
Dunakeszi Város Önkormányzata Képviselőtestületének
16/2006.(VII.03.) rendelete

Dunakeszi Város Helyi Építési Szabályzatáról
(16/2008.(VI.09.) sz; 41/2009.(VIII.05.) sz; 21/2011.(V.31.) sz; 23/2011.(VI.28.) sz, 46/2011.(XII.13.) sz., 47/2011.(XII.13.) sz, 64/2012.(XII.19.) sz.. módosítások)
Dunakeszi Város Önkormányzata a helyi önkormányzatokról szóló, módosított 1990. évi LXV. törvény 16. §. /1/ bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 7. §. (3) bekezdés c) pontjában és a 13.§.(1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az építési helyi rendjének biztosítása érdekében megállapítja Dunakeszi Város Építési Szabályzatát (továbbiakban: HÉSZ), jóváhagyja a Szabályozási Tervet, Övezeti Térképet és elrendeli azok együttes alkalmazását.

I. FEJEZET
Általános rendelkezések

1.§ 7
A rendelet hatálya 

(1) Arendelet területi hatálya Dunakeszi Város 7151/3 hrsz-ú út – 0128 hrsz csatorna – 0107/1hrsz-ú út – 0109/71 hrsz-ú ingatlan – 2/A út által határolt területre, azaz  a 16/2008.(VI.09.) számú KT rendelet területi hatályával érintett területre terjed ki.
(2) A HÉSZ a következő mellékelt, hitelesített tervlapokkal együtt érvényes:

Szabályozási tervlapok
(M=1:4000)
Jele: SZ-1
Beépítésre nem szánt övezetek övezeti terve 
(M=1:10 000)
Jele: K-1 (mód tervlap1)
Táj és természetvédelmi korlátozások
(M=1:25 000)
Jele: K-2(mód tervlap1)
(3) A HÉSZ a következő mellékleteket és függelékeket tartalmazza:

6/1. sz. melléklet
Településrészek egyedi előírásai melléklet1
(5) Fogalommagyarázat:4
1-módosította a 16/2008.(VI.09.) sz. rendelet
2-módosította a 41/2009.(VIII.05.) sz. rendelet
3-módosította a 21/2011.(V.31.) sz. rendelet

5-módosította a 46/2011.(XII.13.) sz. rendelet

6-módosította a 47/2011.(XII.13.) sz. Rendelet
7-módosította a 64/2012.(XII.19.) sz. rendelet
2.§ 7
A rendelet alkalmazása, általános megjegyzések

3.§ 7
Terület-felhasználás

II. FEJEZET
Beépítésre szánt területek építési övezetei és építésszabályozási előírásai

4.§ 7
Beépítésre szánt területek általános előírásai

Beépítésre szánt területek részletes előírásai, építési övezetek

Lakóterületek

5.§ 7
Lakóövezetek általános előírásai

6. § 7
Nagyvárosias lakóövezet, kialakult

7.§. 7
Kisvárosias lakóövezet, kialakult

8. §. 7
Kertvárosias lakóövezet, kialakult

9.§ 7
Kertvárosias lakóterület (átsorolandó)
Meglévő üdülőterület átsorolása lakóközösségi területi egységekbe.

Vegyes területek

10.§ 7
Településközpont vegyes övezet

11.§. 7
Központi Vegyes terület
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Gazdasági területek

12.§. 7
Kereskedelmi, szolgáltató terület

(Jele: Gksz-1-8)

(1) 

(2) Telket alakítás az alábbi előírások betartása mellet lehet, valamint új építmény elhelyezése, építménybővítés vagy rendeltetésváltoztatás esetén az övezetben lévő telkekhez, épületekhez és a környezethez való illeszkedést, illetve a   környezetterhelési mutatókat elvi engedélyezési eljárás keretében vizsgálni kell

	övezeti jel
	beépítési mód
	max.

beépítési %
	max.

építmény magasság (m)
	telekterület (m2)
	min. zöldterület %
	max.

szintterület mutató
	Melléklet száma

	Gksz-11
	SZ
	40
	3-20
	3000
	20*
	1,0
	


* 6/1 számú melléklet 8.(3) bekezdése szerint megállapítható1
(3) Max. gericmagasság:



23,5 m

(4) Az övezet tömbjeinek külső szabályozási vonala mentén a telekhatár belső oldalán 10 m szélességben háromszintes növényállományt kell kialakítani.

(5) 

(6) 

13.§. 7
Ipari gazdasági egyéb terület.

Különleges területek

14. §. 7
Különleges övezetek

15.§. 7
K-1 jelű szennyvíztisztító területe

16.§. 7
K-2 jelű vízmű

17.§. 7
K-3 jelű gázfogadó

18.§. 7
K-4 jelű szivattyúház

1-módosította a 16/2008.(VI.09.) sz. rendelet
7-módosította a 64/2012.(XII.19.) sz. rendelet
19.§. 7
K-5 jelű nagyfeszültségű transzformátor al-állomás

20.§. 7
K-6 jelű regionális hulladéklerakó területe

21. §. 7
K-7 jelű különleges terület (temetők területe)

22.§. 7
K-8 jelű speciális üdülőterület

23.§. 7
K-9 jelű különleges romterület

24.§. 7
K-10 jelű különleges építési övezet (bányák területe)

III. FEJEZET

Beépítésre nem szánt területek

25. § 7
Általános előírások

Részletes előírások

26. § 7
Közlekedési és közmű területek

27. § 7
Zöldterület

28. § 7
 LÉTESÍTENDŐ BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÖVEZETEK FELSOROLÁSA

Zöldterületek

29.§. 7
Z-1 jelű gyepes zöldterület

30.§. 7
Z-2 jelű közpark terület

31.§. 7
Z-3 jelű kegyeleti park

32.§. 7
Z-4 jelű városi park

33.§. 7
Z-5 jelű sportterületek
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34.§. 7
Z-6 jelű strand terület

35.§. 7
Z-7 jelű lovassport területek

36.§. 7
Z-8 jelű vitorlázó repülőtér terület

37.§. 7
M-1 jelű általános mezőgazdasági területek

38.§. 7
M-2 jelű mezőgazdasági major

39.§. 7
Erdő övezetek általános előírásai

	-
	-

	-
	-


(1) Az övezet területébe tartozó telkek igény szerint összevonhatók

(2) 

(3) Az övezetben kerítés csak természet- és vadvédelmi okokból létesíthető.

Az erdőterületeken a gazdálkodás csak erdészeti üzemterv alapján folytatható. Erdőterületek művelési ág változtatása csak az Állami Erdészeti Szolgálat Budapesti Igazgatósága engedélye alapján lehetséges. A védett erdőterületek művelési ága nem változtatható.

(4) Az övezet területe 90 %-ban faállománnyal telepítendő be, a fennmaradó rész    cserjékkel, gyeppel ültetendő be. Vadföld a területen nem létesíthető. A faállomány telepítésénél őshonos, a tájban előforduló fajok alkalmazandók.

(5) Az övezetben építményt elhelyezni nem lehet.

40.§. 7
E-1 jelű gazdasági erdő

41.§.
E-2 jelű védő erdő

	-
	-

	-
	-


(1) Az övezetben építményt elhelyezni nem lehet.

42.§. 7
E-3 jelű egészségügyi- szociális- turisztikai erdő
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Vízgazdálkodási terület

43.§. 7
V-jelű vízgazdálkodási terület, vízfelület

44.§. 7
V-3 jelű vízisport terület

45.§. 7
V–4 jelű árterület

46.§. 7
A természetvédelem általános előírásai

(1) Természeti területen épületek-építmények nyomvonalas létesítmények, berendezések csak a természetvédelmi szakhatóság jóváhagyásával, a táj és tájkép védelmének biztosítása mellett létesíthetők.

(2) Dunakeszi közigazgatási területén az alábbi természeti értékvédelmi szabályozási övezetek vannak kijelöve:


-
Országos jelentőségű védett természeti területek


-
NATURA 2000 területek


-
Országos ökológiai hálózat területe

47.§.
Országos jelentőségű védett természeti területek előírásai

(1) Az övezetbe az ex lege védett lápterület, továbbá a tőzegbányatavak vízfelületei és a település forrásai tartoznak.

(2) Az övezet területén csak a természetvédelmi hatóság engedélye alapján végezhető bármely tevékenység.

48.§.
A környezetvédelem általános előírásai

(1) Új funkció létesítése esetén, ha az a létesítmény az érvényes jogszabályok szerint hatásvizsgálat köteles, akkor a hatásvizsgálatot el kell végezni, legkésőbb az építési engedély iránti kérelem beadásáig.

(2) Új területhasználat, beruházás esetén az engedélyezés feltétele a környezeti adottságok, továbbá a változással várható környezeti hatások vizsgálatának elvégzése és e vizsgálatok és értékelésük csatolása az engedély kérelemhez. Azoknak a létesítményeknek a telepítése esetén, amelyekre a kormányrendelet alapján nem szükséges környezetvédelmi hatástanulmány, az építési engedély kérelemhez környezetvédelmi fejezet csatolandó.

(3) A tervezett belterületi határtól mért 1000 m-es védőtávolságon belül (kivéve, ha a szakhatóság az adott objektumnál ennél kisebb védőtávolságot határozott meg) települési környezetet zavaró, szennyező tevékenység nem folytatható.

(4) A védőterület-igényes létesítmények körül a szabályozási terven jelölt egyedi, vagy az egyéb jogszabályok és szabványok szerinti korlátozó előírások, védőtávolságok betartandók. A védőterület-igényes telephelyek, vezetékek környezetében a területfelhasználás a védőtávolságok figyelembevételével kell meghatározni.
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49.§. 7
A föld védelmének általános előírásai

(1) 
(2) Földmozgatással járó építési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozás, területelőkészítés) végzése során:

a.)
a kitermelt humuszt és az altalajt egymástól elkülönített területen kell tárolni újrahasznosításig

b.)
a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során biztosítani kell a kiporzás elleni védelmet (nedvesítéssel, takarással)

c.)
az építési tevékenység befejeztével a deponált humuszos talaj hasznosítását helyben kell megoldani, vagy a szakhatóságok által előírt helyen és módon kell kezelni.

(3) Nem szigetelt (burkolt) talajfelületen hulladék, illetve egyéb, a talajt, felszíni és felszín alatti vizeket potenciálisan szennyező (fertőző, mérgező) anyag ideiglenesen sem helyezhető el. terület feltöltés csak szennyeződésmentes és bevizsgált földanyaggal vagy törmelékkel történhet. A feltöltött területek beépítésre talajmechanikai vizsgálat készítése után vehetők igénybe. 
(4) 
50.§.
A föld védelmének mezőgazdasági övezetekre vonatkozó előírásai

(1) A termőföld minőségének védelme érdekében a földhasznosítás során a termőhely ökológiai adottságaihoz igazodó, a természetes technológia és talajvédelmi beavatkozások összehangolásán alapuló talajvédő gazdálkodást kell folytatni.

(2) A defláció elleni védelem érdekében azon 5 hektárt meghaladó szántó művelési ág mezőgazdasági területen, amelynek az uralkodó szél irányába eső határától 50 m-es belül erdő művelési ágú terület, vagy védőfásítás nem található, a terület minimum 2 %-án többszintes védőfásítást (fák és cserjék együttes telepítését) kell kialakítani, a teleknek az uralkodó szél (jellemzően a ÉNy-i) irányába eső határa mentén.

51.§.
A vizek védelmének általános előírásai

(1) A település közigazgatási területén szennyvíz szikkasztása ideiglenes jelleggel sem engedélyezhető. Belterületeken a szennyvíz közcsatornába, annak kiépítéséig zárt tárolóbba vezethető. A csatornázatlan ingatlanokat a szennyvízelvezető hálózat kiépítését követő legkésőbb egy éven belül rá kell kötni a szennyvízelvezető hálózatra. Külterületen kivételesen – ha a szennyvíz közcsatornába nem vezethető - zárt szennyvíztároló vagy egyedi szennyvíztisztító berendezés létesíthető egyedi engedély alapján.

(2) A szennyezett felszíni vizek (csapadékvizek) csak megfelelő előtisztítás és a minőség ellenőrzése után engedhetők a befogadóba, a 33/2000.(III.17.) sz. Kormányrendeletben előírt normatíváknak is megfelelően.

(3)
A felszíni és felszín alatti vizek védelme érdekében a területen potenciálisan szennyezési veszélyt jelentő tevékenység nem folytatható. 1
(4)
A felszín alatti vizeket érintő építési tevékenység (mélygarázs, mélyalapozás) esetén az engedélyezési eljárásba a Közép-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Igazgatóságot szakhatóságként be kell vonni. 1
(5)
A területen a tereprendezések és építkezések során a kitermelt talaj minőségét meg kell vizsgálni. A vizsgálati eredmények alapján dönthető el a kitermelt talaj elhelyezésének módja.1
1-módosította a 16/2008.(VI.09.) sz. Rendelet
7-módosította a 64/2012.(XII.19.) sz. rendelet
52.§. 7
A vizek védelmének vízgazdálkodási övezethez kapcsolódó előírásai

(1) A vízgazdálkodási védőterületek kijelöléséről a vízgazdálkodási hatósági jogkör  gyakorlásáról a 72/1996.(V.22.) Korm. Rend. 9.§. rendelkezik, a védőövezetek lehatárolását az illetékes hatósági adatszolgáltatás szerint a szabályozási terv tartalmazza. 

A  védőterületeken engedélyezett tevékenységnek összhangban kell lenni a 123/1997.(XII.18.) Korm. rend. egyes védőterület- és védőövezet-típusokra meghatározott előírásaival, azaz figyelembe kell venni az előírt korlátozásokat az 53.§. (A vizek védelmének vízgazdálkodási övezethez kapcsolódó előírásai), a 61.§.(Korlátozó előírások) alapján. (pl. csatornázás, csapadékvíz elvezetés, egyes létesítmények elhelyezésének  hatásvizsgálati kötelezettsége, veszélyes anyagok kezelése, stb. tekintetében.)

 (2) Vízfolyások, csatornák, vízelvezető árkok és tavak folyamatos karbantartásáról, tisztításáról a kezelő, üzemeltető köteles gondoskodni.

(3) A vízfolyások és tavak természetes és természetközeli állapotú partjait – a vizes élőhelyek védelme érdekében – meg kell őrizni. A vízépítési munkálattok során a természetkímélő megoldásokat kell alkalmazni.

(4) A természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 1000 méteren belül a vizekre és a vízben élő szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (műtrágya, növényvédő szer, hulladék) kijuttatása, elhelyezése tilos. Ár- és hullámterek felhasználása és védelme a 46/1999.(III.18.) sz. Kormányrendeletben előírtak szerint szabályozandó.

(5) Külterületen vízfolyások és vizes élőhelyek partvonalától számított 50 méteren, tavak partjától számított 100 méteren belül új építmények elhelyezése (amennyiben arról külön jogszabály nem rendelkezik) tilos.7
53.§.
Levegőtisztaság védelem általános szabályai

(1) A levegő minőségét befolyásoló tevékenységek engedélyezésénél meg kell felelni a 21/2001.(II.14.) Korm. sz. rendeletben előírtaknak.

(2) Légszennyezést okozó, helyhez kötött működő, illetve új létesítménynél olyan technológiai és anyagkezelési eljárást kell alkalmazni, amelynek légszennyező anyag kibocsátása nem haladja meg az illetékes levegőtisztaság- védelmi hatóság által megállapított kibocsátási határértéket.

(3) A légszennyezést okozó létesítményeknél meg kell szüntetni a megengedett határértéket meghaladó kibocsátásokat. Új létesítmények elhelyezésénél érvényesíteni kell az átszellőzés szempontjait és meg kell követelni a kibocsátási határértékek betartását.

a.)
a tervezett létesítmények gázhálózatba történő bekapcsolását biztosítani kell. A területen szennyező hatású tüzelőanyagokkal (szén, koksz, tüzelőolaj) üzemelő fűtőkazánok nem működtethetők.

b.)
potenciálisan diffúz légszennyezést okozó tevékenység csak megfelelő szűrőberendezéssel felszerelt zárt térben folytatható.

(4) A gépjármű utak menti zöldfelületeket több szintben, a szennyezést tűrő fafajokkal és cserjékkel kell betelepítenie az út kezelőjének. 
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54.§. 7
Zaj- és rezgés elleni védelem általános előírásai

55.§. 7
Fokozottan zajvédett övezet

56.§. 7
Zaj és rezgés elleni védelem védett A kategóriájának övezeti előírásai

57.§. 7
Zaj és rezgés elleni védelem védett B kategóriájának övezeti előírásai

58.§. 7
Zaj és rezgés elleni védelem védett C kategóriájának övezeti előírásai

59.§. 7
Hulladékgazdálkodás és ártalmatlanítás előírásai

60.§. 7
Korlátozások előírásai

61.§. 7
A temető védőtávolságának övezeti előírásai

62.§. 7
A szennyvíztisztító védőtávolságának övezeti előírásai

63.§. 7
A természetvédelmi terület védőövezetének övezeti előírásai

64.§. 7
A vizes élőhelyek partvédelmi és állapotvédelmi övezeti előírásai

65.§. 7
A közúti közlekedési területek védősávjainak védelmi övezeti előírásai

66.§. 7
A kötöttpályás, vasúti közlekedési területek védősávjainak védelmi övezeti előírása

67.§. 7
A légi közlekedési terület (repülőtér) védősávjainak védelmi övezeti előírásai
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IV. fejezet

Közművesítés, közműhálózatok és létesítmények

68.§.
Általános előírások

(1) Közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozólag a helyi építési szabályzat és az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat figyelembe kell venni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulása esetén lehetséges.

(2) A meglévő és a tervezett közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamosenergia ellátás, földgázellátás, távhőellátás) és elektronikus hírközlés (vezetékes és vezeték nélküli) hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezeteik számára közműterületen, vagy közterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben - ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja- a közművek és biztonsági övezetük helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani. 

(3) Felhagyott, feleslegessé vált közművet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem föld felett, sem föld alatt. A műszaki okokból indokoltan a földben maradó funkcióvesztett vezetéknek a lezárását, az eltömedékelését szakszerűen el kell végezni.

Az utak szabályozási szélességében a közművek horizontális elrendezésénél, a fásítási terv, illetve lehetőség biztosításának figyelembe vételével, mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell biztosítani. A fejlesztési területeken, új utca, közterület kialakításánál, illetve valamennyi tereprendezéssel járó területrendezésnél egyidejűleg kell meghatározni a tervezett terepszintet, - a felszíni vízelvezetést, szennyvízcsatorna hálózatot, és a többi nem terepfüggő közművezeték vertikális elhelyezésétet. 

Utak és egyéb közterületek építésekor, valamint a felújításakor a közművek egyidejű megépítéséről vagy egyidejű rekonstrukciójáról gondoskodni kell. 

(4) A település beépített, illetve beépítésre szánt területén új építés és funkció váltás csak akkor lehetséges, ha az OTÉK 8.§-ban rögzített közművesítettség mértéke szerint: a beépítésre szánt területek valamennyi (lakó-, vegyes-, üdülő-, gazdasági- és különleges-) építési övezetében a teljes közműellátás rendelkezésre áll.

(5) A település beépítésre nem szánt területén lakás céljául szolgáló, vagy kereskedelmi, vendéglátási célú, vagy szállásférőhelyet nyújtó, vagy gazdasági célú tevékenységre szolgáló új épület elhelyezése, ill. meglevő épület felsorolt célra történő funkció váltása csak akkor valósítható meg, ha az ÁNTSZ által is elfogadott egészséges ivóvízellátás és a szükséges tüzivíz ellátás, a villamosenergia ellátás, valamint a jelen szabályzat szennyvízre és csapadékvízre vonatkozó előírásai teljesülnek. 

(6) Telekalakítás, meglevő, vagy kialakításra kerülő telkek funkcióváltása, övezeti átsorolása, csak akkor lehetséges, ha valamennyi telek önálló, független közhálózati csatlakozással, az övezeti besorolásnak megfelelő közműbekötésekkel ellátható, s az egyedi mérőhelyek kialakíthatók. 

(7) Magánút közművesítési szempontból be nem építhető magánteleknek minősül, a magánút telkén haladó közmű bekötővezetéknek minősíthető, a mérőhely kialakítása a közhálózati csatlakozási helynél alakítandó ki. (Magánúttal feltárt területen a bekötővezetékek elhelyezését célszerű a közhálózati elosztóvezetékek előírásainak megfelelően kivitelezni, hogy egy esetleges későbbi telekalakításnál közhálózattá minősítésének az elhelyezése ne legyen az akadálya.)

(8) Az épületek valamennyi homlokzatára szerelt bárminemű vezeték, kapcsoló szekrény és csatlakozó doboz helyét -a kezelhetőség biztosításával- az épületek falsíkjába történő süllyesztéssel, a vezetékek, a szerelvények, a csatlakozó dobozok esztétikus takarásával, lefedésével kell megoldani. 

(9) Az épületek utcai homlokfalára közmű, vagy hírközlési létesítmény (füstgáz elvezető kémény, klímaberendezés, bármilyen antenna), vagy annak tartozéka nem szerelhető.

69.§. 7
Vízellátás


(1) 

(2) Beépítésre szánt területen új vízvezetéket építeni csak a közcsatornahálózat  kiépítésével egyidejüleg szabad. A vízvezetéken a vízszolgáltatást megkezdeni csak a szennyvízcsatorna üzembehelyezését követően lehet.

(3) Új vízhálózat építésénél, rekonstrukciójánál dn 100-asnál kisebb keresztmetszetű vezeték építése nem lehetséges, a biztonságos tüzivíz ellátás érdekében. Az ágazati előírások szerinti távolságban föld feletti tűzcsapok elhelyezése kötelező. 

(4) 

(5) 

70.§.
Szennyvízelvezetés

(1) A településen elválasztott rendszerű szennyvízelvezetést kell kiépíteni.

(2) A szennyvízekkel a környezetet szennyezni nem szabad, ezért:

A település talaj és a talajvíz védelme érdekében a szennyvizek közvetlen talajba szikkasztása a település teljes közigazgatási területén tilos, az még átmenetileg –rövid időre- sem engedélyezhető.

(3) A nyílt árkokra, patakra, egyéb időszakos, vagy állandó vízfolyásba való szennyvízrákötéseket, valamint a felhagyott kutakba történő szennyvíz bevezetéseket meg kell szüntetni.

(4) A csatornázásra kerülő utcákban, a csatorna kiépítését követően az érintett már beépített telkeket a közcsatornára való rákötésre egy éven belül kötelezni kell. Kivételt tenni csak azoknál a korábban beépített ingatlanoknál lehet, amelyeken a szennyvizek gyűjtése-tárolása a közcsatorna hálózat kivitelezését megelőzően, ellenőrzötten vízzáróan kivitelezett helyi medencékben történik és a szennyvizek elszállíttatása számlával folyamatosan igazolható.

(5) A település belterületén, illetve beépítésre szánt területen építés csak a település szennyvíz közhálózatára történő rácsatlakozásának megoldása esetén, vagy az összegyűjtött szennyvíz tisztítótelepre történő szállításának biztosításával kezdhető,melyet az engedélyezés során igazolni kell.
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(6) A település beépítésre nem szánt területén elhelyezhető építményben keletkező szennyvizeket:

a) ha a napi keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, a közcsatorna hálózathoz csatlakozni 100 m-en belül nem tud, akkor a térség közcsatorna hálózatának kiépítéséig, átmenetileg (és ezt rögzíteni kell az építési engedélyben is) a szennyvizeket szigorúan – ellenőrzötten - zárt szennyvízgyűjtő medencébe kell összegyűjteni és szippantó kocsival a kijelölt lerakóhelyre szállítani, ha ezt egyéb előírás, ágazati rendelkezés nem tiltja. A szennyvízgyűjtő medence szippantókocsival történő megközelítési lehetőségét az építési engedélyezési eljárás megkezdéséig biztosítani kell. Ha a közcsatornahálózat kiépítése a beépítésre nem szánt területet 100 m távolságon belülig megközelíti, akkor az érintett ingatlanokat kötelezni kell a közcsatornára való rákötésre.

b) ha a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a 3 m3-t, a közcsatorna hálózathoz csatlakozni 200 m-en belül nem tud és megfelelő befogadó rendelkezésre áll, egyéb előírások nem tiltják, az illetékes ÁNTSZ és a Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelet hozzájárul a keletkező szennyvizek tisztítására alkalmazható helyben létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés alkalmazása. A kisberendezés védőtávolság igénye nem nyúlhat túl az engedélyt kérő telkén. A tisztítóberendezéssel azt a tisztítási hatásfokot kell teljesíteni, amit a befogadóhoz igazítva az illetékes Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelet meghatároz. (amennyiben a keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a napi 3 m3-t, de bármelyik illetékes nem ad hozzájárulást, akkor helyi szennyvíztisztító kisberendezés létesítése nem lehetséges, ki kell építtetni a közcsatorna csatlakozást!)

(7) Vállalkozási, gazdasági, ipari területről (lakótelkeken engedélyezett vállalkozások esetén is!) a kibocsátott szennyvíz szennyezettségének a közcsatornára való rákötési előírásoknak meg kell felelni, az ettől eltérő szennyezettségű vizet telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- elő kell tisztítani. 

(8) A tisztítótelep védőtávolság igénye 300 m. A védőtávolságon belül élelmiszer és gyógyszer alapanyag nem termelhető, élelmiszer, gyógyszer nem állítható elő, nem tárolható, nem csomagolható és nem forgalmazható. A védőtávolság igény lecsökkentését csak az illetékes hatóságok engedélyezhetik, ha az ahhoz szükséges előírásaikat teljesítik. A tisztítótelep jelenleg érvényes védőtávolságán belülre tervezett területfejlesztés engedélyezésének feltétele a tisztítótelep védőtávolság csökkentésének a tényleges megtörténte. 

(9) A szennyvízcsatorna hálózatra telepített védelem nélküli átemelőknél legalább 150 m-es védőtávolságot kell biztosítani. Csak megfelelő bűz-zaj elleni védelemmel csökkenthető ez a védőtávolság. A szennyvízátemelő védőtávolságán belüli területfelhasználásra ugyanaz az előírás vonatkozik, mint a szennyvíztisztító telep védőtávolságán belülre.

71.§. 7
Felszíni vízelvezetés-árvízvédelem

(1) 

(2) 

(3) 

(4) 

(5) 

(6) 

(7) 
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(8) Terepszint alatti építménnyel a talaj- és rétegvíz áramlás útját nem szabad lezárni, a továbbvezethetőséget biztosítani kell. 

(9) 
(10) A karbantartó számára, ha a karbantartási sáv közterületként történő kiszabályozása nem oldható meg, akkor szolgalmi jog biztosítandó. A szolgalmi joggal terhelt területrészen mindennemű tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező hozzájárulásával lehetséges. 

(11) Közvetlen az élővízbe vizet beengedni csak vízjogi létesítési engedéllyel, a hatóságok által előírt megfelelő kezelés után szabad.

(12) 

(13) 

(14) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egész a végbefogadóig ellenőrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladó telekterületű) beruházás esetén. A beruházás csak akkor valósítható meg, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal továbbvezethető a befogadóig. (A szűk keresztmetszetű helyek kapacitásbővítésének tényleges megvalósítása, vagy a nagyobb mennyiségű víz gyorsabb lefutását megakadályozó helyi záportározó létesítése a használatba vételi engedély megkérése előtt megvalósítandó.)

(15) 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a felületén összegyűjthető legyen a csapadékvíz, az ne folyhasson közvetlen a zöldfelületre. Ezekről a nagyobb parkoló felületekről és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalék és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatorna hálózatba. "Zöld" parkoló létesítése tilos! 

(16) A nyílt árkos vízelvezető hálózat feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem korlátozhatják. Az áteresz méretét úgy kell meghatározni, hogy az, víz-visszaduzzasztást ne okozzon, a vízszállítás akadálymentes legyen. Egy telekre csak és kizárólag egy áteresz létesíthető (gépkocsi és gyalogos beközlekedést is figyelembe véve!). Az áteresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajtó kerékfogó szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajtó felszínéről és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A nyílt árok fenekét és max 50 cm magasságig az oldalát szint-, medertartás és a karbantarthatóság érdekében burkolni kell. A talajminőség függvényében 1-3 %-ot meghaladó lejtésű árkot csak teljes szelvényében burkolt árokként szabad kialakítani a meder erózió elkerülése érdekében. Ezt meghaladó lejtésű terepen kialakítandó árok csak lépcsőzéssel alakítható ki. 

(17) Nyílt árkos felszíni vízelvezetéssel javasolt területen az árok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon történő lefedése,( ill. az utcai telekfront felénél hosszabb szakasza) zárt csatornás elvezetéssé alakítása nem lehetséges, kivéve parkolási, és közlekedésfejlesztési cél érdekében.

(18)Vízvételi hellyel ellátott létesítményt csak a csatorna hálózathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni.1
(19)A burkolt területekről elfolyó, olajjal is szennyeződhető csapadékvizet olajfogó beépítésével kell megtisztítani a csatornába vezetés előtt. 1
(20)A csapadékvizekre a használt és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló hatályos rendeletben előírt minőségi követelmények a mértékadóak.1
(21)Az újonnan létesítendő közművezetékeket térszín alatt -a közművezetékek térszín alatti elhelyezkedését tartalmazó hatályos MSZ szabvány szerint- kell elhelyezni.1
(22)Jelentős nagyságú térburkolatok kialakítása esetén az azokról elvezetett csapadékvizek előtisztítását szolgáló berendezést a térburkolatok elkészítésével egy időben kell elkészíteni.1
1-módosította a 16/2008.(VI.09.) sz. rendelet
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(23)A területen keletkezett csapadékvizeket csak azok előtisztítsa után lehet a meglévő vízfelületekbe vezetni.1
(24)A szennyvízcsatornába csapadékvíz nem vezethető.1
(25)A létesítmények kommunális jellegű szennyvizeit közvetlenül, kommunálistól eltérő jellegű szennyvizeit megfelelő előkezelést követően kell a szennyvízcsatorna hálózatra vezetni.1
(26)A szükséges előtisztítás feltételeit a keletkezés helyén, telken belül kell biztosítani. Jelentős nagyságú, összefüggő parkoló-felületek kialakítása esetén az azokról elvezetett szennyeződhető csapadékvizek csak megfelelő előkezelést követően vezethetők a befogadóba. Az előkezelő berendezések beépítését a térburkolatok elkészítésével egy időben kell biztosítani. A befogadóba csak tiszta, illetve tisztított csapadékvizek vezethetők.1
 (27)A közcsatornába vezetett szennyvíz minősége nem haladhatja meg a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásukról egyes szabályairól szóló rendelet mellékletében az „egyéb befogadóba való közvetett bevezetés” esetére előírt határértékeket. A csatornahálózatra való csatlakozás előtt be kell szerezni a közcsatorna üzemeltetőjének befogadó nyilatkozatát. 1
72.§.
Villamos energia ellátás

(1) Településesztétikai és területgazdálkodási szempontból beépített és beépítésre szánt területen új (120 kV-os nagy-, közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási) villamosenergia ellátási hálózatot építeni, meglevő hálózat átépítésével járó rekonstrukcióját engedélyezni csak földkábeles elhelyezéssel szabad. A szilárd burkolattal rendelkező utak soron következő rekonstrukciója, illetve burkolatlan utak szilárd burkolatának kiépítésekor kell a meglevő, föld feletti vezetéket föld alá helyezni az útépítés kapcsolt beruházásaként.

(2) Burkolat nélküli utakkal feltárt területeken, valamint beépítésre nem szánt területeken a villamosenergia ellátás hálózatainak földfeletti vezetése fennmaradhat, területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásitási és utca-bútorozási lehetőségének a biztosítására a villamosenergia elosztási, a közvilágitási és a távközlési szabadvezetéket közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetőek. 

(3) Már beépített területen, beépítésre szánt területen új villamosenergia bekötés házi hálózati csatlakozását földkábeles formában kell kiépíteni.

(4) Új közvilágítási hálózat létesítésekor, meglevő közvilágítási hálózat rekonstrukciója során csak energiatakarékos lámpatestek elhelyezése lehetséges. 

(5) Reklám- és térvilágítással kápráztatást, vakítást, vagy ártó fényhatást okozni, egyéb ingatlan használatát zavarni, korlátozni nem szabad.

73.§.
Földgázellátás és távhőellátás

(1) Középnyomású földgázellátású területen telkenként egyedi, házi nyomásszabályozókat kell elhelyezni. A tervezett gáznyomásszabályozók  az épületek utcai homlokzatára nem helyezhetõek el. A berendezés a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára, illetve föld alatti elhelyezéssel építhetők-szerelhetőek.

(2) Földgáz és távhővezetéket telken belül is csak föld alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni. 

(3) A többszintes épületek parapet konvektoros hőellátása tűrt műszaki megoldásnak tekintendő, új nem létesíthető, az egyes épületek átépítéssel járó rekonstrukciója során a parapet konvektoros hőellátást meg kell szüntetni (a kémények rekonstrukcióját meg kell oldani, vagy egyéb hőellátási módot kell kialakítani).

74.§.
Elektronikus hírközlés

(1) Településesztétikai és területgazdálkodási szempontból beépített és beépítésre szánt területen, a burkolt utakkal rendelkező területen, illetve utak szilárd burkolatának kiépítésekor új vezetékes hírközlési hálózatot létesíteni ill. meglevő rekonstrukcióját megvalósítani csak föld alatti (földkábel, alépítmény) elhelyezéssel szabad. A földfeletti vezetés a szilárd burkolattal nem rendelkező utcákban egyelőre fennmarad, ezért területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásitási és utca-bútorozási lehetõségének a biztositására a 0,4 kV-os, a közvilágitási és a hírközlési szabadvezetéket közös oszlopsoron kell vezetni. 

(2) Beépítésre nem szánt területeken a vezetékes hírközlési hálózatok földfeletti vezetése fennmaradhat, területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásitási és utca-bútorozási lehetőségének a biztosítására a hírközlési szabadvezetéket, légkábelt és a villamosenergia elosztási, a közvilágitási szabadvezetékeket, légkábelokat közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetőek.

(3) Közszolgálati, iparági hírközlési antennák, létesítmények csak az Önkormányzattal történő egyeztetés alapján helyezhetők el. 

74/A.§.1
Tűz- és Katasztrófavédelem
Tűzvédelemre vonatkozó előírások:

(1) A szükséges oltóvíz mennyiségét az országos tűzvédelmi szabályzat kiadásáról szóló hatályos rendelet értelmében föld feletti tűzcsapokról kell biztosítani, illetve a rendelet egyéb vonatkozó előírásait be kell tartani.

(2) Tűzcsapokat a tűzvédelem és a polgári védelem műszaki követelményeinek megállapításáról szóló hatályos rendelet szerinti táblával kell jelölni.

(3) A tűzcsapok telepítési helyét a hivatásos önkormányzati tűzoltósággal egyeztetni kell.

(4) A tűzoltóság vonulása és működése céljára – ha arról jogszabály ill. nemzeti szabvány másként nem rendelkezik – az építményhez olyan utat, illetőleg területet kell biztosítani, amely alkalmas a tűzoltó gépjárművek nem rendszeres közlekedésére és működtetésére.

(5) A területen a vízhálózatot úgy kell kialakítani, hogy a mértékadó tűzszakaszhoz szükséges vízmennyiséget minden körülmények között biztosítsa.

(6) A tűzcsapokat úgy kell elhelyezni a Tűzvédelmi Szabályzat szerint, hogy, hogy a védendő építményektől 100 méternél nagyobb távolság ne legyen.

A mentésben való részvétel szabályairól, a polgári védelmi szakhatósági jogkörről és a miniszterek polgári védelmi feladatairól szóló hatályos Kormány rendelet értelmében ivóvíz készlet minőség megóvása, kül-és belterületi vízelvezető rendszerek kiépítése befolyásolja a település katasztrófák elleni védekezés rendszerét.

(7) Biztosítani kell a légi és katasztrófa riasztás feltételeit.

1-módosította a 16/2008.(VI.09.) sz. rendelet
Katasztrófa védelemre vonatkozó előírások

(8) Az élet, anyagi javak, kulturális értékek védelmére tervezett építményt (építményrészt, óvóhelyet) úgy kell megvalósítani és fenntartani, hogy az OTÉK 106.§(1) bek. szerint a vonatkozó külön jogszabályok és szabványok előírásoknak megfeleljen.

(9) Biztosítani kell a légi és katasztrófa riasztás feltételeit.

V. fejezet: VÉDELMI ELŐÍRÁSOK

Értékvédelem

75.§ 7
Épített értékek védelme

(1) 

(2) 

(3) 

(4) 

(5) 

(6) 

Régészeti lelőhelyek védelme

(7)a./ Régészeti lelőhelyeken a földmunkával járó beruházásokhoz a KÖH előzetes szakhatósági engedélye szükséges. A régészeti lelőhelyeket a rendelet 3. számú melléklete tartalmazza.1
b./ Régészeti érdekű területen a régészeti örökség elemei csak régészeti feltárás keretében mozdíthatók el. Ezért a tervezési területen a földmunkával járó beruházások megkezdése előtt régészeti állapotfelmérést kell végezni, amelynek módszere a próbaásatás. Ennek hiányában bármiféle földmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhető. E régészeti szakfeladatok elvégzésére a Pest Megyei múzeumok Igazgatósága jogosult. A beruházónak a régészeti megfigyelés biztosítása érdekében a munkálatok megkezdése előtt 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Múzeummal.1
(8) 

Természeti és táji értékek védelmének előírásai

(9) 

(10) 

(11) 

(12) A község egész területén az épületek, építmények létesítmények elhelyezését, méretét, formáját úgy kell meghatározni, hogy az elősegítse természeti és táji jelleghez történő igazodást.

(13)Valamennyi övezetben biztosítani kell az utak melletti fasor kialakítását. A fásításhoz honos fajokat vagy gyümölcsfákat kell használni. Ahol fasor nem alakítható ki, sövénnyel kell kiváltani.
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(14) 

(15) A meglévő közcélú zöldterületek megtartásáról gondoskodni kell.

(16) A területek művelése, a területhasználat kialakítása során tekintettel kell lenni a természeti és táji adottságokra.

(17) 

Az élővilág védelme

(18) Az erdőnek nem minősülő, honos fajokból álló facsoportok megtartásáról és jó karban tartásáról gondoskodni kell mind kül-, mind belterületen.

(19) 

(20) A természetes, illetve a természetvédelem alá tartozó területeket összekötő ökológiai elemeket fenn kell tartani ökológiai folyosóként természet-közeli állapotukban.

(21) 

76. § 7
Tájképvédelem

Mezőgazdasági területek védelme

(1) 

(2) 

Erdőterületek védelme

(3) Erdő művelési ágban lévő területeken minden beavatkozás csak az Erdőfelügyelet engedélyével végezhető.

(4) Erdőtelepítés esetén honos, a környezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokból kell választani. Gondot kell fordítani rá, hogy a telepítés során elegyes erdő keletkezzen.

(5) Véderdő és a védelmi célú zöldsávok telepítésekor elsősorban a táji és környezeti feltételekhez alkalmazkodó, őshonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

Záró rendelkezés

77. § 7
Hatálybalépés
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