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Dunakeszi, TSZT, HESZ t&bb
részteriiletét érintd eseti médositdsa
véleményezési eljdrdsra 2023.

1  BEVEZETES

Dunakeszi Véros Onkormdnyzat KépviselS-testiilete a 200/2023. (X. 26) sz. Kt. hatarozatban
déntott a Varos tobb részteriiletét érintd TSZT, HESZ médositasrdl.

Dunakeszi Varos 119/2018.(V.31.) sz. Ok. hatarozattal elfogadott hatalyos telepiilésszerkezeti tervét
(tovébbiakban: TSZT) és a 6/2018.(V.31.) sz. Ok. rendelettel jévahagyott hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) érintd mdédositasi szandékok:

B1 Gksz épitési Ovezet
meghatarozasa HESZ-ben
o Ev > Kb-b jel(i teriilethasznalat és

Ovezet mddositasa

B5 | szabadlyozasivonal térlése SZT-n

Ev > Ek jelli

A2 | terlilethaszndlat és  Ovezet
mddositasa

B8 piacra vonatkozé HESZ széveg
pontositas

B1a épitési hely megallapitasa SZT-n
kiszolgald ut tertiletén

Ba parkanymagassagra vonatkozd

HESZ szabaly pontositasa

By | HESZ sz6éveg pontositas

laké rendeltetésre vonatkozd

B4 | hesz széveg pontositasa ,n‘" - 'r';'i
A3 Lke > Lk jel tertlethaszndlat és ; : .

épitési bvezet mdédositasa / rhf:'l';';’:l ;:fr L.I _G
B9 | szabalyozasivonal térlése SZT-n : - - '1.,!
B3 | épitési hely megdllapitds vasiti |—4& } / +

tertileten SZT-n Srékes3in 'ﬁ__, ;--.. - m
B10 | szabdlyozasi vonal helyének A Sgadzagliges - Wi

pontositdsa SZT-n oy gt K i, ¥

i ST
& W W

B6 | aHESZ 93.§(2b) bekezdés a) és b) pontjaiban széveg pontositas

B11 | Zkk 6vezetben épithetd kilatdk épitési magassdgdnak szabdlyozasa

A mddositassal érintett ingatlanok az 6koldgiai halézatnak nem részei, természetvédelmi
oltalom alatt nem dllnak. A valtozassal érintett ingatlanok nyilvantartott régészeti
lel6helyet nem érintenek, az épitési telkek egyéb épitett drokségvédelmi értékkel nem
birnak.
A mddositassal
= (j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik,
* nem torténik vizgazdalkoddsi, zoldteriilet- és természetkdzeli terdilet
megsziintetése,
= a telepiilésszerkezetet meghatdrozé mdlszakiinfrastruktdra-f6halézat nem
valtozik.
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* A mddositasok nem érintenek nemzetgazdasagilag kiemelt beruhdzas érdekében
kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott ingatlant,

= Az At jeli mddositas erdSteriilet megsziintetésével jaré valtoztatasi szandékot jeldl a
024/5, 024/6, 026 és 027/28 hrsz ingatlanok tekintetében, melyeket a képviseld-testiilet
KT hatdrozatdban kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitott.

= A Bt jeli mddositdsi szandék -a 419/2021. Korm. rendelet dtmeneti rendelkezéseinek
68/D.§ (4) bekezdésében foglaltaknak megfeleltetve- azon telkek épitési Gvezetbe torténd
atsorolasi javaslatat tartalmazza, melyeket a 2021. julius 1-ét megel6z8en hatdlyos
szabalyok alapjan készllt telepilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként
hatarozott meg.

,,,,,

terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei tertiletrendezési tervben meghatdrozott
teriiletrendezési kdvetelményeket - ideértve a tdj- és természetvédelmi teriileti dvezetek
lehatdroldsat és az Ovezetre vonatkozdé szabdlyokat -, valamint a teleplilésszerkezeti terv
készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabdlyoknak,”

A 419/2021. Korm. rendelet 68/D.§ (4) bekezdésében eldirt igazolds:

A mddositassal érintett teleplilésszerkezeti terv a készitésének idején hatdlyos jogszabalyi
kornyezet figyelembevételével késziilt. A tervkészités véleményezési eljarasdnak jogszerliségét,
valamint a terv jogszabdlyoknak valé megfelel§ségét az allami f6épitész pozitiv zaré szakmai
véleménye garantdlta, melynek birtokdban keriilt elfogaddsra Dunakeszi Varos telepiilésszerkezeti
terve a 119/2018.(V.31.) sz. Kt hatdrozattal. Ezen tények alapjan igazolt, hogy az Onkorményzat a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervének készitésekor teljesitette a kiemelt térségi és megyei
tertiletrendezési tervben meghatarozott teriiletrendezési kdvetelményeket — ideértve a taj- és
természetvédelmi teriileti dvezetek lehataroldsat és az Ovezetre vonatkozd szabdlyokat -,
valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfelelt a természetvédelmi jogszabalyoknak.

A véltoztatdsi szandék  Dunakeszi  Véros  Onkormdnyzata  119/2018.(V.31.) sz
Ok. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervlapjanak és a 6/2018.(V.31.) sz. Ok. rendelettel
jévahagyott Helyi Epitési Szabdlyzata, valamint annak 1. mellékletét képez6 SZT-01 és SZT-02,
SZT-03, SZT-04, SZT-06, SZ-09 és SZT-10 jelli Szabalyozas Tervlapjainak mdédositasaval jar.

Atervezett TSZT, HESZ mddositds a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 5.)
Korm. rendelet szerinti egyszerUsitett eljarasban késziil. Az aldtamaszté munkarészek tervtartalmi
kidolgozésa a Tr.7.§(7) bekezdése alapjan a varosi f6épitész nyilatkozata alapjan készdilt.
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2 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Hatarozat-tervezet

Dunakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ... [2024.(...) sz. hatarozata:

1.

Dunakeszi Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a tdbbszdr mddositott
119/2018.(V.31.) sz. dnkormanyzati hatdrozattal megdllapitott Telepilésszerkezeti
Tervét

a) ajelen hatdrozat 1. sz. mellékletét képezd L1jelli leirds,

b) ajelen hatdrozat 2. sz. mellékletét képezd TSZT-M1 jelli tervlap,

c) ajelen hatdrozat 3. sz. mellékletét képez& TSZT-M2 jelli tervlap,

d) ajelen hatdrozat 4. sz. mellékletét képezd TSZT-M3 jelli tervlap

szerint a modositassal érintett terlletekre vonatkozdan mddositja.

2. A Vvidltoztatasok a térségi teriletfelhasznadlasi kategdridk mddositdsat nem
eredményezik.

3. A Telepiilésszerkezeti Terv telepiilési terileti mérlegérdl szdlo 3.1 fejezete az
1. melléklet szerint médosul.

4. A Telepllésszerkezeti tervet érintd mddositasok a MATrT, a PMTrT és a BATrT
vonatkozd el8irdsaival nem ellentétesek, igy a valtozas teriletrendezési tervekkel
valé dsszhangja biztositott.

5. A mddositas Uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tartalmazza.

6. ATelepiilésszerkezeti Terv bioldgiai aktivitasértéke jelen mddositassal nem valtozik.
A telepllés +76,7 tobblet BIA értéke a 119/2018.(V.31.) sz. KT hatdrozata alapjan
hatalyban marad.

7. Jelen hatdrozat az elfogadasat kovetd 15. napon 1ép hatdlyba.

Hataridd: Azonnal

Felel8s: Didssi Csaba polgarmester

Kmf.

jegyz6 polgarmester
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részteriiletét érintd eseti médositdsa
véleményezési eljdrdsra 2023.

A...[2024.(.....) 6nkormanyzati hatdrozata L1 jel(i 1. melléklete

A Telepiilésszerkezeti Terv telepiilési terlleti mérlegérdl sz4l6 3.1. fejezete az az aldbbiak
szerint mddosul:

TERULETFELHASZNALAS
- TSZT tervezett TSZT
megnevezese
. teriileteken
BEEPITESRE SZANT TERULETEK Jele | véltozas T‘z:]"';t beliili aranya
: (%)

LAKOTERULETEK 0,00 827,0 26,61
Nagyvarosias lakoteriilet Ln 27,4 0,60
Kisvarosias lakdtertilet Lk 0,20 94,0 3,02
Kertvdrosias lakdteriilet Lke -0,20 703,3 22,64
VEGYES TERULETEK 40,2 1,29
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet vt 40,2 1,29
Kdzponti vegyes teriilet - 0,0 0,00
GAZDASAGI TERULETEK 398,7 12,83
Kereskedelmi, szolgaltato tertilet Gksz 178,0 5,71
Egyéb ipari teriilet Gip-e 206,2 6,63
Ipari gazdasagi teriilet Gip 14,4 0,49
UDULOTERULETEK 1,6 0,37
UdiilBhazas teriilet Oii 2,9 0,09
Hétvégi hdzas terlilet Uh 8,7 0,28
KULONLEGES TERULETEK 65,7 2,12
Temetd tertilet K-T 15,3 0,49
Hulladéklerakd tertilet K-hl 15,7 0,51
Szennyviztisztitd tertilet K-szt 5,5 0,18
Egészségligyi teriilet K-eii 4,5 0,14
Sport tertilet K-sp 18,0 0,58
Turisztikai terilet K-tu 1,0 0,03
Kozlizemi teriilet K-u 2,3 0,08
MezO8gazdasagi lizemi teriilet K-m 2,1 0,07
Oktatasi k6zpont teriilet K-o 1,1 0,04
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OSSZESEN: 1343,2 43,2

11



Dunakeszi, TSZT, HESZ t&bb
részteriiletét érintd eseti médositdsa
véleményezési eljdrdsra 2023.

TERULETFELHASZNALAS
. TSZT tervezett TSZT
megnevezése
- ) } Teriilet teriileteken
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Jele véltozas (ha) beliili aranya
(%)

ZOLDTERULETEK z 24,7 0,80
ERDO TERULETEK -7,87 210,6 6,78
Védelmi erdéteriilet Ev -10,87 161,2 5,19
Gazdasagi erdétertilet Eg 16,2 0,52
Ko6zjoléti erdGtertilet Ek 3,00 33,2 1,1
MEZOGAZDASAGI TERULETEK 727,4 23,42
Altaldnos mezB8gazdasagi teriilet Ma 553,9 17,83
Korlatos mez8gazdasagi teriilet Mko 143,7 4,62
Kertes mezd8gazdasagi teriilet Mk 17,4 0,55
MezO8gazdasagi major teriilet Mm 12,4 0,40
ViZGAZDALKODASI TERULET 286,4 9,22
Folyé- és dlldvizek medre V-m 216,9 6,98
Folyd- és dlldvizek parti savja V-p 18,1 0,58
Vizbeszerzési teriilet V-h 49,9 1,61
Arkok, patakok teriilete V-4 1,5 0,05
TERMESZETKOZELI TERULET Tk 1,1 0,03
KULONLEGES TERULETEK 7,87 338,6 10,87
Nagy kiterjedési sportolasi célu teriilet Kb-sp 144,3 4,64
Nagy kiterjedési Idsport célu teriilet Kb-Isp 150,4 4,84
Nagy kiterjedésii hulladéklerakd tertilet Kb-hl 7,9 0,26
Nagy kiterjedésl banyatertilet Kb-b 7,87 12,1 0,39
Nagy kiterjedési Gizemi teriilet Kb-ii 1,1 0,04
Nagy kiterjedési rekredcids célu zoldtertlet Kb-Rek 21,4 0,70
KOZLEKEDESI TERULETEK 171,5 5,53
Koézuti kdzlekedési teriilet KOu 129,6 4,16
Vasuti tertilet KOk 41,4 1,33
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OSSZESEN: 1762,8 56,8
KOZIGAZGATASI TERULET OSSZESEN: 3106 100
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madosité KT. hatdrozat

Dunakeszi Vdros t&bb részteriiletét érintd
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Teriiletfelhasznalas

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakdteriiletek

nagyvarosias lakoterilet F+8-F+10
nagyvarosias lakateriilet F - F+7
nagyvaroslas lakdterllet, hikizpont
kisvarosias lakdterilet

kertvaroslas lakdterlilet

=

egyes teriiletek

Gazdasagi terliletek

teleplléskozpont vegyes erllet

kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Ipari gazdasagl terilet

egyéh ipari gazdasagi terilet

4]

Udiilbteriiletek

Gdltilhézas terilet
[on ] newvegingzas teriiet
Kildnleges terliletek

temetd terlilet
hulladéklaraks terilat
szennyviztisztito terilet
egészeaglgyl terilet
sport teriilet
turisztikai teriilet
- kdziizemi terdlet
- mezigazdasagi dzemi

Intézmények

Rendorseg

Eayhdzl kizpont
Egészségiigyi kiizpont
Szociglis otthon
Kereskedelmi kizpant
SpOrt kozpont
Ldspart terlilet
Temetd

Kegyeleti park

Strand

POBOPPEOOIEOOD®

Miivelbdési kizpont, kinyvtar

Tervezett sport, szabdidt kézpont

Seirtterilet-

sliniség {maim3)
23
1,5
1,0

1,2

¥

0.6

v

15

2,0
1,5

1,5

0,4

0,4

0,1
01
0,5
0,5
0,1
0,4
0,5

04

Tgazgatasi kzpont (hivatal, birdsag)

Oktatasi kizpont (dltalanos iskola, kozépiskola)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriilatak

kiiziti

- kitittpalvds - vasiti

Zoldteriletek

II’ kiszpark, kiizkert, kegyelet park

Erddteriletek

- védelmi erdteriilet
- gazdasdgi erddteriilet
- kbzZiokti erditeriilet
Mezdgazdasagi teriiletek

kertes mezigazdasagi teriilet
altaldnos meztgazdasagi terilet

koratozott mezigazdasagi teriilet

mezdgazdasagi major terllet

(]

Vizrgazdalkodasi teriiletek
falyd- és alldvizek medre
falyd- és Alldvizek parti savia

V-i Arak teniletek

(B

vizheszerzési teriibetak

Természetkbzeali teriilat

Macssr

Kiilénleges beépitésre nem szant terliletek
nagykiterjedésl spart
nagykiterjedési ispart
nagykiterjedési hulladéklerakd
nagykiterjedasi kozizemi
nagykiterjedésl banya

nagykiterjedési rekreacids

el

I-.al-l L]
HON

Taj- és természetvédelem

==

§
i

-+
n
+|
L |

L
[ ]
L
[ ]
-

L m |

régészatl terllet hatdra, sorszama
régészeti érdekl teriilet hatara

milemiék
miemléki kéirnyezet hatdra

nyilvantartott miemiéki érték

natura2000 terllet

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends terllet
helyi jelenttségl természetviédealmi teriilet
ex-lege védett lap teriilete

orszagos dkoldgiai hildzat eleme:
1y Ler Gilel

orszagaos dkoldgiai haldzat eleme:
-tkaoldgial folyosd terlilete

arszagoes dkologial haldzat eleme:

-puffer terilet

ktizmiivek vaditdvalsaga

utak, vasut veditavalsaga

rekultivalandd teriilet

fakaddvizveszélyas terilet

nagyvizl mederél

felszini vizek véditavolsiga

teleplléshatar
belteriler hatar
Megszintetd jel

telekhatar

& Dunakeszi Varos 110/2008. (VIL.03.) KT. 52. hatarozattal
jdvaqag-,rut‘t TSZT madositas teritleti hatdlyanak hatdra

111§
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I
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Kézmii
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ayarsforgalmi Ot (autdpdlya, autdit)
arszagos fide (1. és [1. rend()
arszagos mellékit

hiehyi gylijtét

fontosabb szintbeni kizot csomopont
Meglévh csomapont javasolt fejlesztése
fontosably kilinszintd ke essieedods
kerékparlt / Kerékparozhatd Gtvonal
jelentds kizhasznlat] parkold
aurobusz paryaudvar

vas(it

szintbeni vasiti keresztezides
vasitallomas

wasiti gyalogos aluliard

kompkikitd

hajkikots

replilétér

kozlt szama

vizmiitelep

forrds

wizmikit

szennyvizatemeld

szennyviztisztitami

kommunalis szllardhulladék-lerakd

400 k\-os villamos kgvezeték 35-35 m-es biztonsagl Gvezettel
120 kw-ois villames Bgvereték 18-18 meas histonsdgi dverettal
willamos alallomas

nagynyomasd foldgdzvezetik 22-22 m-es biztonsagl dvezettel

gézitadd dllomast

JELMAGYARAZAT

Dunakeszi Varos Telepiilésszerkezeti terve




Dunakeszi, TSZT, HESZ t&bb
részteriiletét érintd eseti médositdsa
véleményezési eljdrdsra 2023.

Rendelet-tervezet

Dunakeszi Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
..[2024.(........) sz. Kt. rendelete
Dunakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 tébbszér médositott
6/2018.(V.31.) sz. Kt. rendeletének médositasarol

Dunakeszi Véros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatdrozott jogalkotdi hatdskorében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szdl6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében foglalt
feladatkérében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 13. § (1)
bekezdésében, valamint a telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 5.) Korm.
rendelet 68. §-ban foglaltakra figyelemmel, és a 11. szdmid mellékletben megjeldlt véleményezési
jogkorben eljaré szervek, dnkormanyzatok, valamint Dunakeszi Véros Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a Partnerségi egyeztetés szabalyirdl szdélé 4/2017.(111.20.) 6nkormanyzati
rendeletében foglaltak véleményének kikérésével Dunakeszi Véros Helyi Epitési Szabdlyzatardl
sz616 6/2018.(V.31.) sz. 6nkormdnyzati rendelet mddositasardl a kovetkezdket rendeli el.

1. §
Dunakeszi Véros Onkormdnyzatanak Helyi Epitési Szabalyzatardl szdld 6/2018.(V.31.) sz. Kt.
rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 20§ (15) bekezdésének felvezeté mondata az aldbbiak szerint
maddosul:
,»(15) Az Lk-AJ7 jelli épitési Ovezetbe sorolt azon ingatlanokon, melyek a Fels&tabdn utcatdl északra
a F6 utcaval hatarosan-, és az Arpad utcatdl délre a F8 utcaval hatarosan fekszenek:”

2. §

A Rendelet 24.§ (1) bekezdésének ak) és al) pontjai az alabbiak szerint médosulnak:
,»,ak)Vt-Ai épitési bvezetekben nrévérszallé-Svéné-szallé-szolgalati lakas.
al) Vt-Ai/16 jell épitési Gvezetben a meghatdrozott paraméterek alapjan szdmitott bruttd

szinttertlet teljes mértékéig id6sek otthona és legfeljebb 35 laké rendeltetéssel szolgdlati
lakas rendeltetési célu éplilet kialakitasa és-6vénészallé 6nalldan vagy vegyesen megengedett
elhelyezhets.”
3. 8
(1) A Rendelet 25.§ (5) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
»(5) A F6 Gt mellett fekvd, Vt-Ai/2 épitési Ovezetbe nem sorolt ingatlanokon a Bazsanth Vince

utcatdl a Nap utca — Béke utca csatlakozasaig:

a) ereszmagassag min:5,0 méter, maximum 6,0 méter lehet és az ereszmagassag

csatlakozasandl maximum 0,5 méteres eltérés megengedett,
b) térszin alatt kizdrdlag gépkocsi tarold és egyéb tdrold kialakitdsa megengedett.”

(2) ARendelet 25.§ (10) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
,»(10) A Replil6téri ut, Foti at, kozigazgatasi hatar, 056/10 hrsz-u Gt altal hatarolt témbben a
Vt-Aif3, Vt/14 jelli épitési Gvezetben lakd és az intézményi funkciéhoz kapcsolédé szolgalati laké
rendeltetés nem helyezhetd el. A Vt/14 jel( épitési Gvezet hatsdkerti mérete 6,0 méter.”

(3) ARendelet 25.§ (16) bekezdése helyébe az aldbbi eldiras Iép:
,»(16) A Bardtsdg Utja — Kavics utca - Meder utca — 5220/105 hrsz kozterilet dltal hatarolt
tombben jel6lt Vt/14 jel( épitési Gvezet a vdrosi piac teriilete. Az épitési dvezetben piac tipusu
kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetés és az annak mikodtetéséhez sziikséges épitmények,
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részteriiletét érintd eseti médositdsa
véleményezési eljdrdsra 2023.

miszaki berendezések, utcabutorok, tovabba kdzosségi rekredcids rendeltetés épitmények
elhelyezése megengedett.”
4. §
A Rendelet 28.8-a az aldbbi (9) bekezdéssel egésziil ki:
,»,(9) A Rév utca mentén fekvo Gksz/17 jelii épitési 6vezetben:
a) el6kert mérete: 0,0 méter,
b) hatsékert mérete: 6,0 méter,
¢) nem elhelyezhetd rendeltetések: szallas jellegli, munkdsszallé
d) legnagyobb parkdnymagassdag: 9,0 méter.”

5§
A Rendelet 54.§ az alabbi (3a) bekezdéssel egésziil ki:
»(32) Kildté megengedett legnagyobb épiiletmagassaga: 40,0 méter.”

6. §
A Rendelet 76§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd bekezdés 1ép:
»(3) Az Ovezettel érintett teriileteket az illetékes hatdsagok dltal eléirt médon és mértékben kell
rekultivalni. A rekultivalast kdvet8en a teriiletet erdGsiteni kell.”

7- 8
A Rendelet 93§ (2b) bekezdésének a) és b) pontjai az alabbiak szerint médosulnak:
,»(2b) Az Lk, Lke és Vt épitési Ovezetekben a telek zoldfelileti el6irdsanak betartdsa mellett
a) lakasonkéntaz épitésitelek legaldbb 20 m?-es teriiletén személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani felszini parkoléhely kiépitésével vagy épileten belili elhelyezéssel
kialakitasarél kell-gondeskedni a 80 m? nettd szintterlletet meg nem haladd Gj lako
rendeltetés épiilet kialakitasa elhelyezése és meglévd lako rendeltetés épiilet 20 m? nettd
szintteriiletet meg nem haladd bdvitése esetén. dgy,-hogya—20-m2-nyifelszini-parkeold

7 s .
aaValalVANa egvah o

b) a 80 m? nettd szintteriiletet meghaladé uj laké rendeltetés kialakitasa és meglévd lako
rendeltetés 20 m? nettd szintteriiletet meghalado bévitése esetében felszini parkold csak
a gépjarmu elhelyezésikotelezettség mértékén tuli jarmivek szamdra létesithetd.”

8. §

(1) A Rendelet 1. mellékletét képezd SZo1, SZ02, SZ03, SZ04, SZT06, SZTo9 és SZ10 jelli
Szabalyozds Tervlapjai a jelen rendelet 2., 3., 4., 5., 6., 7. mellékleteinek SZT-M1, SZT-M2,
SZT-M3, SZT-M4, SZT-M5, SZT-M6 jel(i Szabdlyozasi Tervlapjainak tartalma szerint médosul, a
mddositasok terileti hatalyara vonatkozdan.

(2) A Rendelet 2. szamd mellékletének mddositasat a jelen rendelet 1.szamu melléklete
tartalmazza.

(3) E rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon Iép hatalyba és a hatdlybalépését kévet6 napon
hatdlyat veszti.

Didssi Csaba
polgdrmester jegyz6
Zaradék:
A rendelet-tervezet 2024. ...................-n az Onkormdnyzat hivatalos hirdetétabldjan

kifliggesztésre, az Onkormanyzat hivatalos honlapjan kézzétételre kertilt.
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A ...[2024.(.../....) szamU( 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

A Rendelet 2. szamu melléklete az aldbbi 5. szamu tablazat az aldbbi épitési 6vezettel egésziil ki:

»»5. Szamu tablazat

megengedett megengedett
oitési | bed n;eegr]e:geodbel;ct m]eegek?fsgjstt legnagyobb legkisebb legnagyobb
. €p! e:<,| ee,p. g ,gy , 8 .. épliletmagassd zoldfeliilet szintterdleti
dvezetjele | méd | beépitettség | telekterilet g mutats
(%) (m) (m) (%) (m*/m?)
Gksz/17 | SZ 30 1200 9,0 20 0,9
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JELMAGYARAZAT

ALAPTERKEPI ELEMEK:

Koézigazgatasi hatar
Telekhatar
369/8 Helyrajzi szam

Féldhivatali alaptérképen szereplé épllet

Féldhivatai alaptérképen szereplé
épllettartozék

RN

Szintvonalak (FOMI adatszolgaltatas alapjan)

E Természetes vizmeder hatara

KOTELEZO ELEMEK:

Kiil- beltertileti hatar

Tervezett kiil- belteriileti hatar
Szabalyozasi vonal

Epitési Svezet, Gvezet hatara

Lke-1 Epitési 6vezet, 6vezet jele

Epitési hely

Epitési vonal

Kételezé megsziintetés jele
Kbzhasznalat céljara atadando terllet
Be nem épithet6 terilet

Koételezéen megtartandé zoldfelllet

Kerékparut tervezett nyomvonala

Szdveges szabanyozasi elem

NiH {11 1 (G IR

_120, | Szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek

TAJEKOZTATO ELEMEK:

Magasabb szintii jogszabalyokban rogzitett kotelmek,

védoéteriiletek, védéovezetek:

Méemlék

Nyilvantartott memléki érték

Muemléki kdrnyezet hatara

HHE

h Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet

Régészeti lel6hely hatara
és szama

Régészeti érdekd teriilet hatara
Ex-lege védett lapteriilet hatara

Natura 2000 terllete

+ Helyi jelentéségi természetvédelmi terlilet
E Okolégiai halézat - magteriilet
ﬁ"[m Okslogiai halozat - Skoldgiai folyoso
Okélogiai halézat - puffer teriilet
vy

Hidrogeoldgiai védéovezetek:

Belsd dvezet / kiils6 dvezet
"A" zéna / "B" z6na

Felszini vizek védétavolsaga

Védett forras

Vizmikut

Nagyvizi mederél

Fakadovizveszélyes terilet

Hullamtér, artér

I Mélyépitési tilalom

% Arvizvédelmi karbantarté sav

Mederkarbantartd sav

Kozuti / vasuti védoétavolsag hatara

Kdézmivek védétavolsaga

Tervezett elektromos féeloszté halézat
400 kV / elektromos foldkabel

Nagyfesziiltségi elektromos féeloszté halézat
133 kV

Nagynyomasu szallité vezeték

Nagykozépnyomasu szallitd vezeték

Koézigazgatasi terllet 200 m-es védésavja

Gaznyomas csokkentd

Kdzuzemi szennyvizatemeld

el [ [ ILE

Helyi rendeletben rogzitett elemek:
Helyi mlvi érték

El6vasarlasi joggal érintett ingatlan

s

Javasolt elemek:

N

Megsziintetés jele

Javasolt megtartandé zoldfellilet

Egyéb tajékoztaté elemek:

Kozuti és kotottpalyas kdzlekedési terliletek:
Gyorsforgalmi Gt teriilete (KOu-M2)

I. rendi féut teriilete (KOu-1)

Orszagos mellékut teriilete (KOu-II)
Teleplilési gyijtéut teriilete (KOu-Gy)
Teleplilési kiszolgalout terlilete

Kétottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)
Meglévé kerékparat nyomvonala

Disztér terilete

oitl I |

Zoldterdlet

Zoldterllet 6vezete (kegyeleti park, kdzpark, kdzkert) (Z)

Erdé terlletek:

Védelmi erdé (Ev)

Gazdasagi erdd (Eg)

Kozjoléti erdd (Ek)

Vizgazdalkodasi teriletek:

Vizmedrek terilete (V-m)

e
=
=
=
-

Vizmedrek parti savja (V-p)

Vizbeszerzési terlet (V-b)

~

EEd
s
s
~
s
s
s
s
s
nn

Természet-, és kornyezetvédelem:

Természetkozeli terlilet dvezete (Tk)

Rekultivalandé terllet

Dunakeszi Varos 6./2018. (V.31.) sz. KT. rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak 1. sz. melléklete SZ-J




Dunakeszi, TSZT, HESZ t&bb
részteriiletét érintd eseti médositdsa
véleményezési eljdrdsra 2023.

3 MEGALAPOZO VIZSGALAT és ALATAMASZTO JAVASLAT

A 200/2023. (X. 26) sz. Kt. hatarozatban megfogalmazott tervmddositdsi szandékok koziil hdrom,
a TSZT mddositdsat is sziikségessé tevd valtoztatdsi szandék szerepel. Az A1 jell mddositds teriileti
hatdlya a teleplilési térség térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridjan kiviil esik, mig az A2 és A3 jell
madositasok tertileti hatalya a telepiilési térség térségi teriiletfelhasznalasi kategdridjan beliil esik.

Fentiek okan az orszagos-, és térségi tervek elemzése és értékelése kizardlag az A1. médositasi
tétellel kapcsolatban keriilt kidolgozasra, miutan az A2 és A3 teriiletek vonatkozasdban

indokolatlan.

3.1 Az A1.) mddositasi tétel -Megalapozé vizsgalat

1. A vdltozassal érintett teriilet médositasanak célja, iranya

A 026 és 027/78 hrsz telkek Ev teriilethaszndlati kategdriabdl
Kb-b teriilethasznalati kategdriaba és ennek megfeleld dvezetbe

sorolasa.

fekvd homokbdnya

Tervezési teriilet lehatarolasa:

‘O > '
/ ¥, | ..
“{m f”j I

Hatdrozat szovege alapjan: ,Az északi kbzigazgatdsi hatdr mellett
teriiletfelhaszndldsi kategoridjanak
visszadllitdsa a 2006. évi mddositdst megelézé dllapot szerint
beépitésre nem szdnt kiilénleges bdnya teriiletfelhaszndldsi
kategoria alkalmazdsdval (Ev teriilethaszndlati kategdriabdl Kb-b
teriilethaszndlati kategdridba sorolds).”

Dunakeszi — G6d kdzigazgatasi hatar — 2/A gyorsforgalmi tt — 024/6
hrsz banyateriilet — 028/20 hrsz koztertileti foldut altal hatarolt
tertilet.
Valtozassal érintett telkek: 026 és 027/78 hrsz kivett, homokbanya
telkek.

forrds: Google Earth és E-TER ortofoto
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Dunakeszi, TSZT, HESZ t6bb
részteriiletét érintd eseti modositdsa
véleményezési eljardsra 2023.

2. Teriiletrendezési tervek vizsgalata

2.1Az OTrT vizsgdlata

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdl6 2018. évi CXXXIX.
torvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Tertiletrendezési Terv (OTrT) a valtozassal
érintett terliletet mezégazdasagi térség térségi terlletfelhaszndlasi kategdridba sorolja. A
valtozdssal érintett teriilet a varos északi kdzigazgatasi hatdra-, és az M2 gyorsforgalmi Gt kozott
fekszik.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervéb8l (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

I:.!mrn.";n-\. tandletfefasendios knbagonak
Eeanb g tiicndien i raby
folvar s s Levedly

Wizgazdakoo iy sy

Tetapriiberid Bty

Eiilekedés haloralok ¢ egpkdl epitmnysk
Ciyoesiorgalm G Dmeglinag)

Fiat (rmegidun)

Tt (o bt

Egvish e [areshalonati v by (moglindh

el e S U sl QA vl el i I (1m0 st L
Energetica halazatok és egyed spitmenyek

A0 o8 arsinol Hakdeat thveanimb [mpgbindh

ARV Cs A T At Bten 2 Sk (ITrEEIl
Fordacuil & veretdu [rnoghing)

Fbalajuailis weasti [ ragléad)

REER

ospsikyrpe e D Ty}

{0 ~. Valtozassal érintett terlet elhelyezkedése
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Dunakeszi, TSZT, HESZ tobb részteriiletét érintS eseti modositasa -
véleményezési eljarasra 2023.

Az OTrT orszagos Ovezeteinek tervlapjait a terliletrendezési terv 3. melléklete tartalmazza. A valtozasokkal érintett terliletek egyes 6vezetekben t6rténd

elhelyezkedését az alabbi kivagatok szemléltetik.

2.1.1. A valtozassal érintett terliletek orszagos dvezetekkel val6 érintettsége:

A f LS

| o \ fﬂk'mh
T ,'Ir e
Iy i .
QH‘ -, r !O ““-», !
!I | ll.
.1 | )
/ / /
/ / ; /
/ %
| f 4
Sy / >
:”._; i _=:: | Jf f
- P 7
r | /
& y, /

Kivonat az OTrT Okoldgiai hdlézat
magtertiletének 6vezete, az 6koldgiai
hdlézatékoldgiai folyoséjanak évezete és az
Okolégiai hdldzat pufferteriiletének Gvezete c.
tervlapjabdl

(3/1. melléklet)

Kivonat az OTrT Kivdlé terméhelyi adottsdgu
szdntodk Ovezete c. tervlapjabdl

(3/2. melléklet.)

Kivonat az OTrT Erd6k évezete c. terviapbdl

(3/3. melléklet)

A valtozassal érintett teriilet a 3/1, 3/2, 3/3 mellékletek Gvezetin kiviil esik.

-27-




Dunakeszi, TSZT, HESZ tobb részteriiletét érintS eseti modositasa -

véleményezési eljarasra 2023.
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Kivonat az OTrT Vildgorékségi és
vildgorokségi varomdnyos tertiletek 6vezete
dltal érintett teleptilések c. tervlapjabdl
(3/4- melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi és katonai célu
tertilet 6vezete dltal érintett telepilések c.
tervlapjabdl

(3/5. melléklet)

Dunakeszi egész k6zigazgatasi teriilete a 3/4 melléklet szerint vilagorokség varomanyos teriiletként jel6lt, a 3/5 mellékletek 6vezetével a valtozassal

érintett teriilet nem érintett.

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével 6sszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabdlyozadsardl sz6lé 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet alapjan az Orszégos Ovezeti Terv részét képezd, arendeletben megallapitott orszagos évezetekkel valé érintettsége a véltozassal érintett

tertleteknek:

-28 -
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Kivonat az 1. melléklet szerinti j6 termGhelyi Kivonat az 2. melléklet szerinti
adottsdgu szdntdk dvezete c. tervlapbdl erddtelepitésre javasolt terlilet 6vezete c.
tervlapbdl

Kivonat az 3. melléklet szerinti tdjképvédelmi

Kivonat az 4. melléklet szerinti vizmindség-
védelmi tertilet 6vezete c. tervlapbdl

teriilet 6vezete c. tervlapbdl

|II|| -H'
/ B~
| T
j Q-“ Ty
| )
EE }
/ /
/ !
Il;l ‘.lllllr
! &
/ =
X 7
P ’
i’ .
4
. .1 a0
[a— \\-_'_){"'_‘ "'\_f
Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi Kivonat az 6. melléklet szerinti VTT-tdrozék
meder Gvezete c. tervlapbdl Ovezete c. tervlapbdl
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részteriiletét érintd eseti mddositdsa
véleményezési eljdrasra 2023.

Orszdgos Ovezeti Terv 6vezetei Vizsg g tel:ulet
érintettsege

Okoldgiai hdl6zat magteriiletének évezete, az 6koldgiai
hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak dvezete és az ékoldgiai hdldzat NEM
pufferteriiletének évezete (3/1. melléklet)
Kivdlé term6helyi adottsdgu szdntdk Gvezete (3/2. melléklet) NEM
Erd6k dvezete (3/3. melléklet) NEM
Vildgorokségi és vildgorékségi varomdnyos tertiletek dvezete IGEN
dltal érintett teleplilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai célt teriilet 6vezete dltal érintett NEM
teleplilések (3/5. melléklet)
J6 termé6helyi adottsdgu szdntdk 6vezete (9/2019. (V1.14.) NEM
MVM rendelet - 1. melléklet)
Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM

[ NEM
rendelet - 2. melléklet)
Tdjképvédelmi tertilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - NEM
3. melléklet)
Vizmindség-védelmi terilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM

c IGEN
rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder évezete (9/2019. (V1.14.) MVM rendelet - 5. NEM
melléklet)
VTT-tdrozok 6vezete (9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet - 6.

c NEM

melléklet)

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkoz6 el6irasai:
Az OTrT elSirdsait figyelembe véve, a vonatkozd térségi dvezeti el§irdsok a BATrT elemzése sordn,
az orszagos és kiemelt térségi dvezetekre vonatkozdan egyiittesen keriilnek ismertetésre.

2.2 Pest Megye Teriiletrendezési tervének vizsgalata

A 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelettel jévdhagyott Pest megye teriiletrendezési terve a
Budapesti Agglomerdacié telepiiléseire vonatkozdan a megyei Ovezetek vonatkozasiban
tartalmaznak el8irdsokat. Dunakeszi Varos valtozassal érintett terlilete az egyedileg
meghatarozott 3.13.2 és 3.13.3 mellékletek szerinti - Logisztikai-, és turisztikai fejlesztések
tamogatott célteriiletének dvezetében fekszik.

3.13.2 melléklet —logisztikai dvezet 3.13.3 melléklet —turisztikai 6vezet
I| i / auu
i i |'Illlll E
Z'QE"""“"T"W igetmonostor
/
[

I \

' Dunakeszi Dunalé\aszi

.. '
Fot //

) o
oad
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részteriiletét érintd eseti mddositdsa
véleményezési eljardsra 2023.

2.3 A BATIT vizsgélata

2.3.1. Avaltozassal érintett terliletek BATrT szerkezeti tervével vald érintettsége

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdlé 2018. évi CXXXIX.
torvény altal megdllapitott Budapesti Agglomerdcié Terliletrendezési Terve (BATIT) Térségi
Szerkezeti Terve az OTrT-vel Osszhangban a telepiilésrendszert és a térségi
teriiletfelhaszndlasanak és mszaki infrastruktira-hdlézatnak a térbeli rendjét hatdrozza meg. A
BATIT szerkezeti tervlapja Dunakeszit erd6gazdalkodasi, , nagy kiterjedés(i zoldfellileti telepilési-
, mezdgazdasagi-, vizgazddlkodasi-, telepliilési-, és sajatos teriiletfelhasznaldsu térség térségi
teriletfelhaszndldsi kategdriaba sorolja.

A varos kozigazgatdsi teriiletét érintd kozlekedési haldzati elemek a kdvetkezdk: Mo és 2/A
gyorsforgalmi Gt, 2. sz. orszdgos fout, orszagos mellékutak, egyéb orszagos torzshaldzati
vasutvonal, orszagos kerékparutvonal, térségi kerékparttvonal. A telepiilést érinti térségi ellatast
biztosité 220 kV-os &tviteli energetikai halézat (meglévd), foldgazszallitd vezeték (meglévd),

foldgazelosztd vezeték (meglévd) és kéolajszallitd vezeték (meglévé).

Kivonat a BATrT Szerkezeti Tervéb68l (MaTrT 7. melléklete), jelmagyardzat
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A BATIT Szerkezeti Terve szerint a valtozassal érintett 026 és 027/78 hrsz telkek mezégazdasagi

térségi-, mig a szomszédos

024/6 hrsz

telek

sajatos

teriiletfelhasznaldsu térségi

teriiletfelhaszndlasi kategdridban fekszik. A teriilet az erddk térségi 6vezetének nem része.

A1. tertilet

//

Vi
b
e
T

T—r 4

2.3.2. A valtozassal érintett tertiletek BATrT 6vezeteivel vald érintettségének vizsgalata:

Az BATIT kiemelt térségi Ovezeteinek tervlapjait a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdrdl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 7. 8., 9. mellékletei

tartalmazzak. A valtozasokkal érintett teriiletek egyes dvezetekben torténd elhelyezkedését az
alabbi kivagatok szemléltetik.

Kivonat az 7. melléklet szerinti
dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete
c. tervlapbdl

Kivonat az 8. melléklet szerinti
rendszeresen belvizjdrta terilet
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 9. melléklet szerinti
féldtani veszélyforrds tertilet
Ovezete c. tervlapbdl

Budapesti agglomerdcié kiemelt térségi 6vezetei

Vizsgalt teriilet
érintettsége

MVM rendelet - 7. melléklet)

Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete dltal érintett telepiilések (9/2019. (V1.14.)

IGEN

Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 8. melléklet)

NEM

Féldtani veszélyforrds tertilet évezete
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 9. melléklet)

NEM
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3. Telepiilésrendezés

Avaltozassal érintett 026 és 027/78 hrsz telkek a kordbbi (BATrT-ot megel6z6) teleplléstervek (TSZT,
HESZ) beépitésre szant banya teriiletfelhasznalasi kategdriaba soroltak.

Banya lehatdrolds — kivonat a 2012 év el6tt hatdlyos SZT-kbél

o 7 — DL HAKEGH
LRIEF] -I,fl " Bl WO OK RARTATERILET
_ M HOMOK BANYATERDLET i SEANALYOLANE TERY
TELEFULESSPERKEZET] TERY MODOSIT isa / J ik

L IR

FL s

Sotpew Samar s T'I

A hatdlyos telepiilésrendezési tervekben jelenleg Ev jelli, véderd teriiletfelhasznalasi
kategdridban és dvezetben fekszenek, mig a nyugatrdl hatdros, 024/6 hrsz telek beépitésre nem
szant banya terlletfelhasznalasi kategdriaban és dvezetben (Kb-b) fekszik.

hatdlyos TSZT kivagat hatdlyos SZT kivagat

Ateriilet God kozigazgatasi hatdran fekszik, igy érinti a BATrT 200 méteres kdzigazgatdsi hatarara
vonatkozd tajékoztatd elem. Keletrdl az M2 gyorsforgalmi tt hatdrolja, melynek védd dvezetével
szintén érintett a tertlet.

A telkeket érinti a rekultivdlandd terilet jele, azonban az érintett foldrészleteken a teljes
kitermelés még nem tortént meg.
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4. Teriilethasznalat

A viltozassal érintett 026 és 027/78 hrsz telkek a féldhivatali nyilvantartds szerint kivett,
homokbdanya miivelési dgban fekszenek, mely a MATIT dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezetének
része.

[Pest Varmegyel Komanyhivatal | [Pest Virmegysi Kommanyhivatsl

{Dunakesal 2420, Verseny u. 3. |Dumakeszi 2120, Verseny 13 |
Ingatian leirc adatai | Ingatlan leiro adatal |

I ?.-.. 31107 | 2r23nar |

|DUNAKE BE Szokicr 31 [ e |

i DUMAKESZ! Sremins: 33|

pe itk 0% hudyraj=l amiey TOrpEznteeny | g imeriiled 027I7H hetyragei seim Tedpazateing |

Az Lagetlen sastal
ct sdabm terilet ®sb ot 8w, alestkily sdrtoc
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I Chreme it |'| ez i
Bl |
|
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A 024/6, 026 és 027/78 hrsz telkekbdl allo, Dunakeszi Ill. mikdds, kiilfejtéses homokbanya,
melynek 026 és 027/78 hrsz ingatlanain a kitermelés megkezdéséhez a telepiilésrendezési terven
jelolt 6vezeti besorolas mddositasa szlikséges.

A telepiilésrendezési eszkdzokben jeldlt véderdd
terlilethasznalatnak  megfeleltethetd fasitas vagy
erdGdllomany nem taldlhaté, a telek az erdészeti
kataszternek nem része.

forrds: Magyarorszdg erdészeti webtérkép

Ertékvizsgalat

Orokségvédelem

A vizsgalt terlleten miiemlék, helyi védelmi rendelet hatalya ala tartozé vagy védelemre javasolt
éplilet, épitmény nem talalhaté.

Tdji-, természetvédelmi értékek vizsgdlata

A vizsgalt tdmbot orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriilet-,
eurdpai kdzosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési tertilet-, (Natura2000 teriiletet),
orszagos 6koldgiai hadldzat Gvezete nem érinti.

5. Kozlekedés-, és kozmii infrastruktura

A banyatelkek megkdzelitése God fel6l a 024/3 hrsz és a teriiletet délrdl hatdrolé 028/20 hrsz
foldutakrdl biztositott.

3.2 Az A1.) médositasi tétel - Alatamaszté javaslat

1. Telepiilésrendezés - telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat

A bdnyatelkeken jegyzett d&svanyinyersanyag vagyon kitermeléséhez sziikséges hatdsagi
engedélyek beszerzéséhez a telkek Ovezeti besoroldsdt hozza kell igazitani a tervezett

34



Dunakeszi, TSZT, HESZ t&bb
részteriiletét érintd eseti mddositdsa
véleményezési eljdrasra 2023.

telekhasznositdssal megegyezd teriiletfelhaszndlasi kategdria, és dvezet meghatarozasaval.
Ennek érdekében a 026 és 027/78 hrsz telkek Ev jelli, véderdd teriiletfelhasznaldsi kategdriabdl
Kb-b jeld kiilonleges beépitésre nem szant banya teriiletfelhaszndldsi kategdridba torténd
atsorolasa javasolt.

A valtozassal a telepilésszerkezeti tervben jel6lt véderdd teriiletfelhasznaldsi kategdria
megsziintetése torténik, melyre e a MATrT 39.8-aban foglalt elSirdsokat kell figyelembe venni,
melynek valé megfeleltetést a 3.3 fejezet targyalja.

A viltoztatdssal beépitésre szant terllet kijellése nem torténik, ezért a varos bioldgiai
egyenértékének biztositdsardl sz6l6 igazolds szamitasa nem sziikséges.

A testiileti hatdrozatban megfogalmazott valtoztatdsi szandék szakmai rendezése az
SZTo2 és SZTo4 jell szabdlyozasi tervlap mddositasat igényli a telepiilésszerkezeti tervben
eszk6zolt valtozasokkal 8sszhangban, azaz az Ev 6vezet helyére Kb-b jelli dvezet meghatarozdsa
javasolt.

javasolt TSZT mddositas kivagata javasolt SZTo2 és SZ04 mddositas kivagata

\ / . ¥ A

026 és 027/78 hrsz: Ev > Kb-b 34207 M2 + 44519 m2, O6sszesen:7,8726 ha

A kitermelést kovetd rekultivacid soran érvényesiteni kivant erddtelepitési kotelezettség
biztositasdhoz a HESZ 76.§ (3) bekezdésének médositasa javasolt:

(3) Az 6vezettel érintett terlileteket az illetékes hatdsagok altal elGirt mdédon és mértékben kell
rekultivalni. A rekultivalast kovetGen a teriletet erdGsiteni kell.

2. Hataselemzés

A vdltoztatds megteremti a jogszabalyi kornyezetet a tulajdonilapokon szerepld mivelési ag és a
tertiletrendezési tervekben szerepl§ dvezeti besoroldsok, illetve szakdagi nyilvantartasok szerinti
telekhasznositas biztositasdhoz. A vizsgalt teriilet kataszteri nyilvantartasba vett erddallomanyt
nem érint, igy a valtoztatds tényleges erddteriilet csékkenéssel nem jar. A teriileten védett
természetvédelmi elemek nem taldlhatok, igy a vdltoztatas azok sériilését nem okozza. A teriilet
a kornyezetvédelmi szempontbdl védelmet igényl6 teriilethaszndlatoktdl tavol esik
(lakdtertilettel nem hataros), kiiltéri erddk, szantdk, autépalya és miikodé banya kérnyezetében
fekszik, igy a tervezett hasznositdssal jaré kornyezetterhelés a szomszédos telkek hasznalataval
konfliktust nem eredményez. A mddositds tdrsadalmi érdeksérelemmel nem jar.

35



Dunakeszi, TSZT, HESZ t&bb
részteriiletét érintd eseti mddositdsa
véleményezési eljdrasra 2023.

3.3 Az A1.) mddositasi tétel
teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangjanak igazolasa

1. MATIT (MASODIK RESZ - OTrT)

1. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
telepilésrendezési tervben, a 9o. § (2) bekezdése figyelembevételével

a ...;

b) a mezbgazdasdgi térség tertiletének legaldbb 75%-dt a mezdgazdasdgi terlilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdtertilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jel6lhetd
ki;

Q) ...y

d) a teleptilési térség tertiletén bdrmely épitési vezet, vezet kijel6lhets;

A hatdlyos TSZT szerint a 026 és 027/78 hrsz telkek Ev teriiletfelhaszndldsi kategdridba soroltak,
mely a mez8gazdasagi térségben a mezdgazdasdgi teriilet teriletfelhasznaldsi kategdridjatdl
eltérd besorolast jelent. Ennek megallapitdsa mdr a hatalyos TSZT-ben is szambavételre keriilt, igy
a telkek a mezdgazdasagitdl eltérd teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt teriiletek 25%-0s
aranydba esnek. Ez a stdtusz a javasolt Ev > Kb-b jelli mddositdssal nem vdltozik, ezért a
mez6gazdasdgitdl eltérd terlilethaszndlatok besoroldsdnak ardnya nem médosul.

DUNAKESZI ha %
mezdgazdasagi térsége a TEIR adatbazis szerint: 967

az mg. térségi terfelhaszn. kategdria helyett sajatos terfelhaszn.

térségben mért -MATIT 5§(2).bek.2.pont - (M2, M0 és Ku ) 880,52 100
terlletek nélkil a mezdgazdasagi térség teriilete:

Mez8gazdasagi térség 75%-a 660,39 75,0
Dunakeszi hatdlyos TSZT-én Mez8gazdasagi térségbe es§ Ma 704,55 80,0

ajavaslat a MATIT 11.§ b) bekezdés elirasanak: MEGFELEL

39. § (1) Az e tbrvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében tortént fellilvizsgdlat alapjan

elfogadott teleplilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és erdéteriiletként kijel6it

Ovezetek nagysdga a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkozdan 6sszességében nem csékkenhet.
Dunakeszi Vdros telepiilésrendezési eszkdzei a teleplilésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi
kovetelményei alapjan kertilt elfogadasra 2018-ban. Az ugyanezen évben hatdlyba 1épd MATIT
el8irdsaival vald Osszhang megteremtése érdekében térténd fellilvizsgadlatat Dunakeszi Vdros
Onkormdnyzata még nem végezte el, igy a vdltozdssal érintett teriiletet érintd mddositds a
hivatkozott 39.§ el8irdsdnak hatdlya ald nem tartozik. -a javaslat a MATrT 39.§-ban foglaltaknak
MEGFELEL

2. Az orszagos-, kiemelt térségi- és megyei 6vezetekre vonatkozé elSirasok értékelése
a javaslat vonatkozasaban

2.1 Az OTrT érintett Ovezeteinek elGirdsai

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint)

»»5.VizminGség-védelmi tertilet dvezete
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5.§ (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténd
kivezetésérdl és az vezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi terlilet dvezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkGzeinek
készitése sordn ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terlilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhet6.”

Dunakeszi Varos hatdlyos telepiilésrendezési terve tartalmazza a vizvédelemmel érintett
teriileteket, melynek a valtozassal érintett telkek nem részei és is nem hatdrosak azzal, ezért
banydszati tevékenység folytatdsdra a teriilet a vizminGség-védelmi szempontbdl alkalmas az
Ovezeti érintettség hidnydban. — a javaslat a MATrT 5.8-ban foglaltaknak MEGFELEL

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete (3/4. melléklet)

18. Vildgorokségi és vildgorokségi varomdnyos teriiletek dvezete

31. §(1) * A vildgorokségi és vilagorokségi vdromdnyos teriiletek Gvezetét a teleplilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgorékségi és vildgorokségi varomdnyos terlilet Gvezetén:

a) a terlletfelhaszndlds médjdnak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vilagorokségrol szélé
térvényben, valamint a vildgérokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) Uj kilfejtéses miivelésli bdnyatelek, célkitermelGhely nem Iétesithetd, meglévd kilfejtéses
muivelésli banyatelek tertilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézl6 infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az er6mliveket a
kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységliket megbrizve, latvdanyuk
érvényeslilését elGsegitve és a vildgérékségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

Az E-TER szakdgi adatszolgaltatasa szerint Dunakeszi kdzigazgatdsi teriiletén a vizsgalt dvezeti
lehatdrolds a Duna parton fekv8 6241, 6242, 6243/1, 6243/2 hrsz telkeket érinti, igy a valtozasra
tervezett 026, 027/78 hrsz telkek az el&iras teriileti hatdlya ala nem tartoznak.

— ajavaslat a MATrT 31.§-ban foglaltaknak MEGFELEL

2.2 A Budapesti Agglomeracio érintett térségi 6vezetének elbirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (MVM rendelet 7. melléklet)

8. Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

8. §(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési
eszkozbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a teleptilésrendezési eszk6zékben
csak olyan tertiletfelhaszndldsi egység, épitési bvezet vagy 6vezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Az E-TER szakagi adatszolgaltatdsa szerint az érintett telkek az &svényi nyersanyagvagyon
Ovezetébe soroltak, igy a javasolt, Kb-b jelli teriletfelhaszndlds kijel6lése a jogszabalyokban
eldirtakkal 6sszhangban torténik- - a javaslat az MVM rendelet 8.§-ban foglaltaknak MEGFELEL
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2.3 Pest Megye érintett, egyedileg meghatdrozott térségi dvezeteinek elSirasai

»9.8 A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének O&vezete dltal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a teleplilési dnkormdnyzat dontésével
kiemelt logisztikai fejlesztési terliletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az
OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos
haszndlat szerinti tertiletéhez rendelt érték.”

10.§ A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezetével érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési
eszkozei készitése, fellilvizsgdlata, valamint médositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkertilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés

keretében, valamint a folytonossdgot biztositéd nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.”

A Pest Megye Terliletrendezési Tervének 9.§ és 10.§-ai a telepuilésrendezési tervek készitése sordn
alkalmazhatd el8irasokat rogzit, melyek jelen mdédositas soran nem kertilnek érvényesitésre.
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3.4 Az A2.) médositdsi tétel - Megalapozé vizsgalat

1. A valtozassal érintett teriilet, a médositas célja, iranya

A mddositas sziikségességét az adja, hogy a telepiiléstervekben
jelolt kerékparut épitésjogi megalapozottsaga az érintett
foldrészleten rendezetté valjon.

Hatarozat sz6évege alapjan: ,,A Klapka utca és vasut k6z6tt jelélt
véderdd datsoroldsa kbzjoléti erdd kategoridba.”

Tervezési teriilet lehatarolasa:

Dunakeszi, vasuti terilet -
204/1 hrsz kozat - 016)2
kozteriiletek hataran fekvd

2. Telepiilésrendezés

7036/1, 7036/2 hrsz véderdében jel6lt, kivett kdzteriileti telkek.

Dunakeszi Varos telepiilésszerkezeti terve a valtozdssal érintett teriiletet Ve jelli, véderd6
teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt. A teriileten a vasut 50 méteres védétavolsdganak jele,

valamint meglévd kerékparut hdldzat jelolt.

hatdlyos TSZT kivagat

A telepiilésszerkezeti tervvel 8sszhangban a HESZ szabdlyozasi tervlapja is Ev jelli dvezetbe

sorolja a telkeket.
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3. Teriilethasznalat

Az Onkormdnyzati tulajdonban fekvd telkek varosi zdéldfeliiletként hasznositottak, melyen
haromszintl névénydllomany taldlhatd. A telek hatdrdn a vasut menti zéldfeliilet és kiszolgald ut,
jelolt kerékpdrsdv és az Ut keleti oldalan vezetett gyalogos jarda taldlhatd. A tertilet varosi
zoldfeliiletként miikddik, mely a vasut dltal okozott kdzlekedés zaj csdkkentéséiil is szolgal.

Allapot fot¢:

Zoldfelliilet vizsgalat

A telkeket az E-TER adatszolgéltatdsa szerint kivett kdzteriiletként tartja nyilvan a féldhivatal,
melynek tulajdonosa az Onkormanyzat.

A telkek az orszagos erddkataszternek nem részei.

4. Kozlekedés-, és kozmii infrastruktura

A telek a hatarol¢ kéztertletekrdl gyalogosan megkézelithet6.

5. Ertékvizsgalat

Or6kségvédelem

A vizsgdlt teriileten miiemlék, helyi védelmi rendelet hatalya ala tartozé vagy védelemre javasolt
éplilet, épitmény nem talalhaté.

Tdji-, természetvédelmi értékek vizsgdlata

A vizsgdlt tombot orszagos jelent8ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriilet-,

eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriilet-, (Natura2000 teriiletet),
orszagos 6koldgiai hdlézat Gvezete nem érinti.
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3.5 Az A2.) médositasi tétel - Alatamaszto javaslat

1. Telepiilésrendezés - Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat

Ajelenleg Dunakeszi északi teriiletén épiil§ iskola komplexumtdl kiépitendd tervezett kerékparut
kiépitésének épitésjogi megalapozasahoz sziikséges a telepiilésrendezési tervekben jel6lt,
tervezett kerékparut helyének biztositdsa, melyhez a teriiletigénybevétel a valtozassal érintett
kozterlletekre is kiterjed. Az épités feltételeként a véderdd Ovezeti besoroldsianak
megvdltoztatasa sziikséges, mely az erdd dvezeti kategdria megvéltoztatasdval javasolt a 7036/1,
7036/2 hrsz ingatlanok tekintetében. Az Ev jel(i véderdd teriiletfelhasznaldsi kategdéria médositasa
javasolt az Ek jel(i k6zjdléti erdd tertiletfelhasznaldsi kategdriara.

TSZT kivagat a javasolt mddositdsrol

7036/1és [2 hrsz: Ev > Ek \ 13715m2 + 16444 m2, 6sszesen: 3,0159 ha

2. Telepiilésrendezés —Helyi Epitési Szabalyzat

A testiileti hatdrozatban megfogalmazott valtoztatdsi szandék szakmai rendezése az
SZT-03 jelli szabalyozasi tervlap mddositasat igényli a telepiilésszerkezeti tervben eszkdzolt
valtozasokkal 6sszhangban, azaz az Ev dvezet helyére Ek jelli 6vezet meghatarozasa javasolt. A
HESZ normaszdvegének mddositasa nem javasolt.

SZT-03 jeld SZT kivagat a javasolt mddositasrdl

/ r.’ ,,;g\‘? J , 'b-n.l_ _-

3. Hataselemzés

A mddositas irdnya a teriilet haszndlatdaban valtozds nem okoz, védett természeti értéket nem
érint és a jovOben is biolégiailag aktiv felliletként szolgal. A zoldfellilet mértékének csdkkenése
kizardlag a kerékparut épitésének helyigényével érintéen tervezett, ennek kdszénhetden a
kérnyezet mindségében és a kérnyezeti kozegek dllapotaban valtozast nem okoz.

A mddositds tarsadalmi érdeket nem sért és az alternativ kdzlekedési mdédozat biztonsagos
kiépitése hozzdjarulhat a telepiilésen beliili gépjarmiiforgalom csékkentéséhez.
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3.6 Az A3.) médositdsi tétel - Megalapozo vizsgalat

1. Mddositas célja, indokai:

A teleplléstervek mddositasanak el6készitésével parhuzamosan , 1 T s
késziil, tervezett IFIHAZ épitészeti terveinek el&tervei alapjan |
sziikségessé valik a telek dtsoroldsa Lke/4 épitési dvezetbdl Lk-Ai/4 | :
jeli épitési bvezetbe a hatdlyos el8irdsokban szerepld legnagyobb '
beépitettségi mutatd varhatd tullépése miatt. :

Hatéarozat szévege alapjan: ,, Epitési hely kijelélése és a beépitési
paraméterek mddositdsa az ifjusdgi kézpont épitése érdekében”

Tervezési teriilet lehatdroldsa: S 5
' ' Dunakeszi, Verseny utca - Kincsem 2 & e f
utca -308/5 hrsz kézteriilet - Sport b .
utcak altal hatdrolt teriilet. Valtozassal kizardlag a 3083 hrsz

telek érintett.

forrds: Google Earth és E-TER ortofoto

2. Telepiilésrendezés

Dunakeszi Vdros telepiilésszerkezeti terve a vdltozassal érintett 3083 hrsz telket Lke jeld,
kertvdrosi lakoteriilet terlletfelhasznalasi kategoriaba sorolja. A telek a gy(ijt6ut kategdridba
sorolt Verseny utca mentén fekszik, melyen meglévé kerékpdrosut nyomvonal is halad.

TSZT kivagat SZT kivégat
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3. Teriilethasznalat

Atelken 3ll6 foldszintes és F+1 emeletes épliletek jelenleg liresen allnak és rossz allagiak. A telek
zoldfeliileti boritottsaga alacsony. A féldhivatali nyilvantartas szerinti beépitettség a valdsagban
magasabb, mivel a kétszintes épiilet Sajdik Sandor utca felé csatlakozd szdrnya nincs abrazolva a

hivatalos alaptérképen.

[Pest Varmegyel Kormanyhivatal

|Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. _

| Ingatlan leird adatai

Lo e e 2CI?3 11 D? - e —— .
'DUNAKESZI Szekior 53|
Belterilet 3083 helyrajzi szam _ Térképszelvény |

| 1120 DUNAKESII  Verseny wtos B4, “felUlvizsghlet slstt™ |
i

t1. Az fagatlan adatai:
alrdszlet adatok terilas  ket.t.iov. alosctdly admtok
miveldésl Agrklvert sepnevecssy mima na w2 K.FL11. ter. kat.j6v
PeoR2 kFLIL
R . 5 S
|. wivett lakdhdz, udvar ] 2155 0.
Allapot fotdk:
T > g -—

_ Kincsem ut

Verseny utca feld|

4. Kozlekedés-, és kézmii infrastruktura

A telek a hatdrolé kozteriletekrdl gépjarmivel és gyalogosan

k6zmdvesitettsége teljes.

is megkdzelithetd,
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5. Ertékvizsgalat

Orékségvédelem

A vizsgalt teriileten miemlék, helyi védelmi rendelet hatdlya ald tartozé vagy védelemre javasolt
éplilet, épitmény nem talalhaté.

Tdji-, természetvédelmi értékek vizsgdlata

A vizsgalt tdmbdt orszagos jelent8ségl védett, vagy védelemre tervezett természeti teriilet-,
eurdpai kdzosségi jelent8ségli természetvédelmi rendeltetési tertilet-, (Natura2000 teriiletet),
orszagos 6koldgiai hdlézat 6vezete nem érinti.

3.7 Az A3.) médositasi tétel - Alatamaszto javaslat

A vdltozassal érintett, dnkormdanyzati tulajdonban Iév6 telken IFIHAZ létesitése tervezett. A
késziil§ épitészeti tervek alapjan a hatdlyos épitési dvezetnek nem feleltethetd meg a tervezett
beépités.

Tervezett helyszinrajz és beépitési mutatdk:

forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

3083 hrsz telekméret: 2155 m2
tervezett beépités: 717 m2
tervezett zoldfeliilet: 760 m2

a tervezett beépitési paraméter:33%, mely NAGYOBB, mint a hatdlyos Lke/4-ben, amely 30%
a tervezett zoldfeliileti mutaté: 35%, mely KEVESEBB, mint a hatalyos Lke/4-ben, amely 50%

44



Dunakeszi, TSZT, HESZ t&bb
részteriiletét érintd eseti mddositdsa
véleményezési eljdrasra 2023.

1.Telepiilésrendezés - telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat

A tervezett Uj beépitéshez az Lke jelli kertvarosias lakdtertileti teriletfelhasznalasi kategdriabdl
az Lk jell kisvdrosias lakdtertlet teriiletfelhasznaldsi kategdridba térténé atlépés szikséges a
megfelel§ épitési Ovezet és paraméterek megallapithatésagahoz az épiilet épitésjogi
megalapozasaként. A HESZ mddositassal Uj épitési Svezet bevezetése nem indokolt. A megfeleld
paraméterek biztositasdhoz az Lk-Ai/4 jelli épitési Ovezet alkalmazasa javasolt, mely jellemzden
alapintézmények elhelyezésére szolgald lakdtertiletek épitési dvezeti kategdridja.

TSZT kivagat a javasolt médositasrol SZTo9 kivagat a javasolt mddositasrdl

[} Zrn,

. ol f ""'-.__ .

i

0,2155 ha + 0,0853 ha (kapcsol6dé

3083 hrsz Lke > Lk kézteriilet); &ssz: 0,3008 ha

Az Lk-Ai/4 épitési Ovezetben

* megengedett legnagyobb beépitettség: 50%,

* megengedett legkisebb zdldfellleti mutatd: 20%,
igy a tervezett 33%-0s beépitettség és 35%-os zoldfeliileti minimum értékek megfeleltethet6k az
Uj épitési Ovezeti paramétereknek.

£, szami tablazat

1 .i- B _l C | . biJ

—
]
-
2]

1 aplifai Movgel min ‘ i

. " . .
w ALAPINTEEMENYE

k11 Lk-Avl ¥ [}

k1 Lk-aAx] 3 6.5

40 Lk-Avd

41 Lk-Axd

41 Lk-Aus - 3 LD LZ5 40

A HESZ szdveges munkarészének médositdsa nem-, azonban az SZ 09 jelli szabélyozasi tervlapon
az épitési bvezet mddositdsanak atvezetése szlikséges.

2. Hataselemzés

Ajavasolt médositas a kdrnyezd telkek hasznalatat nem korlatozza, tarsadalmi érdeket nem sért.
A mddositassal védett természeti teriilet, védett természeti érték veszélyeztetésének lehetdsége
nem all fenn. A lakdtertileten torténd valtoztatds a kdrnyezeti elemek vonatkozasaban semleges
hatdst eredményez. A mddositdssal a zdldfellleti minimum érték csékken, ugyanakkor a
kozérdekbdl megvaldsuld Ifihdz tervezett kertjének kialakitdsaval egy intenzivebb, nagyobb
kondicionald-, és esztétikai értékkel bird zoldfeliilet valdsul meg.
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3.8 A B1.) médositasi tétel - Megalapozé vizsgalat

1. Moédositas célja:

A 2023.juliusaba elfogadott telepiilésfejlesztési szerz6dés alapjan ;

a KT felhatalmazas a hatdrozatban nevesitett telkek koziil ' 4 {
kizdrélag Dunakeszi, 04/5,13 hrsz, telkekre vonatkozdan t |
tamogatott. A modositas az Mko jelli 6vezetbe sorolt telkek Gksz ; '
jeld épitési bvezetbe torténd atsorolasa tervezett.

Hatarozat szovege alapjan: ,,Az északi gazdasdgi teriilet egy J
része szabdlyozdsdnak kialakitdsa (04/5; 04/13 hrsz ingatlanok)”

Tervezési teriilet lehatdrolasa:
Dunakeszi, 2.sz. f6ut - 06 hrsz sl o
kozterillet — 04/4 hrsz kozteriilet -Mk és Ev Gvezetbe sorolt 04/11
hrsz &ltal hatérolt teriilet. HESZ mddositassal kizardlag a kiemelt,
telepiilésfejlesztési szerz6déssel érintett, 04/5 és 04/13 hrsz kivett,
beépitetlen teriiletek érintettek

forrds: Google Earth és E-TER ortofoto

2. Telepiilésrendezés

Dunakeszi  Vdros telepiilésszerkezeti terve a  tervezési terliletet Cksz jeld,
gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd teriiletfelhasznaldsi kategdridba sorolja. A telkek a
2. szamu féut mellett fekszenek az M2 gyorsforgalmi Ut és a 2.sz. futat 6sszek6td Ut lehajtd
csomdpontjatdl északra. A teriiletet a 2. sz. f6Ut 50 méteres védotavolsaga érinti.

TSZT kivégat

SZT kivagat
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3. Teriilethasznalat

A tervezési teriilet a 2.sz. f6ut mellett fekszik az M2 gyorsuttal dsszekétd Ut csomdpontjabdl
északra. A valtozdssal érintett terlilet kdrnyezetében (a tervezési teriileten beldl) kialakult
gazdasagi terilet talalhatd, melyen miikddd benzinkut, raktdr csarnok, autdkereskedés, autds
szakizlet taldlhaté. A 04/10 hrsz telek (ires, beépitetlen, a 04/13 hrsz telken csarnok épiilet
vazszerkezete taldlhatd.

A vdltozassal érintett 04/5 hrsz kivett telek jelenleg kérbekeritett, részben beépitetlen, részben
beépitett teriilet, a 04/13 hrsz telek tires, korbekeritett. A fdldhivatali térképen szerepld épiiletek
mdr nem allnak és a 04/4 hrsz kdzterlilet menti telekrészen Uj raktdr beépités és gazdasagi udvar
kialakitasa latszik.

hrsz telekméret (ha) TSZT besorolds HESZ ép. évezet

04/5 1,4512 Gksz M3

04/9 0,1548 Gksz Gksz/2

04/10 0,1548 Gksz Gksz/2

04/13 0,3169 Gksz Ma

04/14 0,8242 Gksz egy része Ma
egy része Gksz/2

hrsz muivelési dg
04/5 kivett major
04/9 kivett raktar
04/10 kivett beépitetlen tertilet
04/13 kivett beépitetlen teriilet
04/14 kivett beépitetlen tertlet

4. Kozlekedés-, és kozmii infrastruktira

Atertlet a 2.sz. f6Utrdl ledgazd, aszfaltos Rév utcardl gépjarmiivel megkdzelithets. A Rév utcabdl
nyilé kozteriletek burkolatlan féldutak. Gyalogos és kerékparut a teriileten nincs kiépitve. A
teriilet k6zmlivesitettsége részleges. (Isd E-k6zmli nyilvantartds térkép)

5. Ertékvizsgalat

Orokségvédelem

A vizsgalt teriileten miemlék, helyi védelmi rendelet hatdlya ald tartozé vagy védelemre javasolt
éplilet, épitmény nem talalhaté.

Tdji-, természetvédelmi értékek vizsgdlata

A vizsgalt tdmbot orszagos jelent8ségl védett, vagy védelemre tervezett természeti teriilet-,
eurdpai kdzosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési tertilet-, (Natura2000 teriiletet),
orszagos 6koldgiai halézat 6vezete nem érinti.
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Allapot fotdk:
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3.9 A B1.) médositdsi tétel - Alatamaszté javaslat

A vidltozéssal érintett telkek tulajdonosa kérelemmel fordult az Onkormdanyzathoz a HESZ
mddositasanak kezdeményezése céljabdl annak érdekében, hogy a telepiilésszerkezeti terven
jelolt gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd tertiletfelhasznalasi kategdridnak megfelel6en a telek
beépithetdségének épitésjogi megalapozasa biztositott legyen.
A teriileten a szomszédos, meglévd tertilethasznalathoz kapcsoldddan a gépjarmi tulajdonosok
célcsoportjanak szant szolgdltatdsok kiépitése tervezett, kis- és kozépvallalkozdsok
telephelyeként, mint autdmosd, elektromos téltdallomas, gumiszereld, stb.
A  megkotott teleplilésfejlesztési  szerz8désben meghatdrozasra keriiltek a  telek
beépithet8ségének keretei, mely a HESZ mdédositds soran az épitési 6vezet megallapitasanak
alapjaként szolgal, ezek:

* megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

* megengedett épliletmagassag: 9,0 méter

* legnagyobb parkdnymagassag: 9,0 méter

* aterlleten kizart rendeltetések: szallas jellegli, munkdasszalld

1.Telepiilésrendezés

A tervezett fejlesztésekhez a telepiilésszerkezeti terv mdédositdsa nem szikséges, Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik. A mddositds kizarélag a HESZ és annak
szabalyozasi tervlap mellékleténre korlatozddik.

A HESZ médositéssal Uj épitési Svezet beiktatdsa javasolt az aldbbi paraméterekkel:
Gksz/17 épitési Ovezetben a
* megengedett legnagyobb beépitettség: 50%,
* megengedett legkisebb zbldfellileti mutatd: 20%,
igy a tervezett 33%-0s beépitettség és 35%-0s zbldfeliileti minimum értékek megfeleltethetdk az
Uj épitési Ovezeti paramétereknek.

i B | [ ] E F =

119 | Gkszj17 | SZ | 30 1200 9,0 20 0,9

,,,,,

,20. Gazdasagi teriiletek

26.§

A gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltaté €s ipari teriiletekre tagozodnak.

(1) A teriileten

a) oOnall6 laké rendeltetésti épiilet nem 1étesithetd,

b) meglévd lakéfunkcid feltjithatd, korszerlisitheté a komfortfokozat emelése érdekében, a
kialakult épiiletmagassagot nem meghaladé mértékben,

c) max. gerincmagassag: 23,5 m.

(2) A tertileten az alabbi melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),

b) szokokut,

c) labon all6 kerti tetd,

d) szabadon all6 és legfeljebb 6,00 métert meghaladd magassagu szélkerék, antennaoszlop.

(3) A gazdasagi teriilet ingatlanain folddepdonia csak az adott ingatlanra engedélyezett épitéssel
Osszefliggésben helyezhetd el.
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(4) A gazdasagi teriileten az alabbi mérndki 1étesitmények (sajatos épitmények):
a) reklamtorony,

b) gaz-, folyadék-, dmlesztett anyag tarolasara szolgald miiszaki alkotasok
maximum 30,0 méteres épiiletmagassaggal engedélyezhetdk.

(5) Az épités feltétele a kdzmuvesitettség mértéke szerint: részleges.

21. Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz) teriiletek

27.§°

(1) A teriileten elsésorban az alabbi nem zavaré hatasi, gazdasagi:

a) védotavolsagot nem igényld, kdrnyezeti hatasvizsgalathoz nem kotott lizemi termelé (nem
ipari) és raktarozasi,

b) igazgatasi, irodai,

c) kereskedelmi,

d) szolgaltato,

e) vendéglato,

f) kutatas-, fejlesztési,

g) sport,

h) iizemanyagtoltd, autdomoso

rendeltetést épitmények és kiszolgalo 1étesitményeik helyezhetdk el.

(2) Telekalakitas soran az épitési telek minimalis szélessége (SZ)-, mélysége(M) méterben
kifejezve: SZ25; M50.”

A HESZ kiegészitése javasolt a telepiilésfejlesztési szerz8désben rdgzitett keretszabdlyok
teljeskérli beépitése okdn. A HESZ a 28.§-ban szabdlyozza az egyes részteriiletekre vonatkozd
épitési elSirasokat, igy azt az alabbi (9) bekezdéssel kell kiegésziteni:
(9) A Rév utca mentén fekvé Gksz/17 jelli épitési Gvezetben:

a) el6kert mérete: 0,0 méter,

b) hatsékert mérete: 6,0 méter,

¢) nem elhelyezhetd rendeltetések: szallas jellegli, munkdasszallé

d) legnagyobb péarkdnymagassdag: 9,0 méter.

SZT kivagat a javasolt mddositasrdl

e
S
b

A HESZ SZ o1 jel(i szabalyozasi )
tervlapjan az épitési dvezet mddositasanak ' i/

atvezetése sziikséges. /4

2. Hataselemzés

A javasolt mddositds a kornyezd telkek haszndlatat (Gksz, autdut, kiilterileti szanték) nem
korlatozza, kérnyezetiterhelésével sem alevegémindség sem a zaj hatas tekintetében konfliktust
nem okoz. A kdrnyezeti elemek tekintetében a teriilet a védendd lakdtertletektdl,
teriilethasznalatoktdl tavol esik. A valtoztatdas mivelésbdl kivett telkeket érint, igy termd&fold
igénybevételével nem jar.
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3.10 A B2.) mddositdsi tétel - Megalapozo vizsgalat

1. Moédositas célja, indokai:

A F8 Ut menti épliletek parkanymagassagra vonatkozd eldiras
torlése a Vi-Ai/2 jelli épitési Gvezetre vonatkozdan. Az ingatlanon
allé szakorvosi rendel§ épilet magassaga meghaladja az
el6irasban elGirtat, tovabba az 4j pszichidtria épiilete a F6 ut
utcaképében nem jelenik meg és az elbiras torlésével az épiilet
bdvitése lehetové valik.

Hatarozat szovege alapjan: ,,Vt-Ai/2 épitési Gvezet eldirdsai
kozil keriiljon torlésre a F6 ut menti 5-6 méteres
pdrkdnymagasdgra vonatkozo elGirds.”

Tervezési teriilet lehatarolasa:

~ | Dunakeszi, F6 Gt - Arpad utca - Szent Istvdn utca -Dr.
Cseresznyés Ernd utca dltal hatdrolt teriilet. Valtoztatdssal
kizardlag a tombben fekvd, Vt-Ai/2 jelli épitési Gvezetbe sorolt
szakorvosi rendel§ telke érintett.

i el

2. Telepiilésrendezés

- forrds: Google Earth és E-TER ortofoto

A fejezetben kizardlag a vonatkozé HESZ el8irdsokat vizsgéljuk, tekintettel arra, hogy a
mddositasnak a TSZT-re vonatkozdan nincs kihatasa.

HESZ médositdsra vonatkozd eldirasa:

»25. §
(5)A F6 ut mellett fekvé ingatlanokon a
Bazsanth Vince utcatol a Nap utca — Béke utca

csatlakozasaig:
a) ereszmagassag min:5,0 méter, maximum 6,0

Lo T
g i

méter lehet és az ereszmagassdag csatlakozasanal
maximum 0,5 méteres eltérés megengedett,
b) térszin alatt kizardlag gépkocsi tarolo és

egyéb tarold kialakitdsa megengedett.”
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A F6 utcdnak Bazsanth Vince utca és Nap utca — Béke utca csatlakozdsa k6zotti szakaszan a Vit/8
és a vizsgalt Vt-Ai/2 jelli épitési Gvezet taldlhatd. A szakaszon fekvd tobbi telek jellemzden Lk jeld,
azaz kisvarosias lakdtertilet épitési Gvezetébe sorolt. Megdllapithatd, hogy az épitési dvezeti

besorolas alapjan a vizsgalt el&irds kizardlag ezen két telekre vonatkozik
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3. Beépitési jellemzok

AHESZ 25.§(5) bekezdésének el8irdsa a F8 it menti egységes épitészeti utcakép érdekében kertilt
megfogalmazasra, az Uj épiiletek, illetve dtalakitasra tervezett épiiletekre vonatkozdan. A szabdly
nem hatdrozza meg az utcakép szempontjabdl meghatdrozd telekmélységet, melyen beliil a
[atvany feltdruldsat indokolt korlatok kézé szoritani. Azon telkek esetében, -mint amilyen a
szakrendeld telke (4462/1 hrsz) is- melyek telekmérete és morfolégidja eltér a védendd utcéra
jellemz& beépitéstdl, a szabdly korlatozza a F6 utcatdl tdvol es6 azon beépitések megvaldsitasat,
mely az adott utcaképet nem formalja mivel az kivil esik az utcarél befoghatd latvanyon.

A varos a kozelmultban felépitett Pszichidtria Gondozd épiiletét kivanja bdviteni, mely

elképzelésnek a hivatkozott el8irds gatat szab, ezért az Onkormanyzat az elirds pontositasanak
sziikségességérdl dontott.

Az Uj Pszichiatriai Gondozé éplilete a
telekbels6ben, mely a F§ utca
telekhataratdl 70,0 méterre all.

Az éplilet parkanymagassaga 6,0 méter.

Ir"'ﬁ', i

15,0 méter

Az SZTK épiilete a F§ utcardl nézve. Az épiilet
homlokzata 30,0 méterre all az utcai
telekhatdrtél mérve.

Az éplilet parkanymagassaga 9,0 méter.
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4. Ertékvizsgalat

Orokségvédelem

A vizsgalt teriileten miemlék, helyi védelmi rendelet hatdlya ald tartozé vagy védelemre javasolt
éplilet, épitmény nem talalhaté.

3.11A B2.) médositdsi tétel - Alatamaszté javaslat

A vizsgalatban részletezettek okdn a HESZ 25.§(5) bekezdés el6irdsanak pontositasa javasolt a F8
utcara jellemzd telekstrukturdtdl és beépitéstdl eltérd telkek épitési elGirdsainak indokolatlan
korlatozasa aldli felmentése érdekében. A vdltoztatds a szabdlyozasi tervlap mddositasat nem
igényli.

1. Telepiilésrendezés

A hivatkozott bekezdés sz6vegét az aldbbiak szerint javasolt mddositani:

»25.§
(5) A F6 at mellett fekvd, Vt-Ai/2 épitési Gvezetbe nem sorolt ingatlanokon a Bazsanth Vince
utcatdl a Nap utca — Béke utca csatlakozasaig:
C) ereszmagassdg min:5,0 méter, maximum 6,0 méter lehet és az ereszmagassig
csatlakozasandl maximum 0,5 méteres eltérés megengedett,
d) térszin alatt kizarélag gépkocsi tarold és egyéb tarold kialakitdsa megengedett.”

2. Hataselemzés
A javasolt mddositas a kdrnyezd telkek hasznalatat nem korlatozza, tarsadalmi érdeket nem sért.

3.12 A B3.) mdédositasi tétel - Megalapozo vizsgalat

1. Mddositas célja, indokai:
Dunakeszi Verseny utcai buszforduldjandl épitési hely jeldlése
sziikséges a sof6rok pihenbhelyének kialakitasa céljabdl.

Hatdrozat szévege alapjan: ,Epiilet elhelyezhet8sége
érdekében épitési hely kijel6lése a verseny utcai autdbusz forduld
teriiletén.”

AT T | LT

| o % o T

il 13 -'f, foog) |
M a ey e
[ iy &, By 7 1

Tervezési teriilet lehatdrolasa:
Dunakeszi, Verseny utca menti vasuti
terilet 39151 hrsz telke, melyen
mddositassal kizardlag a vasutallomas
parkoléjatdl délre miikédé buszforduld
teriilete érintett.

forrds: Google Earth és E-TER ortofoto
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2. Telepiilésrendezés

A fejezetben kizardlag a vonatkozd HESZ el8irdsokat vizsgaljuk, tekintettel arra, hogy a
mddositasnak a TSZT-re vonatkozdan nincs kihatasa.

hatalyos SZT kivagat

43.8 - e )

(1),,A kozlekedési teriileten, a szabalyozasi :
tervlapon épitési  hellyel meghatarozott
teriileten belill az alabbi kozlekedést
kiszolgald rendeltetésii épitmények
helyezhetdk el:

a) kozlekedési,

b) vendéglato, kereskedelmi-szolgéltato,

c) igazgatasi, iizemeltetési (allomas,
mérnokség),

d) lizemanyagtolto allomas,

e) autdémoso.”

3. Teriilethasznalat

A teriilet 6nkormanyzati tulajdonban 1évé kdzteriilet, melyen a vastii feliiljaré mellett taldlhaté a
kormanyablak épiilete, majd a vasutallomas épiilete, valamint mindezeket kiszolgalé P+R parkold
terlletek a vasuti mitargyak altal nem érintett, Verseny utca menti telekrészen. A Verseny utca
végén taldlhatd egy kérbe keritett szennyvizatemel, valamint a koriil egy autébuszforduld és
pihend.

Allapot foték:
szennyvizatemeld

6. Ertékvizsgalat

Orékségvédelem

A vizsgdlt terlleten miemlék nem taldlhaté. A vasutdllomas épiilete okan a targyalt,
3915/1 hrsz telek helyi védett épiiletként nyilvantartott a helyi telepiiléskép védelmi rendelet 2.
mellékletének nyilvantartasa szerint.
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a tervezett rendeltetés elhelyezését a HESZ 43.§
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SZT médositasi javaslat

Az Onkormanyzat tervei szerint az autébusz fordulé teriiletén sof6rok szdmdara pihend épiilet
elhelyezése tervezett, melynek épitésjogi megalapozdasat az dvezetben jeldlt épitési hely jel6lése

adhatja.
(1) bekezdés c) pontja lehet6vé teszi az épitésihely jeldlése esetén, ezért az SZog jelli szabalyozasi

tervlap mddositdsa javasolt.

3.13 A B3.) médositdsi tétel - Alatamaszté javaslat

A mddositas a HESZ normaszdvegét nem érinti,

1. Telepiilésrendezés
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A javasolt médositds a kérnyezd telkek haszndlatat nem korlatozza, tadrsadalmi érdeket nem sért.

2. Hataselemzés
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3.14 A B4.) médositasi tétel - Megalapozé vizsgalat

1. Mddositas célja, indokai:

Dunakeszi, 3039/2 hrsz-en a Kincsem kdzben 1év6 6véné szalld i

.....

el

szolgdltatds rendeltetés elSirdsa helyett 35 lakdsos lakd '
rendeltetés el6irdsa tervezett.

Hatdrozat szovege alapjan: ,,A Vt/16 jell épitési Gvezetbe
sorolt 6vondszdlld telkén a szdlldshelyszolgdltatds helyett 35
lakdsos lakd rendeltetés régzitése a vonatkozé el6irdsokban.”

Tervezési teriilet lehatarolasa:

Dunakeszi, Verseny utca — Posta utca — Kincsem kdz — Kincsem (Gt
- erd6 dltal hatdrolt teriilet. Valtozassal kizardlag a 3039/2 hrsz
telek.

forrds: Google Earth és E-TER ortofoto

2. Telepiilésrendezés

A fejezetben kizardlag a vonatkozé HESZ el8irdsokat vizsgaljuk, tekintettel arra, hogy a
mdédositdsnak a TSZT-re vonatkozdan nincs kihatasa. A vizsgalt, 3039/2 hrsz telek a szabdlyozasi

»18. Vegyes teriiletek

23.§

(1)  Avegyes teriiletek:

a) Vi telepiiléskozponti vegyes, teriiletfelhaszndalasi egységbe soroltak

24.§

(1) Eltérd épitési dvezeti eldiras hianydban onalléan-, vagy vegyesen

a) elhelyezheto rendeltetés:

aa)lako,

ab) 500 m? netté eladéteriiletet meg nem haladé kereskedelmi,

ac)  szolgaltato-, vendéglato-, tovabba az épitési dvezetben meghatarozott paraméterek alapjan
szamitott bruttd szintteriilet legfeljebb 1%-dnak mértékéig szdlldshely szolgdltatd,?

ad)irodai-, konferencia célu

ae) egyeb kozosségi szorakoztato a Bazsanth Vince utca — F6 utca — Alsotaban utca — Szent Istvan
utca altal hatarolt teriileten beliil,

af) elsésorban a Vt-Ai jelii épitési ovezetben a varosi szintii ellatast szolgalo igazgatasi, oktatasi-,
miivelédeési-, egészségiigyi-, szocialis,

ag)  hitéleti,

ah)sport célu,

ai) terszin alatt parkolo,

aj) ondllo parkoloteriilet.
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ak) Vt-Ai épitési ovezetekben névérszalls, ovond szallé*

al) Vt-Ai/l16 jelii épitési ovezetben meghatarozott paraméterek alapjan szamitott brutto szintteriilet
teljes mertéekeig szalldsjellegii rendeltetésként iddsek otthona, néveér-, és ovoné szallo onalloan vagy
vegyesen elhelyezhetd.”

4.szamu tablazat?

A B C D E F G
épitési megengedett | megengedett megengedett megengedett
P seng gens (legkisebb) - legkisebb legnagyobb

1 dvezet |beép.| legnagyobb legkisebb

. ; AP N legnagyobb zdldfeliilet szintteriileti
jele mod | beépitettseg | telekteriilet épiiletmagassig mutaté
2 (%) (m?) (m) (%) (m2/m?)

(38 | veavis| sz | 30 | 3000 | 7.5 | 40 | 190

ekl

e e

A tervezési teriileten beliil fekvé telkek mindegyike telepiiléskézponti vegyes épitési dvezetbe
sorolt. A vizsgdlt telekkel szemkdzti ingatlanok kertvdrosias lakdteriileti besorolasban jeldltek.

4. Teriilethasznalat

A vdltozassal érintett 3039/2 hrsz ingatlan Dunakeszi Varos Onkormanyzati tulajdondban all,
melyen egy F+1+T épiilet taldlhatd, melyben jelenleg 6regek napkdzi otthona és gondozasi
koézpontként funkciondl. Az éplilet elavult, korszer(tlen, kdrnyezete rendezett, a telek az épitési
elgirdasoknak megfelel6 beépitési jellemz8kkel bir.
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Allapot fotdk:
Kincsem utca fel6l

Posta koz feldli telken beldli parkold

s -
AT
i LT84 1

3. Ertékvizsgalat

Ordkségvédelem

A vizsgdlt terlileten miemlék nem talalhatd. A tervezési teriileten beliil fekszik a 3035/4 hrsz
telken egy volt lovarda épiilet, mely helyi védett éplletként nyilvantartott a helyi telepiléskép
védelmi rendelet 2. mellékletének nyilvantartasa szerint.

3.15 A B4.) médositdsi tétel - Alatamaszto javaslat

A vizsgalt telken n6vér-, és dvond szalld 1étesitése tervezett. Az épitészeti tervek készitése soran
kiderdilt, hogy a vonatkozd dgazati jogszabdlyi el8irdsok a tervezett funkcidhoz kételez6en olyan
tobblet funkcidk kialakitasat irja el6, melyek kiépitési kotelezettsége indokolatlanul megndveli a
beruhdzasi koltségeket a tervezett beruhdzasi keretet meghaladéan. A megoldast az
Onkormanyzat abban latja, hogy az egészségiigyi dolgozok lakhatasét szolgélati lakasok
[étesitésével oldja meg, melyet a vonatkozd épitési Gvezeti el6irdsok nem tesznek lehetévé, ezért
a vonatkozé HESZ pontok médositasa szikséges.

3. Telepiilésrendezés

Amddositas csak a HESZ normaszdvegének mddositasét teszi sziikségessé, a szabdlyozasi tervlap

véltoztatdsa nem indokolt.

A HESZ 24.§ (1) bekezdés ak), al) pontjanak médositasa az aldbbiak szerint javasolt:

,,ak)Vt-Ai épitési Ovezetekben névérszalld, événd-szalld-szolgalati lakds.

al) Vt-Ail16 jell épitési Gvezetben a meghatdrozott paraméterek alapjan szdmitott bruttd
szinttertilet teljes mértékéig idések otthona és legfeljebb 35 laké rendeltetéssel szolgalati
lakds rendeltetési céli épllet kialakitdsa és—6véné—szallé o6ndlléan vagy vegyesen

megengedett elhelyezhetd.”

4. Hataselemzés

A javasolt médositds a kérnyezd telkek haszndlatdt nem korlatozza, tdrsadalmi érdeket nem sért.
Az egészségligyi és nevelési infrastruktira fejlesztése pozitivan befolydsolja a helyben
foglalkoztatasi esélyeket.
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3.16 A B5.) médositasi tétel - Megalapozo vizsgalat

1. Moédositas célja, indokai:

A Dunakeszi, 6332 hrsz telket érint§ szabdlyozasi vonaltorlése,
mivel jel6lése okafogyottd valt, igy tovabbi telekalakitasi
kotelezettséget nem eredményez.

Hatdrozat szévege alapjan: ,, A 6332 hrsz-U telek északi, nyugati
hatdrdn a szabdlyozdsi vonal kertiljén térlésre.” g

Tervezési teriilet lehatdroldasa: Dunakeszi, 6332 hrsz koztertilet.

. forrds: Google Earth és E-TER ortofoto

2. Telepiilésrendezés

A fejezetben kizardlag a vonatkozd HESZ el8irdsokat vizsgaljuk, tekintettel arra, hogy a
modositasnak a TSZT-re vonatkozdan nincs kihatasa.

hivatalos alaptérkép hatalyos SZT kivagat

=

3. Teriilethasznalat

A tertiilet 5nkormanyzati tulajdonban Iévd koztertilet, melyen hirkdzlési atjatszd torony taldlhatd.
A koztertlet nincs kdrbe keritve, a torony korbejarhatdsaga biztositott.
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forrds: google térkép

A hatalyos szabalyozasi tervlapon jel6lt szabalyozasi vonalak mentén az 6ndllé kozterdiileti telek
kialakitasra kerdilt, a telek rendezettnek tekinthetd.
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3.17 A Bs.) médositdsi tétel - Alatamaszté javaslat

1. Telepiilésrendezés

A modositds a HESZ normaszdvegét nem érinti, a szabdlyozasi vonal torlése az SzZo1 jelli
szabdlyozasi tervlap mddositasat igényli.

SZT mddositasi javaslat

||I .\- . ¥ rll-..-

amr

2. Hataselemzés
A javasolt médositas a kdrnyezd telkek haszndlatat nem korlatozza, tdrsadalmi érdeket nem sért.
A szabalyozasi vonal torlésével az épitésiigyi targyu jogszabalyoknak valé megfeleltetés teljesiil.

3.18 A B6.) médositasi tétel - Megalapozé vizsgalat

1. Mddositas célja, indokai:

A HESZ parkoldsi el8irdsok 93.§(2b) bekezdés a) pontjdban tévesen az épiiletekre
megfogalmazott kotelezettséget a lakdsokra hivatkozva kell megfogalmazni. A mddositds
altaldnos szoveges valtoztatdst jelent, ezét tervezési teriilet lehatarolas nem tortént.
Hatarozat szévege alapjan: ,,A gépjarml tdrolé épitési kételezettség
megfogalmazdsdban tértént elSirds pontositdsa.”

2. Telepiilésrendezés

A fejezetben kizardlag a vonatkozé HESZ el8irdsokat vizsgéljuk, tekintettel arra, hogy a
mddositadsnak a TSZT-re vonatkozdan nincs kihatédsa. A vizsgalt, HESZ 93.§ (2b) bekezdés a) és b)
pontjai az aldbbi épitési el§irdsokat tartalmazza:
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,»40. Parkoldsra vonatkozo rendelkezések
93.§
(2b) Az Lk, Lke és Vt épitesi 6vezetekben a telek zoldfeliileti eloirasanak betartasa mellett
a) lakasonkent legalabb 20 m2 felszini parkolohely kialakitasarol kell gondoskodni a 80 m2 netto
szintteriiletet meg nem halado uj épiilet elhelyezése és meglévo épiilet 20 m2 netto szintteriiletet meg
nem haladé bévitése esetén 1igy, hogy a 20 m?-nyi felszini parkolé gépjarmii tarold részére beépithetd
legyen (féépitmeény és egyéb kiegészito rendeltetés részére ennyivel kevesebb beépités valosithato
meg),
b) a 80 m2 netto szintteriiletet meghalado uj épiilet elhelyezése és meglévd épiilet 20 m2 netto
szintteriiletet meghalado bovitése esetében felszini parkolo csak a gépjarmii elhelyezési kotelezettseg
mérteken tuli jarmiivek szamara létesitheto.”

3.19 A B6.) médositasi tétel - Alatamaszté javaslat

1. Telepiilésrendezés

A vdltoztatds a HESZ szabdlyozdsi tervlapjanak mddositdsat nem érinti, a hivatkozott HESZ
szOvegének pontositdsa azért valt indokolttd, mert az épittetdk sajatos jogértelmezése szerint az
eldirds lehet8séget ad a jogalkotdi szandéktdl eltérben a sziikséges parkolok megépitési
kotelezettsége aldli felmentéshez. A jogértelmezésbdl adédd kiskapuk lezardsahoz az eldirds
alabbiak szerinti mdédositasa javasolt:

7938
(2b) Az Lk, Lke és Vt épitési Gvezetekben a telek zoldfeliileti elGirdsanak betartasa mellett
a) lakasonként az épitési telek legaldbb 20 m? -es teriiletén személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani felszini parkoldhely kiépitésével vagy éplileten belili elhelyezéssel

kialakitasarél-kell-gondeskedni a 80 m? nettd szintteriiletet meg nem haladd dj lakd

rendeltetés épiilet kialakitasa elhelyezése és meglévd lakd rendeltetés épiilet 20 m* nettd
szintteriiletet meg nem haladd bdvitése esetén. dgy,hogy-a26-m2-nyi-felsziniparkold

)
7 z
a aaValalVila o

b) a 8o m?nettd szintteriletet meghaladd Uj lakd rendeltetés kialakitasa és meglévé
lakd rendeltetés 20 m? nettd szintteriiletet meghaladd bdvitése esetében felszini
parkolé csak a gépjarmi elhelyezési kotelezettség mértékén tdli jarmivek
szamdra létesithetd.”

2. Hataselemzés
A javasolt mddositas tarsadalmi érdeket nem sért, tekintettel arra, hogy az eldirds a

telekhasznalattal jaré gépkocsi hasznadlat és tarolds mdédjat telken beliilre szoritja az orszagos
eldirdasoknak megfelel§en, igy biztositotta valik a kérnyezd kozteriileteken bonyolédd forgalom
akadalytalan levezetése.
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3.20 A B7.) médositasi tétel - Megalapozo vizsgalat

1. Mddositas célja, indokai:

A HESZ 20.§ (15) bekezdés el8irdsdnak pontositésa a ,,F8 at |
mindkét oldalan” megfogalmazassal, a szabaly egyértelm(sitése
céljabal.

Hatdrozat szovege alapjan: ,,A F6 Ut menti ingatlanok el8irdsainak
pontositdsa a 20.§(15) bekezdés pontositdsdval.”

Tervezési tertilet lehatarolasa:

Dunakeszi, a F6 Ut kelet-nyugati oldalan, az Lk-A/7 jel(i épitési 6vezetben fekvd telkek az Arpad
utca — Dr. Cseresnyés Erng utca és Bazsanth Vince — FelsGtaban utcdk altal hatarolt
teriileten.

2. Telepiilésrendezés

A fejezetben kizardlag a vonatkozé HESZ el8irdsokat vizsgaljuk, tekintettel arra, hogy a
médositésnak a TSZT—re vonatkozéan nincs kihatdsa. A vizsgélt, HESZ 20.§ (15) bekezdésének

/////

,» 0. Kisvirosias (Lk) lakoteriilet
20.§
(15) A Fd& uttal hatdros telkeken a Bajcsy-Zs. utca és az Arpdd utca kozotti szakaszon az Lk-A/7
Jjelii épitési ovezetben.”

hatalyos SZT kivagat
a FO ut adott szakaszan érintett Lk-A/7 jel(i épitési vezetbe sorolt ingatlanok kiemelésével

SleleTe]ele]

J\’ -éuﬂf‘)*ul(.rur fovs -_ T
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3. Ertékvizsgalat

Orokségvédelem

A vizsgalt teriileten miemlék, helyi védelmi rendelet hatdlya ald tartozé vagy védelemre javasolt
éplilet, épitmény nem talalhaté.

3.21 A B7.) médositdsi tétel - Alatamaszté javaslat

Jogalkotdi szandék szerint a 20.§(15) bekezdés elSirdsai a vizsgdlatban szerepld kivagaton kiemelt
ingatlanokra vonatkozik, azonban a felvezet6 mondat az épitési eljarasok soran sokszor
félreértelmezett, mely szerint azt csak a FO utca nyugati oldaldra értik az épitteték. A
jogértelmezés pontositdsa érdekében a felvezetd szoveg kiegészitése, pontositdsa sziikséges.

1. Telepiilésrendezés

A HESZ 20.§ (15) bekezdésének felvezetd mondata helyébe az aldbbi szdveg illesztése javasolt:
,»(15) Az Lk-A/7 jell épitési Ovezetbe sorolt azon ingatlanokon, melyek a Fels6taban utcatdl
északra a F& utcaval hatdrosan-, és az Arpad utcétdl délre a F8 utcdval hatdrosan fekszenek:”

2. Hataselemzés
A javasolt médositas a kdrnyezd telkek haszndlatat nem korlatozza, tadrsadalmi érdeket nem sért.
A szbveg pontositassal a rendelet k6zérthetdsége javul.

3.22 A B8.) médositdsi tétel - Megalapozé vizsgalat

1. Mddositas célja, indokai:

A Bardtsag uti piac telkén a piac, mind 6nallé rendeltetés
nevesitése az érintett épitési Ovezetben, palydzati forrds
igényléséhez sziikséges kritériuménak valé megfeleltetés
céljabal.
Hatdrozat szévege alapjan: ,,A Bardtsdg uti piac funkcid
nevesitése az 5220/93 hrsz-t ingatlanon.”

-

Tervezési teriilet lehatdrolasa:

~ Dunakeszi, Baratsag Gtja — Kavics utca - Meder utca - 5220/105
hrsz kozteriilet altal hatarolt terdlet.

_ ) ¥ : A mddositds kizardlag az 5220/93 hrsz telke érinti.

forrds: Google Earth és E-TER ortofoto

-

L] I
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2. Telepiilésrendezés

s

A fejezetben kizardlag a vonatkozé HESZ el8irdsokat vizsgéljuk, tekintettel arra, hogy a
mddositdsnak a TSZT-re vonatkozéan nincs kihatdsa. A vizsgélt ingatlant a HESZ szabalyozasi
tervlap melléklete Vt/14 jelli épitési Ovezetbe sorolja, melyre vonatkozdan az alabbi részletes
eldirdsok tartalmazza a rendelet:
19. Telepiiléskozpont vegyes (V) teriiletek

25.§

., (10) A Repiilotéri ut, Foti ut, kozigazgatdsi hatdr, 056/10 hrsz-u ut dltal hatdrolt tombben a V-
Ai/3, Vt/14 jelii épitési ovezetben lako és az intézményi funkciohoz kapcsolodo szolgalati lako
rendeltetés nem helyezheto el.

(16)A Vi/14 jelii épitési vezet hdtsékerti mérete 6,0 méter.”

HESZ 3. szamii melléklet:

» 0. A Bardtsdag uti piac fejlesztése céljabal érintett ingatlanok:

Dunakeszi 5220/93 hrsz

Jogcim: 13. § (1)* A helyi kéziigyek, valamint a helyben biztosithaté kézfeladatok kérében elldtando
helyi 6nkormanyzati feladatok kiilonésen:

1.telepiilesfejlesztes, telepiiléesrendezés;

14. a kistermelok, ostermelok szamara - jogszabdlyban meghatarozott termékeik - értékesitesi

lehetoségeinek biztositasa, ideértve a hétvégi arusitas lehetosegét is;”

Fenti el8irasokbdl és a szabdlyozasi tervlapon jel6lt épitési Gvezeti besorolasbdl megallapithatd,
hogy a Vt/14 jelli épitési Ovezet a Varos két helyén keril alkalmazasra.

1.) A vizsgalt Baratsag uti piac terllete, valamint a

2.) (10) bekezdésben meghatarozott tdmbben.

hatdlyos SZT kivagat
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Megdllapitdsok:

* A Bardtsag uti piac teriiletén jelolt Vt/14 jell épitési Gvezetre vonatkozdan részletes
eldirdsok nem szerepelnek az eldirdsok kozott, igy a piac, mint 6ndllé rendeltetés
(funkcid) sem keriilt meghatdrozasra.

* A HESZ ElBvasarlasi joggal érintett ingatlanok tablazata a hatalybalépésiikkor aktudlis
hrsz-okkal cimd 3. szamu melléklete 6. pontja nevesiti a telket, mely piac Iétesitése céljabdl
eldvasarlasijoggal érintett.
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= A(16) bekezdés elGirdsa tévesen nem a (10) bekezdésben meghatdrozott telepiilésrészen
jelolt Vt/14 jelli épitési Ovezetre vonatkozik, hanem dltaldnos el8irdsként, mely a Baratsag
uti piac teriiletén a telkek fekvése alapjan a hatsékert fogalma nem értelmezhetd.

3. Teriilethasznalat

A varosi piac teriilete a k6zpontban, nagyvarosi lakdteriiletekkel dvezett varosrészen fekszik. A
telek jovébeni hasznositdsa a mdédositassal nem tervezett.

Muvelési | Tertlet

Hrsz sg (ha) Tulajdonos
. Gazdasagi tarsasagok
5220/94 kivett 0,1504 teriilete
5220/93 kivett 0,3746  Onkormanyzat
5220/,105 kivett 0,2452  Onkormanyzat
egy része

forrds: Google Earth
4. Ertékvizsgalat

A vizsgalt terlleten miiemlék, helyi védelmi rendelet hatalya ala tartozé vagy védelemre javasolt
épllet, épitmény nem talalhaté.

3.23 A B8.) médositdsi tétel - Alatamaszté javaslat

A Bardtsag uti piac telkén jel6lt épitési Gvezetben a piac rendeltetés nevesitése sziikséges allami
forras finanszirozas igénylése esetén, a pdlydzati kritériumoknak valé megfeleltethetdség
érdekében.

A HESZ 26.§(10) bekezdésében rogzitett el8iras delegéldsa a RepilBtéri dt - FOti Gt - kdzigazgatdsi
hatdr - 056/10 hrsz-U Ut altal hatarolt tdmbben jel6lt Vt/14 jelli épitési Gvezet elSirdsaihoz.

1. Telepiilésrendezés

A HESZ 25.§ (16) bekezdésében megfogalmazott el8irast javasolt athelyezni a (10) bekezdés
mdsodik mondataként.

,»(10) A Repiil6téri at, Foti ut, kozigazgatasi hatar, 056/10 hrsz-u Gt altal hatarolt tombben a
Vt-Aif3, Vt/14 jelli épitési Gvezetben lakd és az intézményi funkcidhoz kapcsolddé szolgélati lakd
rendeltetés nem helyezhet6 el. A Vt/14 jelli épitési Gvezet hatsdkerti mérete 6,0 méter.”

A mddositési javaslattal kitiresed6 HESZ 25.§ (16) bekezdése helyébe az aldbbi el8irds beiktatasa
javasolt:

,»,(16) A Bardtsdg Utja — Kavics utca — Meder utca — 5220/105 hrsz kdzteriilet dltal hatdrolt tombben
jelolt Vt/14 jel(i épitési bvezet a varosi piac teriilete. Az épitési Gvezetben piac tipusu kereskedelmi-
szolgdltatd rendeltetés és az annak mikodtetéséhez szikséges épitmények, mdszaki
berendezések, utcabutorok, tovabba k6zdsségi rekredcids rendeltetés épitmények elhelyezése
megengedett.”

2. Hataselemzés
A javasolt médositds a kérnyezd telkek haszndlatdt nem korlatozza, tadrsadalmi érdeket nem sért.
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3.24 A B9.) médositasi tétel - Megalapozé vizsgalat

1. Mddositas célja, indokai:

A Pallag utca mentén Uzemel§ Lidl 3aruhdz telkét érint6
szabalyozasi vonal megsziintetése, mivel a kerékparut épitésére
Dunakeszi Onkormanyzata szolgalmi jogot jegyeztet be, ezaltal a
szabalyozasi vonal jel6lése okafogyottd valik.

Hatdrozat sz6vege alapjan: ,,Lidl Magyarorszdg ingatlanat érint6
szabdlyozdsi vonal megsziintetése.”

Tervezési teriilet lehatdroldsa: Dunakeszi 7661/1 hrsz telek

forrds: Google Earth és E-TER ortofoto

2. Telepiilésrendezés

A vizsgdlt teriilet Cksz/8 jelli épitési Ovezetbe sorolt. A teleket a tervezett kerékparut
helybiztositasaul szolgald szabalyozasi vonal és a fakaddvizveszélyes teriiletet jel616 szabalyozasi
elem érinti.

hatdlyos SZT kivagat

Gip-E/5 .
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3. Teriilethasznalat

ALidl druhdz Pallag utca menti teriilete jelenleg beépitetlen,
melyen nyilt csapadékviz arok hdzddik.

4. Ertékvizsgalat

Avizsgalt tertileten miemlék, helyi védelmirendelet hatalya
ala tartozé vagy védelemre javasolt épiilet, épitmény nem
talalhaté.

3.25 A B9.) médositasi tétel - Alatamaszté javaslat

Atervezett kerékparut teriiletének biztositdsat az Onkormanyzat az id8igényes kisajatitasi eljaras
lefolytatasa nélkiil, szolgalmi jog bejegyzéssel kivanja biztositani a gazdasagi tarsasaggal kotott
megallapodas alapjan.

1. Telepiilésrendezés

A tervezett kerékparut kiépitésének lehet8ségét a jelolt szabalyozasi vonal megsziintetésével a
szolgalmi jog bejegyzés jogilag megadja, azonban a teriilethasznadlat kozteriiletii jellegének
biztositasa is sziikséges, amely az ezt a célt szolgald szabadlyozasi elem felvezetését teszi
sziikségessé az SZ 09 jelli szabdlyozasi tervlapon.

SZT mddositasi javaslata

2. Hataselemzés
Ajavasolt médositds a kdrnyez§ telkek hasznalatdt nem korlatozza, tarsadalmi érdeket nem sért.
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3.26 A B10.) médositasi tétel - Megalapozé vizsgalat

1. Mdédositas célja, indokai:

A 067 hrsz Ut szabadlyozasi vonaldnak pontositdsa a hatdlyos
tervben szerepld gdzvezeték véddtavolsaganak érintettsége I } et ),
okan. | /g

Hatdrozat szévege alapjan: ,,Az alagi elker(il6 Gt szabdlyozdsi [ '
vonaldnak pontositdsa gdzvezeték védbtdvolsdaga miatt” f W

Dunakeszi, Foti ut - kozigazgatasi hatar — 056/10 hrsz
kozteriileti Ut — véderdd - Dr. Brusznyai Arpad utca altal
hatdrolt teriilet. Médositassal kizardlag a 054, 056/3, 056/24
hrsz telkek érintettek.

forrds: Google Earth és E-TER ortofoto

2. Telepiilésrendezés
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A 065 hrsz telken jel6lt tervezett, 18,0 méter széles gydijtdt tertiletbiztositasat érintd teriletet
érinti az Alag-Vac DN 400 gazvezeték védbtavolsaga, amelyet az Gt épitési engedélyezése soran
az illetékes szakhatdésag megkifogasolt.

3. Teriilethasznalat

A telekrész jelenleg beépitetlen, mely a varosi temetd tertiletének része.

4. Ertékvizsgalat

A vizsgalt teriileten miemlék, helyi védelmi rendelet hatalya ala tartozé vagy védelemre javasolt
épilet, épitmény nem taldlhaté. A tervezett fejlesztés orszdgos jelent8ségl védett, vagy
védelemre tervezett természeti terliletet, eurépai koz0sségi jelent6ségli természetvédelmi
rendeltetés(i tertiletet (Natura 2000 tertiletet), orszagos dkoldgiai hdldzat dvezetét, illetve egyéb
tdj és természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet kozvetleniil nem érint.

3.27 A B10.) médositdsi tétel - Alatamaszté javaslat

A tervezett gylijtéut teriletének helybiztositasdul szolgalé szabdlyozds vonalmddositdsa
sziikséges a gdzvezeték véddtavolsaganak érintettsége nélkiil.

A tervezett gylijtéut épitési engedélyezési terveit Ozsvdath Istvan egyéni vdllalkozd késziti,
melyben szerepld pontositott nyomvonal szerinti kisajatitasi hatar alapjan kertil meghatarozasra
az Uj szabalyozasi vonal vonalvezetése.

Onkormanyzati adatszolgaltatasbdl szdrmazé részlet a Dunakeszi 067 hrsz-G Ut Gtépitésének
maddositott kiviteli tervdokumentacidéjanak helyszinrajzabdl:

e N 'S\ s
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1. Telepiilésrendezés

A véltoztatds a HESZ sz6vegének mddositasat nem igényli, kizardlag az SZ 08 jelli szabalyozési

tervlap mddositdsa sziikséges.

SZT mddositas javaslata

ke

______

2. Hataselemzés
A javasolt médositas a kdrnyezd telkek haszndlatat nem korlatozza, tdrsadalmi érdeket nem sért.

3.28 A B11.) mddositasi tétel - Megalapozo vizsgalat

1. Moédositas célja, indokai:
AViaros Zkk dvezetben &ll6 viztoronyra épitett kilaté elhelyezését tervezi, melyre azonban a HESZ

eldirdsaiban épitési magassag nincs meghatarozva.

Hatdrozat sz6vege alapjan: ,,A Zkk évezetbe épithet6 kildtok épitési magassdgdnak szabdlyozdsa.”

Tervezési teriilet lehatdroldsa:
Altalanos széveges mddositas, tervezési teriilet lehatdroldst nem igényel.

2. Telepiilésrendezés

A fejezetben kizarélag a vonatkozé HESZ el8irdsokat vizsgaljuk, tekintettel arra, hogy a
médositasnak a TSZT-re vonatkozdan nincs kihatdsa. A vizsgalt, HESZ 54.§ az aldbbi épitési
eldirasokat tartalmazza:

,,54.§ [Kozkert (Zkk) teriilet]*
(1) A kozkert 6vezete a telepiilés kisebb kiterjedésii, elsésorban egy meghatarozott funkciot szolgalo,

pihenés, jatszotéri, rekreacios kozhasznalatu kozteriilet zoldfeliiletei.
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korlatozhato.

(2) Az 6vezeten beliil elhelyezhet6:

a) adisz és pihendkerti, rekreacios (pihendhely, sétaut, diszkut, disztd, emlékmtl, jatszotér),
b) a fenntartast szolgalod
¢) kozmiiszolgaltaté miitargyak (viztorony)*
d) kilato®*
rendeltetésti épitmények.
(3) Az dvezet telkei maximum 1,8 m magas keritéssel bekerithetdk, a teriilet hasznalata iddben

melléklet 18. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.”

(4) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozod jellemzdéket a 2. szamu

18.szamu tablazat
A B C D E F G
1 megengedett | megengedett legkisebb megengedett legkisebb
Gvezet |beép.| legnagyobb legkisebb beépithetd legnagvobb sldfelilet
jele |méd| beépitettség | telekteriilet | telekméret |épiletmagassig| o
2 (°%) {(m?) (m?) (m) (%)
3| Zkk | SZ 2 1500 - 3.5 70

Az eldirdsok a kilatok éplletmagassdganak szabdlyozdsit nem tartalmazzdk, ezért ezen

hidnyossag potlasa sziikséges.

A vdltoztatds a varos 14 pontjan jelolt Zkk 6vezetével jelolt telek épitési elGirdsat érinti.

h I.- | “ﬁi

=

I
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3.29 A B11.) mddositadsi tétel - Alatamaszté javaslat

1. Telepiilésrendezés

A HESZ 54.8-4t az alabbi (3a) bekezdéssel javasolt kiegésziteni:
»(32) Kildaté megengedett legnagyobb épliletmagassaga: 40,0 méter.”

2. Hataselemzés
Ajavasolt mdédositas a kornyezd telkek hasznalatat nem korlatozza, tarsadalmi érdeket nem sért.

3.30 A B12.) médositasi tétel - Megalapozé vizsgalat

1. Mddositas célja, indokai:
A vdltozassal érintett teriileten épilt ABC és parkoldk épitésjogi
megalapozdsanak biztositasa.

Hatérozat szévege alapjan: ,,Lakd6vezeti ingatlan kézlekedési ' '
Ovezetbe térténd dtsoroldsa, épitési hely kijeldlése.” I }

Tervezési teriilet lehatarolasa:

Dunakeszi, K&nyves Kalman tt — Cserkész utca — Magyarsag stny. I Y
- 5053/2 hrsz kozterilet altal hatarolt terilet. Valtozassal i
kizardlag az F"I l',
5033 hrsz telek :

. =
erintett. Exis

A vdltozassal érintett 5033 hrsz telek Lke-A/3 jelli épitési vezetbe sorolt, melyen az ,,eldvdsdrldsi
joggal érintett telek” szabdlyozasi elem is jel6lve van. Az el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok
listajat tartalmazé HESZ 3. mellékletében a telek felsoroldsa azonban nem szerepel.
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3. Teriilethasznalat

A teleken egy Coop ABC tizemel, melynek kérnyezetében jelent8s mennyiségli burkolt feliilet és

—

gépjarmi parkold kertilt kiépitésre. A telek Ovezeti -
besoroldsa szerinti kertvarosi lakéteriiletre el&irt |
minimalis zoldfeliileti mutatd a telken nem teljesiil. Ennek
oka, hogy a telekre utdlagosan, az druhdzhoz tartozo,
OTEK szerinti parkolészamon feliili gépjarmi bedllé
keriilt kiépitésre a kozeli Gydrtelepi vasuti megalld
kiszolgaldsara az Onkormanyzattal kétott megéllapodas
alapjan.

4. Ertékvizsgalat

A vizsgalt teriileten miiemlék, helyi védelmi rendelet hatdlya ald tartozé vagy védelemre javasolt
éplilet, épitmény nem talalhaté.

3.31 A B12.) médositasi tétel - Alatamaszté javaslat

Az ingatlan épitési Ovezeti besoroldsa szerinti paramétereknek valé megfelelés hianydban a telek
épitésjogi statuszat mddositani sziikséges.

1. Telepiilésrendezés

Az Onkormanyzat és a Tulajdonos kéz6tt kétott megallapodas értelmében a telek kdzteriileti
besoroldsba keriil, melyen a HESZ 43.§ (3) bekezdés c) pontja értelmében kereskedelmi-
szolgaltatd rendeltetés elhelyezése megengedett a szabdlyozasi tervlapon jel6lt épitési helyen
belll. A javaslat szerint az 5033 hrsz telek kdztertileti 6vezeti besorolasba keril épitési hely
abrazolasaval a beépitésijellemz8k meghatdrozasa mellett. Az SZT 06 jell szabalyozasi tervlaprdl
tovabba lekertil az el6vasarlasi joggal érintett telket jel616 szabalyozasi elem.

SZT mddositas javaslata

o o g

- Epalm g mmsss '
T SIS mieet vﬁ#

2. Hataselemzés
A javasolt médositds a kérnyezd telkek hasznalatat nem korlatozza, tarsadalmi érdeket nem sért.

Budapest, 2023. december hd
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