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1.Bevezetés

Tisztelt Erdekldds! A kezében tartott arculati kézikonyv segiteni kivanja mindazokat, akik
¢épitési terveik megvalositasaval ohatatlanul hatdssal lesznek telepiilésiink megjelenésére. Ez a
hatas filiggetlen attol, hogy valaki tdsgyokeres dunakeszi, vagy az orszdg egyéb részén
nevelkedett. Kiadvanyunk minden épitkezni vagyonak bemutatja telepiilésiinket, annak révid
torténetét, fellelhetd értékeit és az utmutatod részben az épitett kdrnyezet szépségeit. Az olvaséd
elé tarja tovabba az épitészeti értékek tarhazat, hogy olyan épiiletet valdsithasson meg, ami

valodi biiszkeséggel toltheti el, és a telepiilés képéhez is illeszkedik.

Az ajanlasokkal nem kivanjuk korlatozni a tervezési szabadsagot, uniformizalni varosunkat,
hanem éppen a valds értékek megismertetésén keresztiil, a sokféle, izgalmas lehetéség
feltarasaval szeretnénk eldsegiteni az egyedi, de mégis Dunakeszire jellemzd épiiletek
megvalosulasat. Az utobbi években megjelend, sok helyen tajidegen épiiletek unalomig
masolasa, giccses, sokszor Dunakeszitél teljesen eltéré kornyezetbdl atvett stilusok helyett a
telepiilés karakteréhez illeszkedd valasztasi lehetdségek bemutatasa a célunk. A helyi épitészeti
értékek érdekében az altalanos kornyezetkultura, épitészeti kultira szemléletformalo
terjesztését, és az erre valo nevelés tdmogatasat, a telepiiléskép harmonikus alakitasat kivanjuk
elésegiteni.

A kézikonyv egy folyamatos kommunikaciot és valtoztatast lehetévé tevé kezdeményezés
kivan lenni, ahogy az épitészeti stilusok, a telepiilés torténete is folyamatos valtozasban van.
Ezért, ha Gjabb szEép haz sziiletik, az bekeriilhet, sot be is kell, hogy keriiljon a konyvbe, hogy
ezaltal biiszke lehessen ra épittetdje, tervezoje, kivitelezdje €s a telepiilés egyarant.
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2.Dunakeszi bemutatasa

Dunakeszi épitészeti kdrnyezetét torténelme soran tobb meghatarozo kiilsé és belsé behatas
érte. A telepiilés eleve kettd, teljesen mas fejlodést bejard részbdl all. Dunakeszi 1255 ota
elsésorban mezdgazdasagi telepiilésként fejlodott. Ez annyira meghatarozta a varost, hogy az
orszag egyik legnagyobb paradicsomtermeldjévé valt, amit a Maria Terézia idejében kapott
kedvezmény 1is jelzett, nevesen a paradicsomsziirethez igazithattdk az adofizetést. Alag a
loversenyzésnek és az arisztokracidnak koszonhette megalakuldsat és fejlodését. Az ottani
¢letet a loversenyzés, versenylotenyésztés €s az ezeket kiszolgald tevékenységek hataroztak
meg. Ennek nyomait a hajdani zsokék kuria épiiletei, a meglévd l6versenypalya megmaradt
épiiletei és palyai Orzik.

Az els6 jelent6s kiilsd beavatkozast a vagongyar Dunakeszire telepitése jelentette Ekkor a
mithelytelep mellé komplett varost épitettek fel a vezetdség és a dolgozok szdmara. A ma is
Gyartelepként hivott varosrész az egész ¢€letutat lefedte, legénylakasokkal, munkas-, vezetoi
lakasokkal, oktatasi, egészségligyi, kulturalis, hitéleti épiiletekkel, parkkal, kereskedelmi-,
szolgaltato 1étesitményekkel. A gyartelep egységes épitészeti arculattal, a kor magasszintii
telepiilésrendezési €s épitészeti lenyomataként valosult meg. Az itt €16k eleinte tdrsadalmilag
is elkiiloniiltek a ,.falusiaktol”. A MAV , mélyrepiilésével”, 6nmaga leépitésével ez a korlat
egyre jobban fellazult, a varosrész megjelenésével azonban tovadbbra is szigetszeriien és
paratlanul all a varos szovetében. Ennek az épitészeti egységnek a megdrzése, megkopott
szépségének visszadllitdsa Dunakeszi identitasanak fontos sarokkdve.

A kovetkez6 durva beavatkozast a haboru utani megszallas, a rank erdltetett idegen és a korabbi
1000 éves folyamatos fejlodést semmibe vevo 11j rendszer hozta. Az osztalyidegennek kikialtott
arisztokracia altal 1étrehozott emblematikus egységek orszagszerte a tamadasok kozéppontjava
valtak. Ez Dunakeszin a loversenypalya elleni intézkedésekben 6ltott testet, eldszor a Voros
Hadsereg ellatasat segitd repiiloteret hasitottak ki az egységes szerkezetbdl, majd a
finommechanikai miivek ipari (szennyezd) létesitményeit vagtik bele durvan az addig
jellemzden parkositott kornyezetbe.

Keszi és Alag telepiilések 0sszevondsaval ujabb fejlddési iranyt jeldltek ki. A kettd telepiilés
»egybeforrasztasa™ 01 lakotertiletek kijelolésével indult meg. Ez a folyamat azonban a vasut
elvalaszto hatasanak megsziinéséig befejezetlen marad.

Az ipari technologiaval épiild lakotelepek elterjedése és Dunakeszin varatlan megjelenése
szintén nem az organikus fejlddés, hanem a hatalom Onkényes dontésének eredménye. A
valamikori falusias kdrnyezet még ma is tetten érhetd. A foldszintes hazakat elébb 2-3 emeletes,
majd 4 emeletes hazak, végiil a 10 emeletes hazgyari épiiletek Gvezik. A Lakotelepként nevezett
panelrengeteg azonban atgondolt tervezéssel, varosrészként —hasonldan a Gyartelephez - szinte
onallo telepiilésként valosult meg. Az egészségligyi €s egyéb szolgaltatasok koncentralasaval
6nallo kozpontja lett és kozosségi terei a szabadidé eltdltésére is alkalmassag tették. Epitettek
bolcsddét, dvodat, iskolat, tavfiitést biztositd hokozpontot, az épiiletek kozotti teret pedig
szépen parkositottak, illetve a tervezOk eldrelatasat dicséri a nagyszamu parkold kialakitasa,
ami csak manapsag kezd sziikknek bizonyulni. A 90-es években lezajlott rendszervaltassal ez a
fejlodés megszakadt és a varos szélén falként magasodo 10 emeletes épiiletek adtdk a Duna
feldl a meghatarozd varosképet. Ezt a helyzetet késébbi fejlesztésekkel részben sikeriilt
orvosolni. A 10 emeletes magassagot 4-5, majd 2-3 szintesre csokkentve a lakott teriilet sz&lén
gyakorlatilag csaladi hazassa valt a beépités.
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A telepiilés jelenlegi kozigazgatasi sulyahoz €s varosiasodashoz legjobban illeszkedd beépités
a 90-es években épiilt Madach lakételep. A 3-4 szintes magastetds kisvarosias beépités egy 1j
¢épitészeti format honositott meg. A lakasok mellett helyet kaptak a kereskedelmi és szolgaltato
funkciok is. A zomében kertvarosias telepiilési szovetben ez a telepiilésrész szintén szigetszerd,
azonban az épiiletek kozott fellelhet6 kozosségi tereknek és a nagy zoldfeliletnek kdszonhetd
¢lhetdsége kovetendd példa lett volna.

A 2000-es évektol megjelend lakoparkoknak nevetett uj telepszerti beépitések koziil a Fenyo
lakoteriileten a szolgaltatasok is helyet kaptak a lako funkcidok mellett, azonban a kozosségi
terek, kozosségi fejlesztések helyének hianya mar jelentkezett. Az Alag-liget, Tovaros, Toldi-
Dombliget, Malomarok elnevezést teriiletek kiterjedésiik miatt még inkabb igényelték volna
az oktatasi, egészségiigyi és kozosségi létesitményeket, amelyek utdlagos megvaldsitasa a
szabad ingaltanok hianya miatt is komoly terhet r6 az 6nkormanyzatra. Ezeken a teriileteken a
megvalosult épiiletek épitészeti karaktere, aranyai, méretei idegenek a torténelmi
lakotertiletektol.

Jelentds teriiletet érintenek a Duna part mentén és Dunakeszi Alson a korabbi, elsésorban
idiilo- és hétvégi hazas beépitési teriiletek, amelyek idokozben lakotertiletté valtak és mar csak
nyomokban fedezhetdk fel a régi, alacsony beépitési intenzitasu ingatlanok.

Az utdbbi évek torekvése a lakoteriiletek kiterjedésének korlatozasa, ami a jelentds részben
kertvarosias lakoteriilet atalakuldsdhoz, sok esetben a telkenként kettd, vagy tobblakdsos
épiiletek épitésével, azok stirlisodéséhez vezet. Ezeken a teriileteken van a legnagyobb sziiksége
jelen kiadvany Gtmutatd hatasara, hogy az j épiiletek a régebbi alacsonyabb beépitésekhez
illeszkedve 0jitsak meg Dunakeszit.
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Dunakeszi lakossaga 17 ezer haztartasban ¢€l. A népesség egyharmada lakotelepi,
Osszkomfortos otthonokban, vagy telepiilésszerii tobbszintes modern lakotelepeken, tobbség
csaladi hazakban lakik. Az els6 3 db 10 emeletes panelhaz 1975-ben elkésziilt, még mielott
Dunakeszi varossa valt. Ezt kovetéen 1977-1979-ig épiilt meg a Baratsag uti lakotelep. A
varosban az ivovizellatas a kiépitett gerincvezeték haldzattal 100%-ban megoldott. Az
ingatlanok 99%-a csatlakozik a szennyvizcsatorna-halozatra. Az elektromos ellatas a varosban
100%-0s. Ugyancsak 100%-os a vezetékes gazellatas. Dunakeszin 2010 6ta dinamikus utépitési
hullam indult. A tavkozlési ellatottsag jo. A sziikséges vezetékes €s mobil szolgaltatoi
halozatépités folyamatos.

Dunakeszi 1984 6ta lat el korzetkdzponti feladatokat. A modern, jol felszerelt rendeldintézet a
szakrendelOkkel egyiitt 1987 6ta fogadja God és Fot lakossagat is. A varosi rendérkapitanysag,
a varosi birdsag, a varosi ligyészség, az okmanyiroda, a munkaerd szolgalati kirendeltség és a
foldhivatal kirendeltsége is korzetkozponti feladatokat lat el. A kozépfoku oktatasi intézmények
fogadjak a kornyez0 telepiilések didkjait is. A tdvolabb lakok didkotthoni elhelyezést kapnak.
Az MO-s autout északi szektoranak (a Dunakeszi-tézegtavakon keresztiil) és az uj 2-es
gyorsforgalmi utnak a megépiilése kovetkeztében az 1990-es években Dunakeszi kozuti
kapcsolatai a nagyvilaggal jelentdsen megjavultak, ami jotékony hatassal volt a véros
gazdasaganak fejlédésére.



https://hu.wikipedia.org/wiki/1975
https://hu.wikipedia.org/wiki/1977
https://hu.wikipedia.org/wiki/1979
https://hu.wikipedia.org/wiki/2002
https://hu.wikipedia.org/wiki/1987
https://hu.wikipedia.org/wiki/M0-s_aut%C3%B3%C3%BAt_%28Magyarorsz%C3%A1g%29
https://hu.wikipedia.org/wiki/Dunakeszi-t%C5%91zegtavak
https://hu.wikipedia.org/wiki/1990-es_%C3%A9vek
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3.0rokségiink

A hét és fél évszazados irdsos torténelemmel rendelkez6 Dunakeszinek jelenleg kozel 42.000
lakosa van. A telepiilést eldszor IV. Béla 1255-ben kelt adomanylevele emliti. A helység
torténete azonban ennél is régebbre nyulik vissza: régészeti dsatdsok bizonyitjak, hogy mar az
ujkokortol lakott volt a telepiilés. Jelentds emlékiink a romai kori drtoronymaradvany, amelyet
I. Valentinianus uralkodasa alatt emeltek a IV. szdzadban. Az er6d miiemlékvédelem alatt 4116
maradvanyai manapsdg magantulajdont ingatlanok alatt fekszenek. Ezek koziil az egyiket
feltartak és magan muzeum Keretén beliil megtekintheté. Ebbdl a muzeumbdl indult a Ripa
Pannonica vilagoérokségi nevezés kezdeményezése.

A romai idék végén és a népvandorlas koraban kvadok és szarmatak laktak a teriiletet. Utobbiak
keze nyoma az a Duna és a Tisza kozott hiz6do kiterjedt sancrendszer, amelyet a kéznyelv csak
Csorsz arkanak nevez. A honfoglalé magyarsag jelenlétére az Uj-sz616kben és a Hegyrejaro-
diillében talalhatod X. szazadi leletek utalnak. Az elsé komolyabb magyar vonatkozast miiemlék
a XIII. szazad els6 felébdl szarmazo templom volt, amelynek maradvanyai ma is lathatok az
Alagi-majorban.
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A telepiilés a térok korban tobbszor is elnéptelenedett, majd a Rékoczi-szabadsagharc idején
lakossaga még egyszer menekiilni kényszeriilt. Egy 1715-0s Osszeirdsban ismét lakottként
szerepel, ekkor mar Dunakeszi néven. A telepiilés 1728-ban bard Orczi Istvan birtokéaba keriilt.
O épittette meg az Sregtemetdben 1évé egyhajos Szent Istvan kiraly kapolnat.

1748-ban grof Grassalkovich Antal vette meg a kozséget. A gazdag four iskolat alapitott
Dunakeszin, uj templomot is épittetett (1756) a hozza tartozd plébaniaépiilettel (1767). A
Dunakeszi véddszentjérdl elnevezett Szent Mihdly templom szintén miiemléki védelem alatt
all. A Grassalkovich-ok harom generacioja birtokolta Dunakeszit, ami folyamatos fejlodést,
gyarapodast biztositott a térségnek.
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Az igazi fejlodés a XIX. szdzad derekan indult el a vasut megépitésével. Magyarorszag elsé
vasutvonala 1846-ban késziilt el Budapest és Vac kozott, dunakeszi megalloval. A jelenlegi
vasutallomas épiilete helyi védelem alatt all, allapota igen leromlott, azonban mar dontés
sziiletett arrol, hogy az épiiletben helyezik el a Pest Megyei Kormanyhivatal Kormédnyablakat,
aminek keretében az épiilet végre megujulhat és hasznositasa hosszu iddre biztositotta valik.

1890-1950 kozott a Magyar Lovar Egylet épitkezése nyoman Eurdpa egyik legfejlettebb
tréningtelepe jott létre Alagon. A lo6sport fellendiilése komoly infrastrukturdlis béviilést is
jelentett.
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A novekvd telepiilésen 1900-1901 kozott épiilt az 4) kdzséghaza, ami kozel 100 évig valtozatlan
formaban szolgalta a telepiilést. A varoshaza bovitésénél figyeltek az eredeti épitészeti formak
alkalmazasara, kiilseje mégis jelzi az eredeti és az 01j épiiletrész hatarvonalat.

A XX. szazad elején a vasut jelenléte, a fovaros kozelsége a telepiilésre csabitotta az
¢lelmiszeripart és a gépipart. A MAV Fémiihelyt 1926-ban adtak at a termelésnek.
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A szocializmus éveiben egy tjabb iparositasi hullam érte el a telepiilést. Dunakeszi 1977-ben
megkapta a varosi cimet, régi arculatat teljesen megvaltoztattak.
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Telepiilésiink multjadban jelentds szerepet jatszott a mezdgazdasag. A Kkiilteriileti ruralis
terliletek megdrzése mind kornyezetvédelmi, mind telepiilésképi szempontbol fontos cél. A
varos bejaratainal 1€vo kiiltertileti részek rendben tartasa kiemelten fontos, az elsé benyomasok
itt érik varosunkrol az idelatogatok.

Kiemelten fontos tovabbd a legforgalmasabb utak mentén kialakuld térfalak épitészeti
megjelenése. A F6 ut, Kossuth Lajos ut, Foti ut, Verseny utca, Palya utca, Rév ut menti épiiltek
homlokzati kialakitdsa ebbdl a szempontbol is vizsgidland6. A kiilonbozd arculati
lehatarolasokhoz tartozo eltérd épitészeti megjelenést magukon viseld teriiletek kozos
jellemzdje a feltarulas szempontjabol kiemelt elhelyezkedésiik.
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4.Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

; SIS 4 |
e L s
S R

\\‘I

r L




14
DUNAKESZI ARCULATI KEZIKONYV 2017

JELMAGYARAZAT

Kerivarosias terilet
Gazdasaqgi teriletek
Uj lakéteriletek
Nagyvarosias terilet
Kilterlletek

Loversenypalya, Kutyakiképzd
terdlete

Sorhazas, tarsashazas teriilet
Magastetds tarsashazas teriilet
Uzletsor terilete

Duna-parti terdlet
Telepiléskdzponti terilet
Felsdtaban terilete

Kiskertes terdlet

Tozegtavak teriilete
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Beépitésre szant teriiletek

01 — Csaladihazas teriilet — kertvarosias jelleg

Dunakeszi teriiletének jelentOs része csaladihazas teriilet. Az elmult években a hagyomanyos
falusias oldalhataron all6 beépitéssel szemben a kertvarosias szabadonallo beépités kezd teret
nyerni. Az eltéré épiilettelepitésr6l beszélve, az épiiletek és a telek funkcionalis tereinek
kialakitasanal célszeri figyelembe venni a szomszédos ingatlanok intim szférdjanak
tiszteletben tartasat. Ezt a konfliktust az épiilet tervezésével meg lehet el6zni. A nagyobb
tetOhajlasszog a déli és nyugati tetéfeliileten elOsegiti a napelemek hatékony, de tetdsikhoz
igazodo kialakitasat. A tetotér gazdasagosabb kihasznaldsa és az utcakép kedvezo kialakitasa
érdekében az oromfalas kialakitdst érdemes elényben részesiteni. Utcara merdleges tetd-
fogerinc esetén befordulo épiiletszarnnyal lehet mozgalmasabb homlokzati megjelenést elérni.
A Kkortars épitészet terjedése és épitészeti hangsuly érdekében a lapostetds lakdépiilet
kialakitasara szakmai konzultacio eredményétdl fiiggden lehet6ség van, kivéve a F6 t, Kossuth
Lajos utca, Foti Gt, menti ingatlanokon, illetve a Bajcsy-Zsilinszky ut, Vasut utca, Budapest-
Vic vasutvonal, Janos utca, F6 t, [V Béla kirdly tér altal hatarolt teriileteken. Kerteshdz esetén
nagyon fontos az épiilet élhetdsége szempontjabol a tarolok, gépkocsitarolok megvaldsitasa,
amit a tervezési programban mar szerepeltessenek, hogy azok célszerli kialakitdsdt mar a
kezdeti tervezési szakaszban is figyelembe vehessék. Elényds, ha a tarolo, gépkocsitarolo a
foépiilettel egységes megjelenésben, esetleg azzal egybeépitve épiil. Kiilonallo épiilet esetén is
tartsak szem eldtt az épiiletek egységes megjelenését, anyaghasznalat, tetdszerkezet forméaja
esetén. Kertiinkben az egyre szélsdségesebb klimatikus viszonyok miatt is kivadnatos minél tobb
zoldfeliiletet kialakitani, bokrokkal és nagy lombkoronat noveld lombhullaté fak iiltetésével.
Ez a kert mikroklim4jat kiegyenlitettebbé teszi, hasznalhatobb és kellemesebb kornyezetet
teremt a kikapcsolodasra. Megfeleld atgondoléssal az épiilet arnyékoldsat is eldsegiti nyaron.
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02 — Legtjabb lakoteriileteink — 0j aranyu, ikerhazas, tarsashazas 1-3 szintes kialakitas

A 2000-es évektdl kialakuld uj lakoteriileteink varosunk lakossaganak jelentds novekedését
eredményezte. Az 1j, vegyes stilust épiiletek épitésénél a hagyomanyos formak hattérbe
szorultak, eleinte a tulajdonos egyéni izlésvilaga, késobb az értékesitésre szant lakasokat épitd
beruhazok részérdl a beépitési mutatdk 100 %-os kihaszndldsa és a gazdasagi szempontok
kedvezd alakuldsa hatdroztak meg az épiiletek megjelenését. Ennek kovetkeztében rendkiviil
valtozatos formak, anyaghasznalatok indultak viragzasnak és keriiltek egymas mellé, hogy
végiil egy uniformizalt forma hatdrozza meg az 1j telepiilésrészek utcaképét. Ezeken a
teriileteken egy hagyomanyos épiilet ugyan olyan tajidegen lehet, mint a torténelmibb
teriileteken az ) formak. Mivel ezen teriiletek jellemzden mar beépiiltek és az épiiletek
szanalasa 80-100 évig nem varhato, a varoskép formalasa a keritések, tarolok, gépjarmiitarolok,
zoldfeliilet formaldasdban meriilhet ki. A korai idészakban beépitett teriileteken
megfigyelhetjiik, hogy a ndvényzet mennyivel bardtsdgosabba, otthonosabba teszi az utcaképet,
a telkek megjelenését. Ezért els6sorban a fak telepitését javaslom mind a telken beliil, mind a
telek eldtti kozteriileti részeken, hogy a tobb helyen még kopar lakoteriilet meghitt utcava
alakulhasson. A novényzet a nagy hdmérsékleti szélsdségeket is elviselhetobbé teszi, tovabba
a csapadék visszatart6 hatdsdnal fogva a csapadék kezelésben is jotékony hatast fejt ki.

A lakoteriiletek k6zé ékelddd intézményi terliletek a varos szolgéltatasait biztositd helyek. A
tobbféle funkcidt betdltd teriiletek kialakitdsa a 1étesitmények megjelenése, méretei, ardnyai,
eltérhetnek a kornyezo lakoteriiletektol.




DUNAKESZI ARCULATI KEZIKONYV 2017

18

L i77s
Aiidids

i




19
DUNAKESZI ARCULATI KEZIKONYV 2017

03 — Duna parti teriilet — tamfalgarazsos modern épiiletek

A Duna-part, a Duna-parti sétany varosunk egyik arculatot meghatarozé és a legtobb emberben
nyomot hagyo utcaképe. A terepviszonyokra és a természeti adottsagokra érkezo logikus valasz
az utcafronti tamfalak épitése, kialakitva a gépkocsi tarolot és a gyalogos bejaratot. Igy egy
jellegzetes utcakép alakult ki, amit a jovében kivanatos folytatni. A tamfalak kialakitdsanal a
mar meglévd épitmények anyaghasznalatat, felilleti struktirajat kovetve kell folytatni a
,hagyomanyt”. Az épiiletallomany tekintetében a kortars épitészet mar feliitotte a fejét. A régi,
lathatéan bontasra varo épiiletek szanaladsaval szinvonalas dunai varoskép alakulhat ki, ami

Dunakeszi arca azok szemében, akik a Dunan hajozva latjak csak varosunkat.




DUNAKESZI ARCULATI KEZIKONYV 2017

20




21
DUNAKESZI ARCULATI KEZIKONYV 2017

04 — Magastetds tarsashazas teriilet — hagyomanyos, 11j, legalabb 3- szintes tarsashazak

Ezeken a teriileteken taldlhatok azok a tobb-, altalaban legalabb 3 szintes épiiletek, amelyek
egy Dunakeszihez hasonld méretii, de organikusan fejlodé telepiilésen, annak kozpontjat
képzené. A XX. szdzadban épiiltek jellemzden nincsenek elkeritve, zoldteriilettel hataroltak,
hasonl6, vagy azonos épitési stilusban épiiltek. Az egységes megjelenésii épiiletek felujitasanal
elsédlegesen azt kell figyelembe venni, hogy a lakohaz harmonikus megjelenése ne szenvedjen
csorbat.
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05 — Panelhazas teriilet

Dunakeszi egyik, a kdzponti hatalom tervgazdalkodasanak ,.koszonhetd” telepiilésfejlesztési
beavatkozéasa a panelhdzas lakotelep felépitése volt. Ezek az épiiletek mar jellemzden atfogo
felyjitasra szorulnak. Szerencsére a felujitasi palyazatok hatasara ez a folyamat megkezd6dott,
igy a mar felgjitott épiiletek pozitiv példaval jarnak a tobbiek eldtt, hogy az egyszinii sziirke
panelhazat is ,,divatos ruhaba lehet Oltoztetni”. Az épiiletek kozotti zoldtertilet jellemzden
onkormanyzati tulajdonban van, amelyeket parkolohelyek kijelolésével probal fenntartoként
megovni, szem elott tartva az itt lakok érdekeit is.
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06 — Sorhazas, tarsashazas teriilet — 2-3 szint, egységes megjelenés

A 2, legfeljebb 3 szintes épiiletek tobblakasos tarsashazként, vagy sorhazként valosultak meg.
Megjelenésiik, tomegformalasuk egységes. Feltjitasuknal elsédlegesen azt kell figyelembe
venni, hogy a lakohaz harmonikus megjelenése ne szenvedjen csorbat.

i
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07 — Uzletsor teriilete

Varosunk egyik frekventalt teriiletén alakult Ki ez a lapostetds, foldszintes tizletsor. Az Aradi
Vértantk terének fejlesztésére késziilt koncepcioban az egységes homlokzati megjelenés a
meghatarozo, mely atfogo6 szemlélet a kovetendd példa.

oz,

RGO
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08 — Gyartelep — védett szerkezet és épitészeti megjelenés

Az 1900-as évek elsé felében épiilt Gyartelep szinte 6nallé varosként épiilt az akkor még
falusias telepiilés hataraban. Az akkori épitészet magas szinvonall beépitéseként valosult meg
a varosrész, ami a vagongyar dolgozoit minden téren kiszolgalta és az lizemi hierarchidhoz is
igazodott. Az egységes koncepcio és stiluson beliil nem épiilt kettd egyforma épiilet. Ez a Béke
ut menti tdmbdokre mar nem vonatkozik, viszont az épiiletek egymashoz val6 illeszkedését ott
is szigorfian vették. A bels6 teriiletek épiileteinek bajat a homlokzat visszafogott, de
meghataroz6 diszitéelemei adjak. Az épiiletfelujitasok alkalmaval a teljes homlokzatot eredeti
allapotdban kell megdvni, adott esetben helyredllitani. A Gyartelep varosunk torténete
szempontjabol meghatarozo, ezen feliil épitészetileg is értéket képvisel. A varosrész az ott
lakokkal egylittmiitkddve Dunakeszi egyik gyongyszeme maradhat hosszua tavon is.
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09 — F6 Gt menti teriiletek, varoskdzpont — kisvarosias beépités

Vérosunk legforgalmasabb tutja az 4athaladok szempontjabél maga az arculat. 45-ezres
varosunkhoz mélté varoskoézpont kialakuldsa a cél kisvarosias beépitéssel. Ez helyenként méar
elkezd6dott és lathatd a folyamat, ami soran a régi falusias épiiletek 2-3 szintes magastetOs
épiileteknek adjak at a helytiket.

A beruhazasok az allami tulajdonu ut tulajdonosa miatt nehézkes

A foldszinten jelenleg a kozosségi funkcio kialakitasa az elsédleges elvaras. Onkorméanyzatunk
a koztertileti rész rendbetételére terveket készittet, a F6 Gt menti parkolok bdvitése a tervezés
egyik sarokkove. Ezzel parhuzamosan a sziikséges gépjarmiiveket sajat ingatlanon beliil kell
elhelyezni, legfeljebb az iizletek forgalmat lehet kozteriileten bonyolitani.
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10 — Felsdtaban — védett szerkezet és épiiletforma

A Felsotaban Dunakeszi régi falusias torténelmi teriilete. A zegzugos sziik utcékat jellemzden
foldszintes egylakdsos lakoépiiletek szegélyezik, amik k6z¢é az utdbbi 10 évben par tarsashaz is
épiilt. A nyugati utolsé utca képe viszonylag egységes tomegformaldst mutat, magasabb,
oromfalas, pinceszinten garazzsal rendelkez6 épiiletek sorakoznak, lezarva a lakott teriiletet.
Az 1j épitéseknél a mar kialakult utcakép a kdvetendd példa.
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11 — Tézegtavak — tidiildhéazas teriilet

A korabban kizarélag horgaszhazak elhelyezésére szolgdld teriilet eredeti funkcidjat az
Onkormanyzat a szabalyozasok alkalméval igyekezett meg6rizni. A valtozé igények azonban
egyre nagyobb ¢épiileteket eredményeztek a tulajdonkozosségben 1évOk beépitési
lehetéségeinek karara. Cél azonban az iidiildhazas beépités megtartasa elsdsorban foldszintes,
legfeljebb tetotér beépitéses épiiletek elhelyezésével, az eredeti funkcid megtartasa mellett.
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12 — Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi terilileteken a mai technologidval a leggazdasagosabban épithetd épiileteket
helyezik el elsésorban. Az egyedi megjelenések, sajat logdk miatt egységes épitészeti
megjelenést eldirni nem indokolt. A Pallag utca mentén a nagyobb eldkertek megtartasa €s az
¢épiiletek esztétikus megjelenése azonban elvart.
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13 — Loversenypalya és ORFK kutyakiképz6 teriilete

A dunakeszi lovassport torténete 1889-ben kezdddott, amikor a Magyar Lovaregylet — elsé
elnoke grof Széchenyi Istvan volt — megvette Alagpusztat. 1890-ben grof Batthyany Elemér
egyletelndksége idején kezdddtek meg az alagi épitkezések angol mérnokok bevonasaval. A
vizmiihalézatot is kiépitették hdrom viztoronnyal, aminek kovetkeztében Alag lett az orszag
elso kozsége, ahol teljes volt az ivovizhaldzat. A fejlodés kovetkeztében 1896-ban mar 11j palyat
épitettek, fenyodfakat telepitettek a homok megkdtése €s a jobb levegd céljabol. A fejlodés masik
kovetkezményeként Alag akkori peremvidékei beépiiltek istallokkal.

Az egységes funkcidju teriiletet a masodik vilaghaboru alatt mar osztani kezdték. A tertiletbe
¢kelddott a mai sportrepiil6tér (szovjet katonai igények sziilték), a finommechanikai miivek
iparteriilete, valamint a kutyakiképz6 intézet, igy a ldversenyzés teriilete folyamatosan
csokkent. A még meglévo teriilet orszagos miemlékvédelem alatt all, igy az engedélyezés az
orokségvédelmi hatdsdg hataskorébe tartozik. Szakmai felkésziiltségiik garancia a teriilet
kornyezetbe 1116 beépitésére. A teriileten 1évo kuriaépiiletek felujitasanal az eredeti épitészeti
jelleg megdrzése kiemelten fontos. Az 01j beruhdzasok tervezésénél a kornyezetbe illesztést kell
szem el6tt tartani, illetve hogy a miiemlék épiiletegyiittesek feltarulasat ne befolyasolja.
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Beépitésre nem szant teriiletek

14 — Kiilterulet

Dunakeszi kiilteriiletei elssorban mezdgazdasagi teriiletfelhasznalastiak, amik mellett a
l6versenypalya, a repiil6tér egy jol korilhatarolt funkciot hordoz. Az artér beépitését a
magasabb rendli jogszabalyok is védik, ott a viz teriilését, lefolydsat akadalyozo épitmények
nem helyezhetok el. Az arvizkar megeldzése érdekében eleve olyan épitmények épitése
javasolt, amelyek elengedhetetleniil sziikségesek a telkek hasznositasaval kapcsolatban.
Elsésorban fabol épiilt, jellemzdéen szerszamok taroldsara szolgdlo épitmények elhelyezésére
kell gondolni. Az arviz altal nem veszélyeztetett ingatlanok esetében is a mezdgazdasagi,
allattart6 funkcidhoz kot6do legsziikségesebb épitmények épitése tamogathato.

A varos bevezetd utjai mentén a kornyezet allapota kiilonosen fontos. A helyi teriileti
védelemmel érintett un. déli varoskapu mellett a tobbi bevezetd szakasz kornyezetét is
folyamatosan karban kell tartani.
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15 — Kiskertes tertilet

A vizeskertek teriileten a mar megsziint tsz-ben dolgozok karpotlasként kaptak kisebb-nagyobb
foldrészleteket. Ezek jellemzéen 1000-2000 m? kozotti ingatlanok, amelyek t&bb tulajdonos
osztatlan kozos tulajdonat képezik. A telkeken kiskertes miivelés a meghatarozo, elsésorban
hazi ellatasra termelnek zoldségeket. Az élet a miiveléshez sziikséges szerszamtarolok
megjelenését hozta magaval.

Mara sokan felhagytak a miiveléssel sok elhanyagolt, természetkozeli allapotu ingatlan van a
teriileten.

Az EuroVelo6 nemzetk6zi kerékpartt a vizeskertek nyugati szélén épiil ki, amivel az adott
tertilet varosképi arculat meghatarozo helyzetbe kertilt. A teriileten ezért fontos az épiiletek
megjelenésének szabalyozasa, az egységes anyaghasznalat és formanyelv el6irdsa. A
természetkozeli allapot mellett az épiiletek elsésorban természetes anyaghasznalattal jelenjenek
meg, magastetds kialakitassal. A tet6héjalasra zsindely, cserép alkalmazhatdé. Amennyiben
valamelyik telken a miiveléssel felhagynak, az épiilet elbontisardl €s a természetes allapot
héatrahagyasarol gondoskodni kell.
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5.Ajanlasok
Altalanos iranyelvek:

A vezetékes haldzatok rekonstrukciojanal elsdsorban foldkabeles megoldast kell alkalmazni,
mig 0j halozat épitésénél kotelezd a foldalatti megoldas.

Vezetek nélkiili kommunikécio szerelvényeit elsésorban a mar meglévo technologiai
szerelvényekkel egy csoportban kell elhelyezni. Ujakat 1étesiteni kornyezetbe 116 modon Iehet.
Ez vagy meglévo épitménybe valo integralassal, vagy kornyezetbe 1116, takard épiilet épitésével
valosulhat meg.

01-csaladihazas teriilet

Telepités:

Utcara merdleges telekszerkezet esetén a meglévd hazak telken beliili elhelyezkedése az utcara
parhuzamos €s merdleges rendszeri. A csaladi hazak telepitése akkor megfeleld, ha, a telek
utcafronti részével parhuzamos.

Elokert:
A lakohazak elhelyezése akkor megfeleld, ha a telek utcafronti részéhez kozelebb épiil meg,
igy marad mogoétte hely egy veédett kertrész kialakitasara.

T PN

Tetdhajlasszog:

A meglévd hazak kozé épild ) hazak épitése és meglévOk atalakitisa esetén hasonld
tet6hajlasszoget kell alkalmazni, mint ami a kdrnyezetiikben talalhato. A tal lapos, til meredek
hajlassz6g nem kivanatos, mivel az épiilet ardnyait megvaltoztatja.

25°
<
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Magassag:
A meglévo csaladi hazak kozé épiild Uj hazaknak hasonldé magassaggal kell megépiilnilik mint
kornyezetiik. A til magas hazak nem illeszkednek a kdrnyezetiikbe.
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Szinkezelés:

A meglévd épiiletek szinvilagahoz illeszkedd szinvalasztds ajanlott Uj épitéseknél és meglévd
hazak felujitasanal. Nem elfogadhato a feltiing és kirivd szinhasznalat, a rikit6 szinli fémlemez
fedések ¢és burkolatok.

— A tetd hajlasszogét a kialakult 25-40 fok kozotti értékben valasszuk meg.

— Az utcakép kedvezo6 kialakitasa érdekében az oromfalas kialakitast érdemes elényben
részesiteni.

— A Kortars épitészet terjedése és épitészeti hangsuly érdekében a lapostetos lakoépiilet
kialakitasara szakmai konzultacio eredményétdl fiiggden lehetdség van, kivéve a Fo ut,
Kossuth Lajos utca, Foti ut, menti ingatlanokon, illetve a Bajcsy-Zsilinszky ut, Vastt
utca, Budapest-Vac vasutvonal, Janos utca, F6 ut, IV Béla kiraly tér altal hatarolt
teriileteken.

— Ikerhdzak kiilsé homlokzati felujitdsandl lehetdleg egyszerre torténjen a felujitas,
elkeriilve a sok félig atfestett, felgjitott épiilet megjelenését. Amennyiben arra van csak
madd, legalabb az utcafront legyen egységesen kezelve, ha erre sincs mod, legylink
tekintettel a masik épiiletrész szinvilagara és torekedjiink a harmonikus Osszképet
eredményezd szinek hasznalatara. Erkélyek beépitése esetén az épiiletek homlokzatat
egységesen kell kezelni, annak harmonikus kialakitasara torekedni kell.

— A napelemeket, napkollektorokat lehetdleg a tetdsikhoz igazodd mddon alakitsuk ki.

— A technologiai szerelvények utcafronti homlokzatra torténd kihelyezése keriilendd.

— A lakoépiiletekhez sziikséges gépjarmiiveket sajat ingatlanon beliil kell elhelyezni.

— Az utcardl lathatdé fedett-nyitott gépkocsitarold épitése esetén javasolt végigjarni
legalabb az utcat, hogy eddig milyen forméju, méretli épitmények valdsultak meg és
lehetdség szerint azokhoz igazodd sajat létesitményben gondolkozzunk. Elényben
részesiilnek az utcara merdleges gerincll nyeregtetds fa szerkezetli épitmények.
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— Az utcafronti keritések tervezésekor szintén ajanlott az utcaban mar kialakult formakat
kiindulési alapnak venni és a tomor keritéseket kertilni.

— Az ingatlan el6tti kozteriilet leburkolésat kertilni, a kozatkezeldvel egyeztetni kell.

— A lakoteriiletek kozé ékelddd intézményi teriileteknél az igényes anyaghasznalat, a
technologiai szerelvények elrejtése szintén elvart, ugyan ugy, mint a parkolohelyek
elsésorban ingatlanon beliili elhelyezése.

02-1j ..Jakoparkos” teriilet

Szinkezelés:

A meglévo épiiletek szinvilagahoz illeszkedd szinvalasztas ajanlott uj épitéseknél és meglévo
hazak felujitasanal. Nem elfogadhaté a feltiing ¢€s kirivo szinhasznalat, a rikitd szinli fémlemez
fedések és burkolatok.

— A kortérs épitészet terjedése €s €pitészeti hangstly érdekében a lapostetds lakdépiilet
kialakitasara is van lehetdség, szakmai konzultacioé eredményétdl fiiggden.

— A technologiai szerelvények utcafronti homlokzatra torténd kihelyezése keriilendd.

— A lakoépiiletekhez sziikséges gépjarmiiveket sajat ingatlanon beliil kell elhelyezni.

— Az ingatlan el6tti kozteriilet leburkolasat keriilni, a koztkezeldvel egyeztetni kell.

— Ikerhdzak kiils6 homlokzati felujitdsanal lehetdleg egyszerre torténjen a felujitas,
elkertilve a sok félig atfestett, felujitott épiilet megjelenését. Amennyiben arra van csak
mod, legalabb az utcafront legyen egységesen kezelve, ha erre sincs mod, legylink
tekintettel a masik épiiletrész szinvilagara és torekedjiink a harmonikus Osszképet
eredményezd szinek hasznalatara. Erkélyek beépitése esetén az épiiletek homlokzatat
egysegesen kell kezelni, annak harmonikus kialakitasara torekedni kell.

— A lakoteriiletek kozé ¢kelddd intézményi teriileteknél az igényes anyaghasznalat, a
technologiai szerelvények elrejtése szintén elvart, ugyan ugy, mint a parkolohelyek
elsdsorban ingatlanon beliili elhelyezése.
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03-Duna parti teriilet

Tamfalak kialakitasa:

A Duna soron jellemzdéen tamfalak épiiltek az utcafronti telekhatar mentén. Ebben kapnak
helyet a gyalogos bejarok és a garazsok, csonaktarolok. Uj beépitéseknél a tamfalépitést kovetni
kell az utcaban mar megvalosult anyaghasznalattal.

[ 11

— Javasolt a modern, épitészeti megolddsok, a letisztult formak alkalmazasa. A kortérs
épitészet terjedése és épitészeti hangstly érdekében a lapostetds lakdépiilet kialakitasara
is van lehetdség, szakmai konzultacié eredményétdl fliggden.

04-magastetos tarsashazas teriilet

Tet6hajlasszog:

A meglévo héazak kozé épilld ) hazak épitése €s meglévok atalakitdsa esetén hasonld
tetOhajlasszoget kell alkalmazni, mint ami kérnyezetiikben talalhato. A tul lapos, tal meredek
hajlasszog nem kivanatos, mivel az épiilet aranyait megvaltoztatja.

= o
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Magassag épiiletatalakitasanal:
A meglévo hazak atalakitasanal hasonldo magassaggal kell megvalositani a beruhazast mint
kornyezetiik. A kiugro gerincmagassagok nem illeszkednek a kornyezetiikbe.
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Szinkezelés:

A meglévo épiiletek szinvilagahoz illeszkedd szinvalasztas ajanlott Uj épitéseknél és meglévod
hazak felujitasanal. Nem elfogadhaté a feltiing ¢€s kirivo szinhasznalat, a rikitd szinli fémlemez
fedések és burkolatok.

— Amennyiben a homlokzati nyilaszarok cserére szorulnak, az épiileten alkalmazott
formajuak, méretliek javasoltak.

— Az erkélyek beépitésekor az egységes rendszerben torténd megvalositas a timogathato,
ugy, hogy az épiilet homlokzatanak esztétikus kialakitasat figyelembe kell venni. Az
erkélyenként eltérd beépitést kertiilni kell.

—  Meglévo tetdtér utdlagos beépitése esetén elonyben kell részesiteni a tetdsikban fekvd
ablakokat, vagy ha tet6kiemelések vannak az épiileten, a hozzajuk val6 igazodas legyen
az elsddleges.

— Lapostet6s épiileteknél a magastetd kialakitasat az egész épiiletre egy litemben javasolt
megvaldsitani.

— Utodlagos hoszigetelésnél, szinezésnél szintén egy litemben javasolt a homlokzatot
kezelni, hogy az esztétikus megjelenés biztositott legyen.

— A varosképet meghatarozo tObbszintes tarsashdzak esetében a klimaberendezések
kiiltéri egységeit olyan alarendeltebb homlokzatokon helyezenddk el, amelyek az
utcaképben nem jelennek meg, vagy az erkély takart belsd falfeliiletein lehet rogziteni.

— A lakoteriiletek kozé €ékel6dd intézményi teriileteknél az igényes anyaghasznalat, a
technologiai szerelvények elrejtése szintén elvart, ugyan gy, mint a parkolohelyek
elsésorban ingatlanon beliili elhelyezése.

05-panelhazas teriilet

Homlokzati 4talakités:

A panelhazas terlileteken a homlokzatfelujitast egységesen kell kezelni épliletenként. Erkélyek
beépitése nem megengedett, csak ha az egész épiileten egységes ritmusban valdsulnak meg a
beépitések.
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— Az egységes arculatot mutatd épiiletek felujitasanal is szem el6tt kell tartani a minél
egységesebb kezelést, vagyis a hdszigetelési beruhazasokat lehetdleg az egész épiiletre
egy iitemben kell megvalositani.

— Az erkélyek beépitésekor az egységes rendszerben torténd megvaldsitas a tamogathato,
ugy, hogy az épiilet homlokzatanak esztétikus kialakitasat figyelembe kell venni. Az
erkélyenként eltérd beépitést kertilni kell.

— A magastetd kialakitasa a 10 emeletes épiiletek esetében nem tdmogathato.

— Egyéb épiileteken hasonld beruhazas esetén a magastetdvel egyszerre javasolt lefedni
az Osszes 1épcsohazat.

— Ahdazgyari épiiletek esetében a klimaberendezések kiiltéri egységeit olyan alarendeltebb
homlokzatokon helyezenddk el, amelyek az utcaképben nem jelennek meg, vagy az
erkély takart bels¢ falfeliiletein lehet rogziteni.

06-sorhazas, tarsashazas teriilet

Epiiletforma:
A meglévd hazak atalakitasanal az épiilettomeget meg kell tartani. Az épiileten beliili eltérd

gerincmagassagok nem illeszkednek a kornyezetiikbe.

— Amennyiben a homlokzati nyilaszarok cserére szorulnak, az épiileten alkalmazott
formajuak, méretliek javasoltak.

— Az erkélyek beépitésekor az egységes rendszerben torténd megvalositds a tamogathato,
ugy, hogy az épiilet homlokzatanak esztétikus kialakitasat figyelembe kell venni. Az
erkélyenként eltérd beépitést kertilni kell.

—  Meglévo tetdtér utdlagos beépitése esetén eldnyben kell részesiteni a tetdsikban fekvo
ablakokat, vagy ha tetOkiemelések vannak az épiileten, a hozzajuk val6 igazodas legyen
az elsddleges.

— Tetéemelésnél az egész tetdt egységes kezelése javasolt, lakdsonkénti /
IépcsOhazankénti tetd atalakitdsa megbontja a lakohaz épitészeti egységét, ezért
kertilendd.

— Utolagos hdszigetelésnél, szinezésnél szintén egy iitemben javasolt a homlokzatot
kezelni, hogy az esztétikus megjelenés biztositott legyen.

— A varosképet meghatdroz6 tObbszintes tarsashazak esetében a klimaberendezések
kiiltéri egységeit olyan alarendeltebb homlokzatokon helyezenddk el, amelyek az
utcaképben nem jelennek meg, vagy az erkély takart belsd falfeliiletein lehet rogziteni.

— A lakoteriiletek kozé ¢kel6dd intézményi teriileteknél az igényes anyaghasznalat, a
technoldgiai szerelvények elrejtése szintén elvart, ugyan ugy, mint a parkolohelyek
els6sorban ingatlanon beliili elhelyezése.
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07-Uzletsor

— Az egyes lizletek felujitasanal, atalakitasanal a mar kialakult allapotot kell figyelembe
venni mind az épiiletek (lapostetd), mind a reklamhordozok elhelyezése esetében.

— Az épiiletek emelését egy kozos beruhazas keretében, egységesen megvaldsitva kell
végezni.

08-Gyartelep teriilet

Ablaktipus:
A Gyartelep teriiletén az eredetileg osztott ablakok cseréjekor (még ha azoéta osztatlanra is lett
cserélve) ismét osztott ablakot kell alkalmazni.

e VT X

A belsd teriiletek épiileteinek bajat a homlokzat visszafogott, de meghatarozo

diszitéelemei adjak, ezeket az épiiletfeljitasok alakalméval kiemelten 6vni kell.

— Felujitasok alkalméval gyakorlatilag az eredeti kiilsé megjelenés visszaallitasa a cél.

— Az ablakokon a reddnyok elhelyezése nem tdmogathato.

— Az j nyilaszarok behelyezésénél az eredeti két-, haromtablas ablakokat kell elényben
részesiteni.

— A spalettak helyreallitasat a felujitassal egy id6ben javasolt elvégezni.

— A tetdfelépitmények megtartisa és a sima tetOcserép alkalmazédsa szintén fontos
szempont.

— Tetdtér beépités esetén — hogy a lakohazak jellege ne valtozzon — a tetd megemelése
nem megengedett €s legfeljebb tetdsikban fekvd ablakokkal kivitelezhetd.

— Utodlagos hdszigetelés energetikai indokoltsag esetén alkalmazhat6, ha az eredetivel
megegyez0 megjelenés a kész éplilet esetében biztositott.

—  Gépészeti egységeket rejtetten, vagy belsé udvari (ahol van) homlokzaton célszerti

elhelyezni.



50
DUNAKESZI ARCULATI KEZIKONYV 2017

09-Fo6 it menti teriilet

Tet6hajlasszog:

A meglévé hazak kozé épiild U hazak épitése és meglévOk atalakitdsa esetén hasonld
tetOhajlasszoget kell alkalmazni, mint ami kornyezetiikben talalhato. A tul lapos, tal meredek
hajlasszog nem kivédnatos, mivel az épiilet ardnyait megvaltoztatja.

Tet6forma:

A FO0 ut mentén a kialakuldé jellemz6 tetéforma a nyeregtetd, oromfalas homlokzat
kiemelésekkel. Uj hazak épitésénél nem kivanatos a tal tordelt, sok feliiletbdl 4llé, oromfalak
nélkili tetéforma.

Eat
il E“ﬁ;ﬂ.\ T
[ | :7 a I

\
1AV ¥ i | mpemg

o \

Szinkezelés:

A meglévd épiiletek szinvildgahoz illeszkedd szinvalasztas ajanlott 1) épitéseknél és meglévd
hazak felyjitasanal. Nem elfogadhat6 a feltiing és kirivo szinhasznalat, a rikit6 szinii fémlemez
fedések és burkolatok.
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Ttizfal kezelés:
A 16 ut atalakuld beépitésénél a tlizfalakat is szinezni kell, tovabba nagy egybefiiggd feliiletek
esetén festéssel, vagy burkoldanyag valtassal tagolni kell.
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— Az 1j beépitéseknél a mar megvaldsult 1) épiiletekhez valo illeszkedést szem el6tt kell
tartani.

— A varosképet meghataroz6 épiiletek esetében a klimaberendezések kiiltéri egységeit
olyan alarendeltebb homlokzaton célszerti elhelyezni, ami az utcaképben nem jelenik
meg, vagy erkély takartabb bels¢ falfeliiletein.

— Utolagos atalakitasnal, feljitasnal az épiilet harmonikus megjelenését kell figyelembe
venni.

— A varoskozpontnak szamito IV. Béla kiraly tér térfalait zartsorti beépitéssel javasolt
megtartani, ahol a szomszédos épiilet miatt ez nem megvaldsithato, ott a tomor keritést
kell elényben részesiteni.

— A kapcsolodd homlokzatoknal az ereszmagassagokat lehetdség szerint egymashoz kell
igazitani.

— A lakoteriiletek kozé €kelédd intézményi teriileteknél az igényes anyaghasznalat, a
technoldgiai szerelvények elrejtése szintén elvart, ugyan ugy, mint a parkolohelyek
els6sorban ingatlanon beliili elhelyezése.

10-Felsotaban teriilet

Tet6forma:
A Fels6tabanban a jellemz0 tetéforma a nyeregtetd. Uj hazak épitésénél nem kivanatos a tul
tordelt, sok feliiletbol allo, oromfalak nélkiili tet6forma.
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Magassag:
A meglévd csaladi hazak kozé épiil6 uj hazaknak hasonld magassaggal kell megépiilniiik mint
kornyezetiik. A til magas hazak nem illeszkednek a kornyezetiikbe.

P00

Tet6hajlasszog:

A megléve hazak kozé épild 0j hazak épitése és meglévok atalakitdsa esetén hasonld
tetOhajlasszoget kell alkalmazni, mint ami kérnyezetiikben talalhato. A tul lapos, tal meredek
hajlasszog nem kivanatos, mivel az épiilet aranyait megvaltoztatja.

25°
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— Az utébbi 10 év kornyezettdl idegen beépités helyett ajanlott a hagyoményos
foldszintes, foldszint-tetdteres tomegforma alkalmazasa.

— Az ¢épiiletek megfeleld aranyainak megtartasa érdekében a 35°-os tetdhajlasszog a
javasolt érték.

— A nyugati utolso utca képe viszonylag egységes tomegformalast mutat. Magasabb,
oromfalas, pinceszinten garazzsal rendelkezd épililetek hatdrozzak meg az utcaképet, az
uj épitéseknél ezeket figyelembe kell venni mind tomegformalas, mind telepités
tekintetében.

— A magastet6s épiiletek héjalasara ajanlott a kiselemes fedések alkalmazasa.

— A technologiai szerelvényeket az utcafronti homlokzatok helyett a varosképet nem
befolyasold egyéb homlokzatokon javasolt elhelyezni.

11-Tozegtavak teriilete

Magassag:
A meglévo csaladi hazak kozé épiil6 uj hazaknak hasonldé magassaggal kell megépiilnitik mint
kornyezetiik. A til magas hazak nem illeszkednek a kornyezetiikbe.
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Tet6hajlasszog:

A megléve hazak kozé épild Uj hazak épitése és meglévok atalakitdsa esetén hasonld
tetohajlasszoget kell alkalmazni, mint ami kornyezetiikben talalhat6. A tal lapos, tal meredek
hajlasszog nem kivéanatos, mivel az épiilet aranyait megvaltoztatja.

25° 5§5°

— A 35-45° kozotti tetOhajlasszoggel €s a kiselemes megjelenésti fedés alkalmazasaval
megorizhetd a teriilet épitészeti jellege.

12-Gazdasagi teriiletek

— A parkolé funkcidjat meg kell Orizni, a foépiilettdl kiilonalld kisebb épiiletek
(konténerek, satrak, ,,bodék™) telepitése nem javasolt.

— A parkolok minél nagyobb ardnyu fasitasa és a meglévo névényzet fenntartasa pozitivan
hat a mikrokliméra és a csapadékviz gazdalkodasra. Ezekre folyamatosan torekedni
kell.

— A Gyartelepi vagongyar teriiletén a mult szazadi ipari épiiletek kiilsé megjelenésének
megOrzésére, helyredllitasara feljitasok, atalakitdsok alkalmaval figyelni kell.

— Egyéb teriileteken lapostetds épiilet kialakitdsara is van lehetdség, szakmai konzultacid
eredményétdl fiiggden, amennyiben az illeszkedik a kornyezetébe.

13-Loversenypalyva és ORFK kutyakiképzo6 teriilete

— A teriileten 1évé kuriaépiiletek feltjitasanal az eredeti épitészeti jelleg megdrzése
kiemelten fontos.

— Az Uj beruhdzasok tervezésénél a kornyezetbe illesztést kell szem el6tt tartani, illetve
hogy a miiemlék épiiletegyiittesek feltarulasat ne befolyasolja.

14-Kiilteriiletek

— Akiilteriiletek beépitése €s ,,belakdsa” elkeriilendd, az adott funkciora jellemzd épiiletek
elhelyezése elvart.

— Az arvizkér megel6zése érdekében eleve olyan épitmények épitése javasolt, amelyek
elengedhetetlentil sziikségesek a telkek hasznositasaval kapcsolatban. Elsésorban fabol
épiilt, jellemzden szerszamok tarolasara szolgdld épitmények elhelyezésére kell
gondolni.

— Az arviz altal nem veszélyeztetett ingatlanok esetében is a mezdgazdasagi, allattartod
funkciohoz kotddo legsziikségesebb épitmények épitése tdmogathato.

— A replil6tér teriiletén a sportoldssal 0sszefiiggd beépitések javasoltak, mivel a teriilet
gyakorlatilag beépitetlen, megjelenésben az illeszkedést a funkcidhoz kell viszonyitani.
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15-Kiskertes teriilet

A Kkiskertes teriiletek ,belakasa” elkeriilendd, az adott funkciora jellemz6 épiiletek
elhelyezése elvart.

Ajanlott épliletformékat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Az ¢épileteket fa szerkezettel, fa burkolattal, magastetds kialakitassal kell
megvalositani. Tetohéjalas fa, zsindely, cserép lehet.

Az arvizkar megel6zése érdekében eleve olyan épitmények épitése javasolt, amelyek
elengedhetetleniil sziikségesek a telkek hasznositasaval kapcsolatban. Elsésorban
szerszamok tarolasara szolgalo épitmények elhelyezésére kell gondolni.
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6.J6 példak / épiiletek, épitészeti részletek

Batthyany Elemér uw 17.
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Tavasz u. 30.
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Ro6mai utca 2.
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Eszaki u. 35.

Helyreallitott homlokzat a Gyértelepén
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Helyreallitott bejarati ajté a Gyartel
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Helyreallitott spalettdk a Gyartelepen

v

Feltjitott kuria épiilet a 16sporttelepen
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Kt a 16sporttelepen
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7.J6 példak sajatos épitményfajtak

A kuriai épiilet
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Szénatarolo

Istallo
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1. Sz. melléklet

2,5m*1,20m - 3,00 nm
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2,80 mu
2,40 m




67

DUNAKESZI ARCULATI KEZIKONYV 2017

3,09 m
2,60 mv

- B

3,50 m

3,00 m




