3. szamu melléklet
Lehatarolt telepiilésrészek egyedi el6irasai

1/B. szamu tablazat
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12

Ln/1
Ln/2

1. Az épiiletek foldszintjén a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem
zavar6 jellegl kereskedelem, szolgaltatds és vendéglatas helyezhetd
el, ha minden sziikséges kiszolgalas is biztositott (parkolas,
arufeltoltés) ¢és a helyiség elhelyezése megfelel a tlizvédelmi
eléirdsoknak.

2/B. szamu tablazat

telepiilésrész
lehatarolas
sorszama

épitési
ovezet
jele

egyedi, részletes eldirasok

2

Lk-N/14

1. kizérdlag lakoépiilet elhelyezése megengedett, ahol az egyedi telkek
szélessége 20,0 méternél, hossza 40,0 méternél kisebb nem lehet.

Lk-N/4

1. A gépkocsi tarolast épiileten beliil, vagy szint alatt, teremgarazsban
kell megoldani.
A fenti gépkocsi tarolokon feliil épiiletenként
vendégparkolo helyrél kell a telken beliil gondoskodni.
2. A 3162/2 és 3163 hrsz. telkeken 1étesiilé lakoépiiletek tetoszerkezete
a Pavilon helyén megvalosult épiilet tetdszerkezetével megegyezd
idomu és hajlasszogli magas tetd, az épiilet tomegének hosszanti
iranyaval parhuzamos gerinccel, kontyolassal, a fedés anyaga cserép
legyen.
Az 1) ¢épliletek tomeg-, részletformaldsa, anyaghasznalata
illeszkedjen a Pavilon helyén megvalosult épiilet homlokzati
megjelenéséhez.

legalabb 2

Lk/3

Lk-N/5

1. Az épiiletek csak magastets kialakitdsuak lehetnek, donga jellegii
tetd nem engedélyezhetd. A tetd gerincvonalanak parhuzamosnak kell
lennie az utca tengelyvonaldval, a tetd hajlasszoge 35-45° kozott
valaszthato meg.

2. Az épitési hely meghatdrozasanal a kdvetkezdket kell figyelembe

venni:

a) Kotelez6 épitési vonal: koztertileti homlokvonal

b) Epitési hatarvonal:
1. zartsort (Z) és hézagosan zartsoru beépitésnél 15,0 m
2. oldalhatartol: 6,0 m

. A foldszinten iizletek, irodak, helyezhetdk el,.

4. A foldszinten a szerviz Gt fel6l egymas mellett maximum két darab
garazs épithetd.

a) Lakasok a foldszinten nem helyezhetdk el.
b) kerités l1étesitésének eldirasai:
1. a telkek hatarvonalain nem tOomor keritések létesithetdk, a
keritések tomor feliilete legalabb 50%-a lehet
2. a keritések magassaga a rendezett jardaszinttél min. 1,5 m,
max.: 2,2 m lehet
3. a hézagosan zartsorti beépitésnél a kozteriileti homlokvonalon
tomor kerités épitése kotelezo.

w

Lk/6

1.Lakoépiilet elhelyezése megengedett, ahol az egyedi telkek
sz€lességel8 m-nél, hossza 34 m-nél kisebb nem lehet.
2. A Foti utra merdlegesen fekvo telkeken elhelyezhetd:

a) Helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
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. Oldalhataron allé6 beépités esetén a minimalis oldalkert mérete:6,5

. Koztertileti telekhataron kerités épitése kotelezo.

vendéglato épiilet
b) Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
) Sportépitmény
d) Szallashely szolgaltato épiilet

meéter.

10

Lk-A/2

. 35-45° kozotti tet6hajlasszog, ettdl eltérd csak épitészeti hangsuly

. helyi épitészeti hagyomanyok megoOrzése (oromfalas homlokzat,

érdekében

villaépitészet, polgarhazak alkalmazasa)

10

Lk-A/4

. Elhelyezhetd rendeltetési egységek szama: 2, telkenként max 1 {6-, és

. legkisebb telekszélesség: 16,0m

. helyi épitészeti hagyomanyok megorzése (oromfalas homlokzat,

1 kigészitd rendeltetésii épiiletben

35-45° kozotti tetdhajlasszog, ettdl eltérd csak épitészeti hangsuly
érdekében

villaépitészet, polgarhazak alkalmazasa)

10

Lk-A/5

. Elhelyezhetd rendeltetési egységek szama: 2, telkenként max 1 {6-, és

. legkisebb telekszélesség: 14,0m
. 35-45° kozotti tet6hajlasszog, ettdl eltérd csak épitészeti hangsuly

. Fels6taban hangulatat 6rz6 1éptékli varoskép, utcakép, karakter

. A meglévd telekszerkezetre és beépitésre tekintettel a hatsokert al

1 kiegészit6 rendeltetésti épliletben

érdekében

megorzése, €pitészeti hagyomanyok (oromfalas beépitési motivum|
megOrzése)

szomszédos hatso telekhatarhoz tlizfallal csatlakozoan beépithetd, ha aj
beépités €és az épiilet az Ovezeti, tlizrendészeti stb. vonatkozo
eldirdsokat kielégiti.

10

Lk-A/7

. Elhelyezhetd rendeltetési egységek szama: a HESZ 24.§(2)

. A tetOhajlasszoget 35-45° kozott kell kialakitani, ettdl eltérd csak

bekezdésében meghatarozottak helyébe az alabbi szabalyok betartasa

kotelezo:

a) a Fo tttal hataros ingatlanok épiileteinek emeleti szintjein Gsszesen
a HESZ 24.§(2) bekezdésében leirtak szerinti rendeltetési egység
szam alakithato ki.

b) A F6 uttal hataros ingatlanok épiileteinek f6ldszinti, utcafronti
helyiségben kizarolag a HESZ 20.§(2)b) pont szerinti rendeltetési
egységek helyezhetok el, a foldszint tobbi részén kizardlag
jarmiitarolo, kazdnhdz, egyéb tarold helyiségek helyezhetok el.

¢épitészeti hangsuly érdekében megengedett.

11

Lk-N/3

. Elhelyezhet6:

. Személygépkocsi  elhelyezését legalabb lakdsonként 1 db

. A tetOszerkezet 30-40° kozotti hajlasszogli magastetd, teljes vagy

. Az épitési 6vezet Duna fel6li (nyugati) oldalan — a teraszos kialakitas

a) lakoépiilet,

b)a helyi lakossig ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épiilet,

C) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

d) sportépitmény.

gépkocsitarold mértékéig terepszint alatti teremgarazsban kell
biztositani. A teremgarazs alapteriilete bele szamitandé a szintteriilet

mutatoba.

részleges kontyolassal. A tetéfedés anyaga cserép lehet.

2
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érdekében — a homlokzatmagassag a 7,5 m-t nem haladhatja meg. Az
épiiletmagassag:12,5 m.

11

Lk/4

. Megengedett rendeltetési egység szam:2

15

Lk-N/2

. Az épitési Ovezetben maximum négy épitési telek alakithato ki,

melyeken telkenként legfeljebb egy épiilet elhelyezése megengedett,
épiiletenként legfeljebb 20 rendeltetési egység kialakitdssal.

16

Lk-N/12

. Az épiileteket a szabdlyozasi terven jelolt épitési helyen beliil, a

Tabor utca mentén jelolt kotelezd épitési vonal betartasaval kell
elhelyezni.

. Az Ovezetben kialakitott telkeket csak egyiitt szabad bekeriteni és

egyiitt kell a telken beliili parkolokat és zoldfeliileteket kialakitani.

17

Lk-N/7

o o1 b~

9.

. Telekmegosztas nem engedélyezhetd.
. Az elokert kialakult, nem kerithetd be, kozteriilet jellegli hasznélata a

kiszolgal6é uttal, annak burkolataval, kertépitészeti kialakitdsaval
0sszhangban biztositando.

. Uj épiilet, épiiletb6vitmény nem épithetd, csak az eredeti allapot

visszaallitasa érdekében (pld. Epiiletek kozotti arkad visszaallitasa)

. Onallo garazs elhelyezése nem megengedett.
. Telken beliil egy meghatarozott rendeltetésti épiilet helyezheto el.
. Elhelyezhet6 melleképitmények:

a) Kozmii-csatlakozasi miitargy,

b) Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal).
c) Kirakatszekrény,

d) Kerti lugas.

. Kerités max. 30 cm magas labazattal, attort drotkeritéssel, sovénnyel

takartan.

. Lépcsdhazanként max 2 6nalld rendeltetési egység létesithetd — az

épiiletek gazdasagosabb megujithatosaga érdekében — a tet6tér
beépitésével, de a homlokzatmagassag ndvelése nélkil. A
kozteriiletr6l lathatd homlokzaton, az eredeti épiiletkonturon beliil,
tetdsikba simul6 ablakokkal.

Az eredeti épitészeti formajelleg és formanyelv megdrzése, illetve
felyjitas alkalmaval annak helyreallitasa kotelezo.

10.Az eredeti vakolatdiszek, falszinezés — a fehér, tortfehér a falakon,

sOtétzold szinii ajtd és ablakkeret, osztott ablak, spalettak, zsaluk — a
felujitas alkalmaval helyreallitandok.

11.A szomszédos beépitéshez illeszked magastetd kialakitasa kotelezd.

17

Lk-N/10

1.

Az Ovezet rendeltetése szallas-szolgaltatas célu. Elsddlegesen helyi

telepiilési szintli szallas-szolgaltatasi 1étesitmények elhelyezésére

szolgal.

a) Az eldkert kialakult.

b) Egyéb épiiletek funkcid szerint indokoltan elhelyezhetok.

¢) Gépkocsi elhelyezést a telken beliil kell megoldani.

d) Az 6vezetben max 1 db szolgalati lakas kialakithato.

e) Az Ovezetben az épités feltétele. teljes kozmiiellatas.

f) A szomszédos helyi védelemre javasolt épiiletek karakteréhez
illeszkedd magastet6 épitendd.

17

Lk-Ai

. Az ¢épitési Ovezet elsOdlegesen helyi telepiilési szintli oktatasi,

mivelddési, sportoldsi, egészségiigyi létesitmények elhelyezésére
szolgal.

. Az eldkert kialakult.
. Egyéb kiegészitd rendeltetésii épiiletek elhelyezhetok.
. A parkolast telken belill, illetve az Onkormanyzattal torténd

megallapodas szerint kozteriileten, illetve a Béke utca és a Konyves
Kalman utca sarkén kialakitando vegyes felhasznalasu, kdzhasznalata
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(&3]

. Az 6vezetben telkenként max. 1 db szolgalati lakas kialakithato.
. A helyi védelemre javasolt teriileten, a helyi védelemre javasolt

. meglévo védelemre javasolt/védett épiilet atalakitasaval, felujitasaval

garazs, vagy parkolo épitésre is kijelolt intézményteriileten lehet
megoldani.

épiiletekhez  illeszked6  épitészeti
formanyelv alkalmazasa kotelezo.

tomegformalds,  épitészeti

a lakossagot kiszolgald kereskedelmi és lakd funkcid vegyesen
telepitheto.

egyéb

Lk-N/1

1.
2.

Telkenként legfeljebb egy épiilet 1étesithetd.
Az épitési dvezetben eldirt minimum telekméretet eléré ingatlanokon
elhelyezheto rendeltetési egységek szama telkenként: 4, egyebekben:2

egyéb

Lk-A/1

1.
2.

3.

Telkenként legfeljebb egy épiilet 1étesithetd.

Az épitési Ovezetben eldirt minimum telekméretet eléré ingatlanokon
elhelyezhet rendeltetési egységek szama telkenként: 4, egyebekben:2
A FG tttal hataros ingatlanokon, a Nap utca és a Baratsag utca kdzotti
szakaszon, a 2. pont beli rendeltetés az emeleti szintekre vonatkozik, a
foldszinti utcafronti helyiségekben kizardlag a HESZ 20.§(2) b.) pont
szerinti rendeltetési egységek helyezhetdk el, a foldszint tobbi részén
kizarolag jarmutérold, kazanhaz, egyéb tarold helyiségek helyezhetok
el.

egyéb

Lk/7

1. Elhelyezhet6

rendeltetési egységek szama: a HESZ 24.§(2)
bekezdésében meghatarozottak helyébe az alabbi szabalyok betartisa
kotelezo:

a) emeleti szinteken Osszesen a HESZ 24.§(2) bekezdésében leirtak
szerinti rendeltetési egység szam alakithato ki.

b) Foldszinti, utcafronti helyiségben kizarolag csak a HESZ
20.§(2)b) pont szerinti rendeltetési egységek helyezhetdk el, azon
kiviil kizarélag jarmitarold, kazanhaz, egyéb tarold helyiségek
helyezhetdk el.

3/B. szamu tablazat

teleptiilésrész
lehatarolas
sorszama

épitési
Ovezet
jele

egyedi, részletes eldirasok

Lke/1,
Lke/9,
Lke-N/4

1. Kiegészitd

2. Terepszint alatti épitmények elbirasai:

. Az ¢pitési telkeken az épitési vonalat a kialakult &llapotnak

. El6kertben kerti Gsz6 vagy flirdémedence vagy mesterséges to, a

. Az épiiletek kizardlag magastets kialakitasuak lehetnek, a tetd

. Homlokzat anyaga: liveg, vakolt, legfeljebb 50%-ban természetes

rendeltetetésti  helységeket kizarolag a telkenként
megépithetd egy db épiilette]l azonos tomegben lehet kialakitani.

a)terepszint alatti beépités esetén talajmechanikai szakvéleményt is
tartalmazo épitési engedélyt kell benyujtani,

megfeleléen, az utcaban kialakult beépités vonaldhoz igazodva
(legalabb 3-3 szomszédos beépitéshez igazodva), illetve a kedvezd
tajolas figyelembe vételével kell meghatirozni, nem egyértelmil
helyzet esetén 5,0 méteres eldkertet kell biztositani.

kozteriilet feldl csak novényzet takarasaban létesithetd, kertészeti
terv csatoldsaval.

hajlasszoge 30-45° kozott lehet
anyagokkal burkolt, szine: a rikito, kirivo és kornyezetbe ill6 szinek

alkalmazasa nem engedélyezett, javasoltak a pasztell szinek
alkalmazasa
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7. A labazat anyaga:ko, miiko, tégla.

Lke/9
Lke-N/4

1.

Telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam és lakasszam:6

Lke/4

1.

A Széchenyi — Karpat — Barackos — Cseresznyés utca altal hatarolt

tombben:

a) kizarolag lakoépiiletek helyezhetdk el,

b) Az ovezetben legfeliebb 6 m® alapteriiletii fa szerkezeti,
maximum 2,5 m épiiletmagassagu szauna elhelyezhetd a hatso és
oldalso telekhatartol mért 3,0 méteres tavolsag megtartasaval, az
épitmény a beépitési %-ba beleszamit.

c) Az egyedi telkek szélessége 18,0 méternél, hossza 35,0 méternél
kisebb nem lehet.

2. Kerti medence az épitési helyen beliil helyezheto el

Lke/10

1. Kossuth Lajos utca — Barackos utca — Cseresznyés utca — Lk-N/14

jelti épitési ovezet altal hatarolt tdmbben:

a) Telkenként egy f6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el.

b) telkenként maximum 4 db f6 rendeltetési egység alakithato ki.

) elsédlegesen lakdépiiletek, a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem
zavar6 hatasi kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdo épiilet,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet helyezhetd el.

d) A kereskedelmi funkcio telkenként nem haladhatja meg a bruttd
100 m*-t.

e) A teriileten egyéb, a f6 rendeltetést kiszolgaldé funkcio az 1.
pontban megengedettek szerint csak a f6 rendeltetésii épiilettel egy
tomegben, egységes épitészeti kialakitassal helyezhetb el.

f) Elokertben uszo-, vagy fiirdémedence vagy mesterséges to, a
kozteriilet felol csak ndvényzettel takart modon Iétesithetd az
épitési engedélyhez csatolt kertépitészeti tervvel.

g) A parkolohelyek min. 50%-at épiileten beliil, terem-, vagy
mélygarazsban kell biztositani.

h) A Kossuth Lajos utca és a bels6 feltard Gt kozott kialakulo uj
lakotelkek épitési helyének meghatarozasakor az eldkert a feltaro
ut feldl, mig a hatso kert a Kossuth Lajos utca felol értelmezendo.

Lke/7
Lke/8

. Azokban az épitési Ovezetekben, ahol 2, 4 lakas elhelyezhetd,

legfeliebb 6 m? alapteriiletii fa szerkezeti, maximum 2,5 m
épiiletmagassagu szauna elhelyezhetd.

. Az épitési Ovezetekben az épiiletek minimum 6,0 méteres eldkert

megtartasaval helyezhetéek el, kivéve ahol a szabalyozasi terv ettdl
eltéréen rendelkezik.

. Az épitési Ovezetben gépkocsi tarolas céljara szolgald épitmény csak

a foépililet tomegén Dbelill, az ¢épiillethez alkalmazkodd
anyaghasznalattal 1étesithetd.

. A telek utcai keritése, az utcai telekhataron, az épiilethez hasonlo,

természetes anyaghasznalattal, attort formaban (maximum 30%
zartsaggal) késziilhet. A Kossuth Lajos utca melletti telkek kerités
vonala nem helyezhetd az utcai telekhatarra, azt attdl 3,0 méterrel a
telekbelsd felé kell elhelyezni. A telkek kozotti, nem utcai kerités
kizarélag drotfonatos lehet.

. Kerti medence elhelyezhetd a hatso és oldalso telekhatartol mért 3,0

méteres tavolsdg megtartasaval.

Lke/6,
Lke/8

1.

Telkenként elhelyezhet6 rendeltetési egységszam és lakasszam:4

Lke/6

1. Az adott lehatarolas eléirasain tilmenden az utcai épitési vonalnak,

illetve a kerti, iranyadé épitési vonalaknak a telekhatarokkal vald
metszéspontjait, illetve az azokra emelt fiiggdleges élt, mint kotelezd
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csatlakozasi pontot, illetve ,,illeszkedési é1”-t, meg kell tartani. A
tervezett homlokzatsik, az illeszkedési élt6] mérve 1,5 méterrel valhat
el, az utcai, illetve a kerti iranyado épitési vonalaktol. Az utcai épitési
vonal elé, az épiilet foldszintjének homlokzatsikja maximum egy
méterrel ugorhat ki, a minimalisan 6,0 m elékert megtartasaval.

2. Az épitési dvezet épiiletei foldszintjének utcai oldalan, kizarélag nem
lakas célu rendeltetési egység (lizlethelyiség, iroda kialakitasa),
alakithat6 ki.

3. az eldkertet kozteriilet jelleggel (nem elkeritve), zoldfeliiletként kell a
tulajdonosnak kialakitani és fenntartani

4.Kerti medence elhelyezhetd a hatsé €s oldalso telekhatartol mért 3,0
méteres tdvolsag megtartidsival.

Lke-N/1

1. A gépkocsi tarolast épiileten beliil, vagy szint alatt, teremgarazsban
kell megoldani
A fenti gépkocsi tarolokon feliil épiiletenként legalabb 2
vendégparkolo helyr6l kell a telken beliil gondoskodni.

Lke/4

1. Az 6vezetben csak intézményi funkcid 1étesitheto.

2. A gépkocsi tarolast épiileten beliil, vagy szint alatt, teremgarazsban
kell megoldani.

3. Az épitési ovezetben a telekmegosztas nem megengedett.

Lke-A/1
Lke/2
Lke-N/5

1. A lakéteriileten a 800-1000 m* kozotti telkeken legfeljebb kettd, az
1000 m*nél nagyobb telkeken legfeljebb 4 db rendeltetési egység
helyezhetd el egy épiiletben.

2. Az épiiletek melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,0 m lehet

3. Az épitési engedélykérelemhez minden esetben utcakép csatolando (a
szomszédos 3-3 épiilet homlokzatanak feltiintetésével).

4. Az épiileteket magastetdvel kell kialakitani, a tet6 hajlasszoge 35-45°
kozott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazodva. Ettol
csak indokolt esetben lehet eltérni, ha a kdrnyezd beépités erre okot
ad. Tetéforma nyeregtetd, vagy kontyolt nyeregtetd lehet, tetdtér-
beépitéssel.

5. A Karinthy Frigyes utca és a Nyereg koz melletti meglévd
lakotelkeken az épitési vonalat a kialakult allapotnak megfeleléen, a
szomszédos telkek beépitési vonalahoz igazodoan kell meghatarozni.

6. Lakoteriileten a haztartas viteléhez sziikséges kiegészitd helyiségek a
lakoépiilettel egy tomegben helyezhetdk el.

7. A lakotelkeken lakoépiilet az épitési hely hatarain beliil az
utcavonaltol az épitési Ovezetre eldirt elOkert megtartasaval
helyezhet6 el, melléképitmény a teriileten nem épithetd.

8. A lakotelkeken kialakithato keritésekre vonatkozé eldirasok:

a) A lakotelkeken a kozteriilet fel6l és a telkek hatdrvonalain tomor
kerités nem épithetd.
b) A keritések magassaga a rendezett jardaszinttél min. 1,5 m lehet.

9. Lakotertiileten csak lakoépiilet épithetd, amely esetén az
a) elokert: 50m
b) hatsokert: legalabb 6,0 m
c) oldalkert: legaldbb 4,5 m

10

Lke/4
Lke/6

1. Telkenként elhelyezheto rendeltetési egységszam:2, max 1 f6-, és 1
Kiegészit6 rendeltetésii épiiletben

2. legkisebb telekszélesség: 16,0m

3. 35-45 kozotti tetdhajlasszog, ettdl eltérd csak épitészeti hangsuly
érdekében

4. helyi épitészeti hagyomanyok (oromfalas homlokzat, villaépitészet,
polgarhézak) alkalmazasa

10

Lke-A/3

1. Telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam:2, max 1 {6-, és 1

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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3. szamu melléklet
Lehatarolt telepiilésrészek egyedi el6irasai

Lke-A/4

kiegészitd rendeltetésti épiiletben

2. max telekméret: 1000 m?

3.legkisebb telekszélesség: 14,0m

4. 35-45 kozotti tetdhajlasszog, ettdl eltérd csak épitészeti hangsily
érdekében

5.helyi épitészeti hagyomanyok (oromfalas homlokzat, villaépitészet,
polgarhazak) alkalmazasa

12

Lke/3

1. A telek zoldfeliileti fedettsége legalabb 50 %, csak a legalabb 0,5 m
humusszal fedett tdmfal — gépkocsitarol? teriilete szamithato bele.

2. Egy épiiletben elhelyezhet6 lakasok szama 6 db.

3. A telken elhelyezett épiiletekhez csatlakozo terepszint az ingatlan
el6tti kozat koronaszintjét, annak hidnydban a maglévd rendezett
terepszintet nem haladhatja meg.

12

Lke/7

1. A telek beépitettségébe legfeljebb a terepcsatlakozasi szint folé
legfeljebb 1,0 métert meg nem haladéan emelked6 és legalabb 0,5 m
magassagban humusszal fedett terepszint alatti épitmény (pl. pince,
tamfalgarazs) teriiletét nem kell beszamitani.

2. A telek zoldfeliileti fedettsége legalabb 60%.

3. A teriileten az eldkert mérete 5 m.

4. A lakopark 1j épiiletei funkciondlis, valamint varosképi és Duna fel6li
taji latvanya érdekében az alabbi részletes eldirasok betartasa mellett
épithetk, amelyek koziil az a)-d) pont alatti eldirasok kotelezdek,
azoktodl eltérés nem lehetséges.

a) a legkisebb telekméret tobbszorosét eléré nagysagu ingatlanon
annyi épiilet 1étesithetd, ahany telekre lenne oszthatdé az ingatlan
és az épiileteket ugy kell elhelyezni, mintha az ingatlan meg lenne
osztva a minimalis méretii telkekre.

b) Az egyes ingatlanokon a mindenkori hasznos szintteriiletnek
legalabb 2/3 részén lakas céli felhaszndlds kotelezd. A tovabbi
teriileten a lakoteriiletet és a szomszédos lakasokat nem zavard
tevékenység is végezhetd, de azokhoz minden sziikséges
szolgaltatast biztositani kell (parkolas stb.)

c) Gépkocsi tarolast épiileten beliil, szint alatt, vagy tamfal-garazsban
kell megoldani:

d) A homlokzatok — a f6 rendeltetést jelentd lakasok — korit6 falainal
a falazatok vakolva és f6ld szineket alkalmazva létesiilhetnek.

e) A tomegalakitas és nyilaszard rend utaljon a teraszos kialakitasra,
legalabb a felfelé visszalépd tomeg képzéssel és a tetd alatti sikban
attortebb megjelenéssel, ami lehet ablaksav, vagy faburkolat stb.

f) A tetdszerkezet 30-40 fok kozotti hajlasszogii magastetéként, az
épiilet tomegének hosszanti iranyaval parhuzamos gerinccel, teljes
vagy részleges kontyolassal kell kialakitani.

g) A teté fedésének anyaga kiselemes szerkezet legyen, természetes
cserép vagy természetes szinll egyéb fedés (pala, zsindely stb.)

h) Az utcai telekhataron max 1,6 m magas, jellegében attort,
faanyagu kerités 1étesitheto.

5. A telken elhelyezett épiiletekhez csatlakozo terepszint az ingatlan
elotti kozat koronaszintjét, annak hianyadban a meglévl rendezett
terepszintet nem haladhatja meg.

13

Lke/1,
Lke/8

1. Telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam:?2

2. Kiegészitd rendeltetetésti helyiségeket kizarolag a telkenként
megépithetd 6 rendeltetésii épiilettel azonos tomegben Ilehet
kialakitani.

3. Terepszint alatti épitmények eldirdsai:
a) a terepszint alatti épitmény, valamint az épiilettel egybefiiggd

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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3. szamu melléklet
Lehatarolt telepiilésrészek egyedi el6irasai

pinceszint az oldal- és hatsokertben is elhelyezheto a telekhatartol
mért minimum 2,0 méter szabadon hagyasaval.
4.Az ¢pitési telkeken az ¢épitési vonalat a kialakult allapotnak
megfeleléen, az utcaban kialakult beépités vonalahoz igazodva
(legalabb 3-3 szomszédos beépitéshez igazodva), illetve a kedvezd
tajolas figyelembe vételével kell meghatarozni, nem egyértelmi
helyzet esetén 5,0 méteres elokertet kell biztositani.
5.Homlokzat anyaga: tliveg, vakolt, legfeljebb 50%-ban természetes
anyagokkal burkolt, szine: a rikit6, kirivd és kornyezetbe nem ill6
szinek alkalmazisa nem engedélyezett, javasolt a pasztell szinek
alkalmazasa
6. Labazat anyaga:kd, miiko, tégla lehet.
7.Elékertben kerti Gszo vagy firdémedence vagy mesterséges to, a
kozteriilet felol csak novényzet takarasaban létesithetd, kertészeti terv
csatolasaval.
8. A tetészerkezet 30-40 fok kozotti hajlasszogii magastetoként.

16

Lke/5
Lke-A/5
Lke/9
Lke/6

1. Az épitési Ovezetekben az épiileteket egy tomegben, utcaképbe illd
modon, kizarélag magastetovel lehet kialakitani, a Tabor utca mentén
jelolt kotelezd épitési vonal betartasaval. A telkeken elhelyezni kivant
épiileteket és  épitményeket egyiitt kell megtervezni és
engedélyeztetni. A gépkocsik elhelyezését az épiileteken belill kell
biztositani.

egyéb

Lke/4

1. A Foti Gt mentén a Kossuth Lajos utca és Batthyany Elemér utca
kozotti ingatlanokon az el6kert mérete 12,0 méter.

4/B. szamu tablazat

teleptiilésrész
lehatarolas
sorszama

¢épitési
ovezet
jele

egyedi, részletes eldirasok

Vi/4

1. Az ¢épitési Gvezetek elsGsorban lakd és intézményi létesitmények
elhelyezésére szolgal. A teriileten intézmény, Onalldéan is
elhelyezhetd. Intézmény elhelyezésekor a teriilet lakotertileti jellegére
figyelemmel kell lenni. Csak a lakokdrnyezetet nem zavard egyéb
funkcio elhelyezését szabad engedélyezni.

2.Az ¢épitési Ovezetekben parkolohaz, ilizemanyagtoltd allomas
elhelyezése nem megengedett.

3. Az épiiletek minimum 6,0 m, illetve a Kossuth utca mellett minimum
13,0 méteres elokert megtartasaval helyezhetok el.

4. Az épitési Gvezetben gépkocsi tarolas céljara fasitott parkolo és/vagy
az épiilet tomegén belill vagy terepszint alatti gépkocsi tarolo
létesithetd. Az épitett gépkocsi tarold az épiilethez alkalmazkodo
anyaghasznalattal épiilhet.

5. A telek teriiletét kozteriilet jelleggel, burkolt- illetve zoldfeliiletként
kell a tulajdonosnak kialakitani és fenntartani. A telek elhatarolasara
kerités nem épithetd.

6. A teriileten kerti medencét, az épitési hely hataran beliil szabad
épiteni.

10

V1/10,
V11

1. Telkenként elhelyezhet rendeltetési egységszam: 1000 m*-nél kisebb
telek esetén: 2, 1000 m? felett; 4

2. 35-45° kozotti tetbhajlasszog, ettdl eltérd csak épitészeti hangsuly
érdekében

10

V/12
V/13

1. Telkenként elhelyezhet6 rendeltetési egységszam legfeljebb 4
2.35-45° kozotti tet6hajlasszog, ettdl eltérd csak épitészeti hangsuly
érdekében lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK



3. szamu melléklet
Lehatarolt telepiilésrészek egyedi el6irasai

3. Foldszinten, utcafronton kizardlag kozhasznalata Iétesitmény, egyéb

4.Dozsa Gyorgy tér felol portalszerti homlokzatot kell kialakitani.

helyen jarmiitarolo, kazanhdz, egyéb tarolo helyiség 1étesithetd.
Amennyiben a telek egy részét az atmend forgalom érdekében
kozhasznalat céljara atadasra kertiil, a nem utcafronti helyiségekben is
elhelyezhetd kdzhasznalata funkcid.

10

Vt-17

1. 35-45° kozotti tethajlasszog, ettdl eltérd csak épitészeti hangsuly

2. a foldszinti utcafronton csak kdzosségi 1étesitmények helyezhetok el.

érdekében lehet,

12

Vi-1

1. A teriilet rendeltetése jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézmény

2.

3.

(idegenforgalom, kereskedelmi szallashely,
egészségligyi, oktatési, sport, szabadid6-szolgéltatas).
A telek megosztasa nem megengedett, kivétel az ut céljara torténd
lejegyzés, kisajatitas céljabol torténd telekhatar korrekcio.

Az épiileteket ugy kell kialakitani, hogy illeszkedjenek a meglévd
magastetds épiiletekhez, homlokzatszinezésben ¢és tetéhéjalasban
egyarant. A tetéfedés anyaga beton, vagy cserép lehet.

kereskedelem,

12

Vi/14

. Az ¢épitési Ovezetbe tartozd ingatlant kozteriileti jelleggel kell
. Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilethez sziikséges parkolok 80%-at

. Kénnyiiszerkezetes épitmény elhelyezése nem megengedett.

beépiteni, kerités Iétesitése nem megengedett.

az épitési helyen beliil kell kialakitani.

13

Vi/8

WN P W

. Telkenként elhelyezhet6 rendeltetési egységszam:6
. A tet6hajlassz6g nem haladhatja meg a 35°-ot
. A Schweidel Jozsef utca és a F6 ut kozott fekvo ingatlanokon lakas

. Homlokzat anyaga: iiveg, vakolt, legfeljebb 50%-ban természetes

. Labazat anyaga:ko, miiko, tégla.

célu rendeletetési egység kialakitdsa nem megengedett

anyagokkal burkolt, szine: a rikitd, kirivo és kornyezetbe illé szinek
alkalmazasa nem engedélyezett, javasolt a pasztell szinek
alkalmazasa.

13

Vi/9

. A telken elhelyezhetd kozosségi kereskedelmi szolgaltatd egységeken

kiviil legfeljebb 1 db lakas alakithat6 ki.

18

V/13

4

Telkenként elhelyezheté rendeltetési egységszam emeleti szinteken
legfeljebb 4.

35-45° kozotti tet6hajlasszog, ettdl eltérd csak épitészeti hangsuly
érdekében lehet.

Foldszinten utcafronton kizarolag kdzhasznalatl 1étesitmény, egyéb
helyen jarmiitarolo, kazanhaz, egyéb tarold helyiség Iétesithetd.
Amennyiben a telek egy részét az atmend forgalom érdekében
kozhasznalat céljara atadasra keriil, a nem utcafronti helyiségekben
is elhelyezhet6 kdzhasznalata funkcio.
Doézsa Gyorgy tér feldl portalszeri homlokzatot kell kialakitani.

egyéb

Vi/2

1.

Telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam: 1

egyéb

Vt-Ai/6

1.

Piac épitményei elhelyezhetok.

5/B. szamu tablazat

telepiilésrész
lehatarolas
sorszama

épitési
Oovezet
jele

egyedi, részletes eldirasok

Gksz/10

. Az épitési Ovezetben kutatas fejlesztés-, kereskedelem-szolgaltatas-,

irodai ¢és kézmiiipari tevékenység-, raktdrozas-, kornyezetkiméld
termeld tevékenység-, és arusitast szolgald rendeltetési egységek
helyezhet6k el.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK



3. szamu melléklet
Lehatarolt telepiilésrészek egyedi el6irasai

. Az ¢épitési hely meghatarozasanal a kovetkezoket kell figyelembe

. Az épitési ovezetben telkenként maximum egy 6nallo rendeltetésu és

. Lakotelekkel hataros telekfekvés esetén a lakotelekkel hataros

. Az épiiletek magastet6s kialakitastak (tetGhajlasszoge max. 35°),

. A telkeken szabadtéri raktarozas nem megengedett.

venni:

a) eldkert: 5,0m
b) oldalkert: 5,0 m
C) hatsokert: 7,0 m

egy kiegészitd rendeltetésli épitmény elhelyezése megengedett.

telekrészre kell rendezni az épitményt, melyben kizardlag a
lakoteriiletekre vonatkozd zajvédelmi hatarértékeknek megfeleld
rendeltetés helyezheto el.

vagy zoldtetével ellatott lapostetosek lehetnek. Magastetd esetén a
tetdgerinc parhuzamos kell legyen az oldalhatarral. A tetéfedés szine
piros, kék, sarga nem lehet, annak harmonizalnia kell a
kornyezetében megépiilt tetdhéjazati szinnel.

Gksz/12
Gksz/13

. épitési Ovezet az ¢épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint

. A kerités

elsdsorban ipari, valamint az ipari tevékenységgel Osszefliiggd
raktarozasi, kereskedelmi, szolgaltatd ¢és irodai Iétesitmények
elhelyezésére szolgal.

a) a meglévd és tervezett szabalyozasi vonalon, illetve a javasolt
telekhatdron helyezhetd el, kivéve a 068/1 hrsz. telken, itt a
keritést a meglévo gazvezetéktdl 3,0 méterre lehet elhelyezni.

b) A keritést attort fémszerkezetbdl kell kialakitani.

14

Gksz/16

. A teriileten elhelyezheto:

. A szabalyozasi tervlapon épitési vonallal érintett telkek esetében a

. Hatso kert mértéke:

a) szolgalati lakas,
b) kereskedelmi-szolgaltato épiilet,
C) sportépitmény.

beépitési mod: zartsoru, ahol
a) Elékert mértéke:
1. a Solyom utca feldl: 1,0 m
2. a Bagoly utca E-D-i irany szakasza feldl:
3. a Bagoly utca K-NY-i iranyu szakasza fel6l:
0,0m

8,5m
20m

6/B. szamu tablazat

teleptiilésrész
lehatarolas
sorszama

épitési
Oovezet
jele

egyedi, részletes eldirasok

egyéb

Gip-E/12

Hatsokert mértéke:

0,0m

GipE/7

1. elhelyezheto:

a) szolgalati lakas (a szolgalati lakas mérete: az épitmény 1%-a, de
minimum 30 m?)

b) kereskedelmi-szolgaltaté épiilet.

C) oktatasi épiilet

d) sportépitmény

. nem helyezhetd el: telekhatdron talnytlé kdrnyezeti hatdst okozo

tevékenységet szolgald rendeltetési egység.

10
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3. szamu melléklet
Lehatarolt telepiilésrészek egyedi el6irasai

Kozt./B. szamu tablazat

telepiilésrész
lehatarolas
sorszama

épitési
ovezet
jele

egyedi, részletes eldirasok
KOZTERULET

17

1. A Gyartelep vegyes hasznalata csillapitott forgalmu utcahalozata —
20 km/h sebességkorlatozassal — kertészeti eszkozokkel kialakitott
lako-pihend Gvezetként tartandd fenn, melyen beliil az egyiranyu
forgalmi rend biztositando.

2. A Gyartelep tovabbfejlesztendd csillapitott forgalmu tthaldzata
szerepkorének megfeleld mikodését biztositani kell, a 2-es ut feldli
szabalytalan hasznalatat hatékony forgalomtechnika alkalmazasaval,
vagy muszaki megoldassal meg kell akadalyozni.

3. A Béke u. 2. -5065/9 hrsz.-i ingatlan lakoi szamara biztositani kell

az ingatlan személygépkocsival vald megkozelitését a gyalogos
Mindszenthy sétdny és a Mindszenthy téren keresztiil a teriileti
adottsagokra tekintettel.

Z61df./B. szamu tablazat

telepiilésrész
lehatarolas
sorszama

¢épitési
Ovezet/dve
zet jele

egyedi, részletes eldirasok
ZOLDFELULET

szabalyo
zasi
tervlapon
jelolt
zoldfeliilet
en

1.A szabalyozasi terven jeldlt helyen, mintegy 600 m® alapteriilettel
jatszoteret kell kialakitani, amelyen a zoldfeliileti boritottsagot
minimum 70%-ban biztositani kell.

2. A szabalyozasi tervlapon jelolt helyen, 4 méteres savban 3 szintes
novényallomany telepitése kotelezo.

3.Miiszaki sziikségesség esetén kozmii becsatlakozasi mitargy,
hulladéktartaly tarold, kerti épitmény (pergola, es6bealld, szokokt,
jatszotér,  szobor-térplasztika,  vizfeliilet), valamint 2%-0S
beépitettséggel és 3,5 méteres épiiletmagassaggal, fa szerkezetii
jatszohaz helyezheto el.

4. A jatszohely sziikség esetén maximum 1,0 m magas, attort keritéssel
bekerithetd, a hasznalat idében korlatozhato.

Lk/3, Lk-
N/5

1.A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintii
(gyep- cserje- ¢és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

2.A kizarélag egyszintli ndvényzettel (gyepszint) boritott feliiletek az
el6irt zoldfeliiletek legfeljebb 1/3-at borithatjak.

Lke-A/1
Lke/2

1.A 16,0 m szabalyozasi szélességli lakoutak mentén kétoldali fasor, a
12,0 m szabalyozasi szélességli lakoutak mentén egyoldali fasor
telepitendd. A fasorok azonos fajbol allo, legalabb kétszer iskolazott
fakbol alakitando ki.

Gksz/10

1.Az egyes telkek teriiletének legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell
kialakitani.

2.A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintii
(gyep- cserje- ¢és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. A kizardlag egyszintii névényzettel
(gyepszint) boritott feliiletek az eloirt zoldfeliiletek legfeljebb 1/3-at
borithatjak.

3.A telekhatdrok mentén tobbszintes
cserjesavval) telepitendd.

novényzet (fasor, alatta

11
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3. szamu melléklet
Lehatarolt telepiilésrészek egyedi el6irasai

Gip-E/2
Gip-E/4
Gip-E/5
Gksz/4
Gksz/6
Gksz/8

1. Gazdasagi teriileten 5000 m°-t meghaladé épiilet elhelyezése esetén,
annak el6é-, oldal- és hatsokertjét 10,0 m széles, min. 80 %-0S
boritottsagu  Osszefiiggé zoldfeliilettel kell kialakitani, ahol
tobbszinti novényallomany telepitendd (kivéve erdéteriiletekkel
hatarosan).

2. Gazdasagi teriileten 5000 m°-t meghalado épiilet elhelyezése esetén,
az Ocean-arok mentén legaldbb 30 m egybefiiggd tobbszintii
névényallomanyu zoldfeliilet kialakitasa kotelezo.

3. Gazdasagi teriileten a zaportarozok teriiletét vizzardan, zoldfeliilettel
fedetten kell kialakitani, ahol azt a tarozo technologidja megengedi
(feliilet elmosasa stb.).

12
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK




