PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI TULAJDONBAN LEVS INGATLAN ERTEKESITESE TARGYABAN

Dunakeszi Varos Onkormanyzata palydzatot hirdet:

- Dunakeszi belterlilet 699/2 hrsz-U, természetben 2120 Dunakeszi, Bajtars utca 19, sz. alatt
talalhatd 534 m2 kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet megnevezésd ingatlan

Palyazat kiird szerv:

Dunakeszi Varos Onkormanyzata

Eljaras célja:

Ingatian értékesités

Eljaras jellege:

Targyaldsos eljdrds (versenytargyalds) — minimum 100.000 forintos licitlépcsével
Kiirt vagyontargy és forgalmi értéke, induld vételsra:

699/2 hrsz-ti ingatlan: 55.000.000.-Ft (AFA mentes)

Az értékesités feltételei:

A versenytdrgyalason valo részvétel feltétele zart boritékban torténd leadasa a palyazati adatiap (1. sz.
melléklet) és a palydzo nyilatkozatnak {2. sz. meltékiet), amelyben az értékesitésre, vagy hasznosftasra
kerild vagyontdrgy megismerésérdl nyilatkozik és a versenyeztetés szabdlyait magara nézve
kotelezének elismeri. Az adatlap meliékletét képezi: magan személy esetén a személyi igazolvany és
fakcimkartya masolata, jogi személy esetén nyilvantartdsha vételét hitelt érdemlden igazolt okirat,
gazddsagi tarsasag esetén harminc napnal nem régebbi cégkivonata. Versenytargyaldson kizdrblag
olyan gazdasdgi tdrsasdg vehet részt, amely nem 3il sem felszamoldsi, sem kényszertoriési, sem
csGdeljdras, sem végelszamolasi eljéras alatt. Hidnyosan bekiildott adatlap, meltékletei, palyazoi
nyilatkozat — a versenytargyaldson valo részvételt zarja ki.

Palydzati adatlap és péiydzd nyilatkozat leaddsdnak hatdrideje:

2023. jalius 20. napja

Palyazati adatlap (mellékletekkel egyiitt) és pdlyazd nvilatkozat leaddsanak helye, média:

Személyesen Dunakeszi Varos Onkormdnyzata Fé Gt 25. Ugyfélszolgélata, postai Gton Dunakeszi Véros
Onkorményzata (Lakossagszolgalati Osztaly Vagyongazdatkodasi csoport) FG Ut 25. Zart boritékban, a
boritékra Pdlydzat és a palyazni kivant ingatlan hrsz-i széma ker(ljon felt(intetésre.

Postani (ton (a leadasi hatarid6ig meg kell érkeznie a Dunakeszi Varos Onkormanyzatdhoz)

A versenytargyalds ideje:

2023, julius 24, napja



A versenytargyalds helye:

2120 Dunakeszi, F6 Ut 25. Nagy Tanacsterem

Versenytargyalds menete;

A versenytdrgyaldson résztvevdnek a nettd forgalmi érték 1%-anak megfeleld palyazati biztositékot
kell atutalni a 11784009-15731247-06530000 szdmi Dunakeszi Viros Onkormanyzatanak letéti
szamldjdra. Kbzlemény rovatban hrsz. és biztositék megjeloléssel,

A biztositék atutaldsdnak hatdrideje:

A palyazati adatiap benyujtdséval egyidejileg, az 5sszegnek a 11784009-15731247-06530000 szamu
Dunakeszi Véros Onkormanyzatdnak letéti szamldjdra meg kell érkeznie legkésébb 2023. julius 20.
napjan.

A pélyézati biztositék dtutaldsadnak elmulasztisa versenytdrgyaldson valé részvételt zarja ki. A nem
nyertes Pdlydzénak a biztositék a versenytargyaldst kdvetSen visszafizetésre keriil. Amennyiben a
nyertes ajanlattevé eldll a vételtdl, akkor a biztositék nem keril visszafizetésre és az ajanlata
érvénytelenné valik.

Az ingatlan kikidltasi dra {legalacsonyabb elfogadhatd ellenszolgdlatds, induld vételar):
699/2 hrsz-U ingatlan: 55.000.000.-Ft (AFA mentes)

Aversenytdrgyaldson résztvevik egyenként tesznek ajénlatot az ellenérték Osszegére a tobbi résztvevd
jelenlétében. Az ajanlatot a résztvevék nevitk bemondasdval tehetik meg. Minimum licitlépcsd
értékesités esetében: 100.000.- Ft. ilyen feltételek mellett az &rverésen résztvevék egymas utan akar
tobb ajanlatot is tehetnek. A versenytargyalason résztvevsk jabb ajaniatot csak akkor tehetnek, ha az
magasabb &sszegli az el§z§ ajdnlatnal. A versenytargyalds akkor ér véget, amikor mar egyetlen
résztvevd sem ajanl az utolsgként elhangzott ajanlatnal magasabb Osszeget tartaimazd ajanlatot.

A versenytargyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgdltatashoz képest a
legmagasabb ajénlatot teszi. A nyertes és a 2. legmagasabb ajdnlattevé a targyaldson kihirdetésre
keriil.

Biralati szempont:

A versenytargyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhatd ellenszolgaltatashoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes a targyaldson kihirdetésre keriil.

Szerzdéskotés:

A versenytargyalds gyGztesével megkotendd szerzédést Dunakeszi Véros Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete hagyja jova, tekintettel arra, hogy oOnkormanyzati tulajdon( ingatlan
értékesitéséhez szikséges a Képvisel§-testiilet dontése. A dontésre a versenytargyalast kovetd
legkbzelebbi KépviselS-testiileti (ilésen keriil sor. A szerz6déskétésre a Képvisel§-testlileti déntést
kovetd husz munkanapon belil a tulajdonos adasvételi szerzddést kot az eljaras nyertesével.
Amennyiben a versenytdrgyalds nyertese hdsz munkanapon belil nem fria ald a tulajdonos
onkormdny:zattal az addsvételi szerzédést, akkor az Onkormanyzat jogosult a versenytargyaldson a 2.
legmagasabb vételdrat tevd, ajanlattevével szerz6dést kdtni. Ebben az esetben tgy tekintendd, hogy a
nyertes ajdnlattevd a vételi szandékatdl elallt, igy a befizetett pélydzati biztositékot elveszti,

A megkdtendd addsvételi szerzddés f6 tartami elemei:




Szerz8dé6 felek Dunakeszi Varos Onkormanyzata é€s a nyertes ajanlattevd. Szerzédés targya a palyazati
kiirasban megjelolt az ajanlattevd altal megtekintett és megismert ingatlan. Vételar — melybe a
befizetett palydzati biztositék beszémitdsra keriil. A licitélason nyertes legmagasabb 6sszeg( ajénlat, A
vételdrat a nyerte ajénlattevé egy dsszegben kételes megfizetni.

Nemzeti vagyonrdl szdi6 2011, évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat
tulajdondban lévs ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot elévasérlési jog illeti meg. Az Allam
az elBvdsarlasi jogat a szerzédés aldirasat kovetden, annak ismeretében gyakorolhatja, igy az adasvételi
szerz8dés bonto feltétele, ha az Allam nyilatkozik az el6vésérldsi jogdnak gyakorlasaraol.

Gazdasagi tarsasdg nyertes ajanlattevd esetén a vevd vallalja, hogy a tulajdonjog bejegyzeséig a
cégkivonatban vagy a cégkdzlonyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az 4rveréssel vagy az
ingatlan értekesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockdzatot jelent az ingatlan
tuiajdonasa részére.

Az ingatlan megtekinthet&k:

Eldzetes egyeztetés kdvetden. Ignéczi Istvan +36 70 379 5979

Ajanlati kotottség idétartama:

A versenytargyaldst kovetd Képviseld-testilleti dontéstsl szamitott 30 munkanap.
Egyéb:

Dunakeszi Vdros Onkorményzata, mint a palyazat kiiréja jogosult; a palydzatot visszavonni,
meghosszabbitani és 0j palyazatot kiirni.



1. szamu melléklet

Palyazati adatlap

Palyazni kivant Ingatlan
‘cime/hrsz.

Ajanlattevé neve

Ajanlattevd cime/ székhelye

Ajanlattevo alairasra jogosult
képviselbje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
(maganszemély esetén anyja
neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevé telefonszama

Ajanlattevd e-mail cime

Ajanlattev6é bankszamla szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri'

Kelt, ............... , 2023, hé napjan

alairas (cégszerdl)

t Ennek a széamiaszamnak egyeznie kell azzal, melyrél a pdlyazati biztositékot utaljak.




Palyazoi nyilatkozat

Alulirott

M'agénszemély esetén:

név:

lakcim:

anyja neve),

szlletési hely, id6:

személyi széma:

addazonositd jele:

Jogi személy, egyéb szervezet esetén:
Cegnév:

szekhely:

Addszam:

Nyil\féntartc’) hatésag neve:
Nyilvantartasi szam/cégjegyzék szam:

Képviseletre jogosult neve, tisztsége:

a Dunakeszi Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé, Dunakeszi,

2. sz melléklet

ingatlanra vonatkozdan a vételi ajaniatomat (liciteket) a versenytargyaltason az ingatlan megteki.r{t-éuéé't

kévetden teszem meg.

Kijelentem, hogy amennyiben egyedili palyaz¢ vagyok, akkor az ingatlanra vonatkozd vételi

ajanlatom 55.100.000.-Ft, azaz Otvendtmillic-egyszazezer forint. (Afa mentes)

Elfogadom a palyazati feltételeket és a biralati szemponiokat, kilénds tekintettel az ajanlat hatalyanak
megszlnésére, valamint a szerzddés létrejotiére, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre

alkalmas okiratok (adasvételi szerz8dés) megkodtésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanck fenti termeészetbeni altapotaval kapcsolatos tajékoztatast tudomasul
vettem, az ingatian vételarara vonatkozo ajanlatot a tajékoztatas ismeretében teszem meg, az ingatlan
ezen sajatossagara, jellemzdjere tekintettel igenyt a kiirdval, mint eladdéval szemben sem a szerzédés

létrejottekor, sem az adasvételi szerzédes alairasakor, sem a jévében nem tamasziok.

Kijelentern, hogy az ingatlanon térténé épitésre vonatkozd orszdgos és helyi jogszabdlyokat,

szabalyzatokat ismerem, azokat tudomasul vettem.



Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiir6tél birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek at nem
adom, illetve tzleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a NAV felé semmilyen koztartozasom nincs.
Nem maganszemély Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl széld 2011, évi CXCVL

térvény szerindi atlathatd szervezetnek mindsal.

2023,

alairas {cégszer(l)



INGATLAN ADATAI

Dunakeszi belteriilet 699/2 hrsz,

Természetben: 2120 Dunakeszi, Bajtdrs u. 19. sz. alatt taldlhato

Ingatlan megnevezése: kivett lakdhaz, udvar, gazdasdgi éplilet

Te{ek teriilete: 534 m2, a rajta all6 felépitmény alapterilete: 74 m2 Beépitési mod: oldalhatédron 116
Vizelldtds: vezetékes ivoviz ellatas van

Elektromos dramellatas: elektromos mivek halézatdrdl mérdora felszerelt

Gazellatas: Vezetékes géz nincs.

Ingatian a Helyi Epftési Szabalyzatrdl sz616 6/2018. (V.31.) szamU 6nkormanyzati rendelet alapjén Lke-
A/2 jelli kertvarosias lakdbvezetben fekszik.

Az épitési bvezet legfontosabb paraméterei:

14, Lakéteriiletek

14.§
(1) A lakdteriiletek
a} Ln nagyvérosias,
b) Lk kisvarosias,
¢) Lke kertvarosias
lakoteriilet tertiletfelhasznalasi egységbe soroltak.

15. § [Telekalakitas]
(1) Kis- és kertvarosias lakoteriiletek telekalakitasi szabalyai:
a) Telekalakitas sordn az épitési telek mérete (T):
aa) aprotelkes épitési Gvezet esetén:  T<550;
ab} normaltelkes épitési Gvezet esetén: T=550-2000;
ac) nagytelkes épitési Svezet esetén:  T>2000.
b) Aprotelkes épitési dvezetben eltérd rendelkezés hidnydban 550 m*-nél nagyobb telekméretii-,
¢) Normaltelkes épitési dvezetben 550m?-nél kisebb és 2000 m2-nél nagyobb telekméretii-,
d) Nagytelkes épitési Svezetben 4000 m>-t meghaladé épitési telek nem alakithatd ki.

(2) A telekalakitisnak, a megkozelitésnek, a kézmivesitésnek meg kell felelnie az épitési Gvezeti/,
Gvezeti elbirasokban foglaltaknak, A telekalakitds és az épités sordn igazodni kell a meglév
telepillésstruktirhoz, a jellemzé telekméretekhez, beépitési moédhoz, témeg és tetdformalashoz. A
meglévd telkek megosztés utdni, fennmaradé telekrész mérete is meg kell felelien az épitési
Ovezetre/ Gvezetre eldirt minimalis telekméreteknek,

(3) Telekalakitas sorén az épitési telek minimalis telek szélesség(SZ)-, és minimélis mélység(M):

a) aprotelkes épitési vezet esetén: SZ14;  M20,
b) normaltelkes épitési Gvezet esetén: SZ18; M30
c) nagytelkes épitési Gvezet esetén: SZ20; M40

16. § [Rendeltetés] 4 #
(1) A terillet elsddlegesen lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Lako rendeltetések szdma az épitési Gvezetekben legfeljebb a megengedett rendeltetési egységek
szamaig novelhetd, ezek folott rendeltetési egységeket lakdva mindsiteni nem lehet.



(3} A teriileten Onalldan-,vagy vegyesen az alabbi rendeltetésii épiilet helyezhetd el, ha épitési vezet
ettdl eltéréen nem rendelkezik:
a} lako-,
b) kozosségi céln, a helyi lakossdg eliatasat szolgalod, nem zavard hatdst vendéglatd, iroda®,
szolgaltatd, valamint kiskereskedelmi rendeltetésii épiilet.
¢) elsbsorban az Lke-Ai, Lk-Ai épitési dvezetekben a varosrészt szolgld kozdsségi céli oktatési-
, egeészsegligyi-, szocidlis-, sport, hitéleti rendeltetésii épiilet.
(4) A teriileten kivételesen elhelyezhetd:
a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald ¢pitmény.

(5) Nem helyezhetiek el:
a) lzemanyagtoltd dllomas,
b) 6ndll6 kiegészito rendeltetés f6épitmény hianyaban,’
¢) Lk-Ai, Lke-Ai jelii épitési vezetekben lakoépiilet és lakds célt 6nalls rendeltetés, kivétel egy,
a tulajdonos-, vagy hasziélo-, vagy személyzet szimdra szolgald lakas,
d) %a kévetkezd melléképitmények:
da) husfiistsls, jégverem, zéldségverem,
db) tragyatarold,
dc) sild, mlesztett anyag-, és folyadék- és gaztarold,
(6) A lakisokhoz tartozé tirold helyiségekre vonatkozo kivetelmények: S
a) Lakdsonként minimum netté 4 m?-es tarold helyiség kialakitdsa kotelezd foldszinten, vagy
pinceszinten. Ezen tarold helyisége(ke)t kdzdsségi kozlekedShelyrdl nyfldan vagy kiilsé
bejarattal kell kialakitani. Amennyiben a szgk. tarold épiileten beliil, lakasonként zartan keriil
elhelyezésre, a szgk. taroloban egy lakas részére a tarolhely megoldott, kiilsn tarold nem
szitkséges.
by
cy’
(7) Eldirt legnagyobb beépitést meghalado épitések:
A 2017. I1.24-e elbtt engedélyt kapott épliletek esetében az
a) el6irt beépités folott, lakasonként, de maximum 6 db, egyenként legfeljebb brutté 15 m? vetiileti
nagysagi tovabbi beépités (2,5x6; 3x5) engedélyezhetd, fa szerkezetii labakon allo fedett nyitott
szgk bealld,
b) eldirt beépités folott, lakdsonként, de maximum 4 db, a szgk tarolokon feliil lakasonként bruttd
4 m” tovabbi beépités engedélyezhett kerti tarold részére, amelyek alapteriiletével a zsldfeliileti
mutaté minimalis értékének csokkentése megengedett.

17. Kertvarosias (Lke) lakoteriilet

21. §
(1) A kertvarosi lakoteriileten a vonatkozé altaldnos eldirdsokon til

a) elhelyezhetd:
aa) a megengedett rendelfetési egységszdmmal azonos vendégszoba szadmi szallishely
szolgaltatod épiilet,
ab) a melléképitmények koziil: husfiistsld, jégverem, z6ldségverem.
b) nem helyezhetd el:
ba) a megengedett rendeltetési egység szam felét meghaladd szama iroda,
bb) 1000 m*-nél nagyobb nettd eladé-teriiletil kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetési egység,
be) kiegészits rendeltetés koziil: sorgardzs.
(2) Eltérd rendelkezés hidnydban kertvirosi lakéteriileteken megengedett 6nallé rendeltetési
egységek szama:
a. a megengedett minimalis telekméret kétszeresét el nem éré ingatlanok esetében 1
db,
b. a megengedett minimalis telekméret kétszeresét elérd ingatlanok esetében 2 db,
amelyek kiilonaild épiiletben is kialakithaték,



¢. aprotelkes kertviarosias lakodvezetekben legfeljebb 1 db?* (2027.07.31-t61)
3 Az épités feltétete a kbzmiivesitettség mértéke szerint: teljes
(4) * Az épiilet egyes homlokzatainak magassiga (beépitési magassig) az épitési dvezetben

meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag értékét legfeljebb 0,5 méterrel haladhatja meg.

A B C D E F G

megengedett
-legkisebb legnagyobb
zoldfelitlet szintteriileti

épitési megengedett | megengedett | megengedett
1 Gvezet |beép.| legnagyobb legkisebb fegnagyobb
jele moéd | beépitettség | telekteriilet | épiiletmagassag

| mutatd
2 (%) (m2) (m) | (%) (m2/m?)
3 APROTELKES
s|Lke-A2| 1 [ 30 [ ss0 ] 4,5 D 0,6
40, Parkolasra vonatkozd rendelkezések
95 § L5

(1) A gépjarmii elhelyezési kotelezettséget -az (5) bekezdésben foglalt esetek kivételével- telken
beliil, mértékének megallapitisat az OTEK és jelen rendelet eldirasainak egyiittes alkalmazasdival
kell biztositani. A személygépkocsi elhelyezés eltérd épitési Gvezet rendelkezésének hidnydban:3

a) foépiileten beliil,

b) a telken beliili 6nallé mélygarizsban, vagy

¢) a ll.§-ban rogzitett épitési 6vezeteknél tamfalgarazsban, vagy

d) 6nallé kiegészité rendeltetésii épitményben, vagy

e) Ondllo parkoléhdzban

f) telken beliil felszini parkolohelyen

biztosithato;
(2) Az Lk, Lke és Vt épitési tvezetekben laké rendeltetés esetén lakasonként legalabb egy
gépjarmii tarolasarol gondoskodni kell.?
(2a) Az Lk, Lke és Vt épitési dvezetekben laké rendeltetés épitése és meglévé 20 m2 nettd
szintteriiletet meghaladé bévitése esetén lakasonként legalabb egy zart jarmiitarols
kialakitdsarol gondoskodni kell, kivéve a (2b) bekezdés a) eseteit,’
(2b) Az Lk, Lke és Vt épitési vezetekben a telek zildfeliileti el6irasdnak betartasa mellett®

a) lakasonként legaldbb 20 m2 felszini parkoléhely kialakitasarol kell gondoskodni a 80 m2
neito szintteriiletet meg nem haladé 4j épiilet elhelyezése és meglévé épiilet 20 m2 nettd
szintteriiletet meg nem haladé bévitése esetén gy, hogy a 20 m*-nyi felszini parkold
gepjarmii tarold részére beépithets legyen (f6épitmény és egyéb kiegészitd rendeltetés
részére ennyivel kevesebb beépités valdsithaté meg),

b) a 80 m2 nettd szintteritletet meghaladd 4j épiilet ethelyezése és meglévé épiilet 20 m2 netto
szintteriiletet meghaladé bévitése esetében felszini parkolé csak a gépjarmii elhelyezési
kitelezettség mértékén tuli jarmiivek szamara létesithets.

(4) Laké és vegyes teriiletek ingatlanainak - kivétel ,,Ai” jelii alapintézményi épitési dvezetek
telkei- gépkacsival torténd megkozelltesele legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,5 méter
széles gépkocsi behajtd létesithetd.?

A rendezési terv teijes terjedelemben a kovetkezd helyen érhetd el:
https://www.dunakeszi.hu/telepulesfejlesztes epitesi szabalyzatok

Kérdés esetén a Dunakeszi FGépitészi iroddn kaphatnak felvildgositast.



