PALYAZATI FELHIVAS

SNKORMANYZAT! TULAJDONBAN LEVO INGATLAN ERTEKESITESE TARGYABAN

Dunakeszi Varos Onkormanyzata palyazatot hirdet:

- Dunakeszi belteriilet 699/2 hrsz-U, természetben 2120 Dunakeszi, Bajtars utca 19. sz. alatt
talalhatd 534 m2 kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet megnevezésii ingatlan

Palyazat kiird szerv:

Dunakeszi Varos 6nkorma’nyzata-

Eljaras célja:

Ingatlan értékesités . ' ‘ L ' ,
Eljaras jellege:

Térgyaldsos eljdras (versenytargyalds) — minimum 100.000 forintos licitlépcsdvel

Kiirt vagyontargy és forgalmi értéke, indulé vételara:

699/2 hrsz-u ingatlan: 55.000.000.-Ft (AFA mentes)

Az értékesités feltételei:

Aversenytargyalason valé részvétel feltétele zart boritékban térténd leadasa a pélyazati adatlap (1. sz.
melléklet) és a palydzd nyilatkozatnak (2. s2. melléklet), amelyben az értékesitésre, vagy hasznositasra
kerills vagyontdrgy megismerésérél nyilatkozik és a versenyeztetés szabalyait magdra nézve
kitelezdnek elismeri. Az adatlap mellékletét képezi: magan személy esetén a szemelyi igazolvany és
fakcimkartya masolata, jogi személy esetén nyilvantartésba vételét hitelt érdemlden igazolt okirat,
gazdasagi tarsaség esetén harminc napnal nem régebbi cégkivonata. Versenytargyalason kizdrdlag
olyan gazdasdgi tarsasag vehet részt, amely nem dll sem felszamoldsi, sem kényszertoriési, sem
cs6deljaras, sem végelszamolasi eljdras alatt. Hidnyosan bekilddtt adatlap, mellékletei, palyazoi
nyilatkozat — a versenytargyaldson valé részvételt zdrja ki.

Palyazati adatlap és pdlyazd nyilatkozat leaddsdnak hatérideje:

2023, oktéber 19. napja

Palyazati adattap {mellékletekkel egyiitt}) és palydzd nyilatkozat leadasanak helye, média:

Személyesen Dunakeszi Varos Onkormadnyzata F§ Gt 25. Ugyfélszolgalata, postai uton Dunakeszi Varos
Onkorményzata {Lakossagszolgalati Osztaly Vagyongazdalkodasi csoport) FO at 25. Zart boritékban, a
boritékra Palyazat és a palydzni kivant ingatlan hrsz-i szama keriiljon feltlintetésre.

Postani Gton {a leadasi hatdrid&ig meg kell érkeznie a Dunakeszi Varos Onkormanyzatdhoz)

A versenytdrgyalds ideje;

2023. oktdber 24. napja



A versenytdrgvalds helye:

2120 Dunakeszi, FG Gt 25. Nagy Tandcsterem

Versenytargyalds menete:

A versenytdrgyaldson résztvevének a netto forgalmi érték 1%-dnak megfeleld palyazati biztositékot
kell atutalni a 11784009-15731247-06530000 szamd Dunakeszi Varos Onkormaényzatanak letéti
szamlajdra. Kdziemény rovatban hrsz. és biztositék megjeldléssel.

A biztositék atutaldasanak hatérideje:

A palydzati adatlap benyGjtdsaval egyidejlileg, az 6sszegnek a 11784009-15731247-06530000 szam{i
Dunakeszi Varos Onkormdanyzaténak letéti szamlajara meg kell érkeznie legkésébb 2023, oktéber 19,
vapjan.

A pilyazati biztositék atutalasdnak elmulasztdsa versenytargyalason vald részvételt zarja ki. A nem
nyertes Palyazonak a biztositék a versenytdrgyaldst kbvetSen visszafizetésre keriil. Amennyiben a
nyertes ajanlattevd eldll a vételtsl, akkor a biztositék nem keriil visszafizetésre és az ajanlata
érvénytelenné valik.

Az ingatlan kikid!tdsi éra (legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgélatds, indulé vételar):
699/2 hrsz-( ingatlan: 55.000.000.-Ft {AFA mentes)

Aversenytargyaiason résztvevSk egyenként tesznek ajanlatot az ellenérték Hsszegére a tobhi résztvevd
jelenlétében. Az ajénlatot a résztvev6k nevitk bemondasdval tehetik meg. Minimum licitlépcsé
értékesités esetében: 100.000.- Ft. llyen feltételek mellett az drverésen résztvevék egymds utan akdr
tobb ajanlatot is tehetnek. A versenytargyaldson résztvevék Gjabb ajaniatot csak akkor tehetnek, ha az
magasabb Osszegli az elézd ajanlatnadl. A versenytargyalds akkor ér véget, amikor mdr egyetlen
résztvevd sem ajani az utolsoként elhangzott ajanlatnal magasabb 6sszeget tartalmazo ajniatot.

A versenytargyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgiltatashoz képest a
legmagasabb ajdnlatot teszi. A nyertes és a 2. legmagasabb ajinlattevd a targyalason kihirdetésre

keril,
Biralati szempont:

A versenytargyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhatd ellenszolgéltatdshoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes a tdrgyaldson kihirdetésre keriil.

Szerz8déskotés:

A versenytargyalas gyGztesével megkotendd szerz§dést Dunakeszi Varos Onkormanyzatdnak
KépviselG-testillete hagyja jovd, tekintettel arra, hogy Onkorményzati tulajdond ingatlan
értékesitéséhez szilkséges a Képvisel6-testillet dontése. A dontésre a versenytargyaldst kévetd
legkdzelebbi KépviselS-testiileti llésen kerill sor. A szerz8déskdtésre a Képvisels-testiileti dontést
kévet§ husz munkanapon belll a tulajdonos addsvételi szerzfdést kit az eljards nyertesével,
Amennyiben a versenytargyalds nyertese hdsz munkanapon belil nem irja ald a tulajdonos
tnkormanyzattal az adasvételi szerz6dést, akkor az Onkormanyzat jogosult a versenytargyaldson a 2.
legmagasabb vételdrat tevd, ajanlattevével szerz6dést kotni. Ebben az esetben gy tekintend6, hogy a
nyertes ajdnlattevd a vételi szandékatdl eldllt, igy a befizetett palyazati biztositékot elveszti,

A megkdtendd adasvételi szerz8dés {6 tartami elemei:




Szerzdé felek Dunakeszi Varos Onkorményzata és a nyertes ajanlattevé. Szerz6dés térgya a palyazati
kiirasban megjeldlt az ajénlattevd &ltal megtekintett és megismert ingatlan. Vételdr — melybe a
befizetett palyazati biztositék beszamitdsra keriil. A licitdldson nyertes legmagasabb &sszeg(i ajanlat. A
vételdrat a nyerte ajanlattevs egy 6sszegben koteles megfizetni.

Nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi nkorményzat
tulajdonéban lévd ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot elvasarlasi jog illeti meg. Az Allam
az eldvdsarlasi jogdt a szerz&dés aldirdsdt kdvetSen, annak ismeretében gyakorolhatja, igy az adasvételi
szerz8dés bonto feltétele, ha az Allam nyilatkozik az el6vasarlasi jogdnak gyakorldsardl.

Gazdasdgi tdrsasdg nyertes ajanlattevé esetén a vevd vdllalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban vagy a cégkbzlényben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az drveréssel vagy az
ingattan értékesitésével kapcsofatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jéient az ingatlan
tulajdonosa részére, ‘

Az ingatlan megtekintheték:

ElGzetes egyeztetés kbvetden. Ignéczi Istvan +36 70 379 5979 s

Ajanlati kdtottség idétartama:

A versenytdrgyalast kovetd Képviselé-testiileti dontéstél szamitott 30 munkanap.
Egyéb:

Dunakeszi Varos Onkormdanyzata, mint a pélydzat kiirdja jogosult: a pdlydzatot visszavonni,
meghosszabbitani és Uj padlydzatot kiirni.



1. szamu melléklet

Palyazati adatlap

Palyazni kivant Ingatlan
‘cime/hrsz.

Ajanlattevd neve

Ajanlattevé cime/ székhelye

Ajanlattevé alairasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
(maganszemély eseten anyja
neve, szliletési adatok)

Ajanlattevo telefonszama

Ajanlattevé e-mail cime

Ajanlattevé bankszamla szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri’

Kelt, ............... , 2023. hé napjan

alairas (cégszer()

! Ennek a szamlaszamnak egyeznie kell azzal, melyrél a pdlyézati biztositékot utaljdk.




Palyazdi nyilatkozat

Alulirott

M'agénszemély esetén:

név:

I‘akcim:

anyja neve):

szitetési hely, id&:

személyi szama:

adoazonosits jele:

Jogi személy, egyéb szervezet esetén:
Cegnév:

székhely:

Adbszam:

Nyilvantartd hatdsag neve:
Nyilvantartasi szam/cégjegyzék szam:

Keépviseletre jogosult neve, tisztsége:

a Dunakeszi Varos Onkormanyzata tulajdonéaban lévé, Dunakeszi,

2. sz, melléklet

mgatlanra vonatkozéa‘r;u a vételi ”a'j-ézinfatomat (liciteket) a versé.ri.y'térgyala'son az iﬁgallan me.a..g't'él-(intését

kévetten teszem meg.

Kijelentem, hogy amennyiben egyedlli palyazé vagyok, akkor az ingatlanra vonatkozé veteli

ajanlatom 55.000.000.-Ft, azaz Otvenstmilli6 forint. (Afa mentes)

Elfogadom a palyazati feltételeket és a birdlati szempontokat, kiilonds tekintettel az ajanlat hatalyanak
megszlinésére, valamint a szerzédés |étrejottére, tovabbéd az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzesre

alkalmas okiratok (adasvételi szerz6dés) megkotésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajekoztatast tudomasul
vettern, az ingatlan vételarara vonatkozo ajanlatot a téjékoztatas ismeretében teszem meg, az ingatlan
ezen sajatossagara, jellemzéjére tekintettel igényt a kiiréval, mint eladéval szemben sem a szerzédés

1étrejottekor, sem az adasvételi szerzédés alairasakor, sem a jévében nem tamasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon térténé épitésre vonatkozo orszégos és helyl jogszabalyokat,

szabdélyzatokat ismerem, azoKkat tudomasul vettem.



Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiirétdl birtokomba keriilt adatokat harmadik szemelynek at nem
adom, illetve (izleti és egyéh tevekenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a NAV felé semmilyen kéztartozasom nincs.

Nem maganszemely Vevd eseten kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szdld 2011. évi CXCVL
torvény szerinti atlathaté szervezetnek mindsal.

2023.

alairas (cégszer(t)



INGATLAN ADATAI

Punakeszi belteriiiet 699/2 hrsz.

Természetben: 2120 Dunakeszi, Bajtars u. 19. sz. alatt taldlhatd

Ingatlan megnevezése: kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet

Te!ek terlilete: 534 m2, a rajta all6 felépitmény alapteriilete: 7{1 m2 Beépitési mdd: oldalhatdron 3lié
Vizelldtas: vezetékes ivoviz elldtds van

Elektromos dramellatds: elektromos miivek halézatarél mérésra felszerelt

Gazellatds: Vezetékes gaz nincs.

ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 6/2018. {V.31.) szdmu dnkormdnyzati rendelet alapjan Lke-
A/2 jelli kertvarosias lakédvezetben fekszik.

Az épitési dvezet legfontosabb paraméterei:

14, Lakéteriiletek

14.§
(1} A lakoteriiletek
a) Ln nagyvarosias,
b) Lk kisvarosias,
¢) Lke kertvarosias
lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak.

15. § [Telekalakitas]
(1) Kis- és kertvarosias lakotertiletek telekalakitasi szabalyai:
a) Telekalakitds soran az épitési telek mérete (T):
aa) aprotelkes épitési dvezet esetén:  T<550;
ab) norméltelkes épitési Svezet esetén; T=550-2000;
ac) nagytelkes épitési 6vezet esetén:  T>2000.
b) Aprételkes épitési vezetben eltérd rendelkezés hianyaban 550 m?-nél nagyobb telekméretti-,
¢) Normaltelkes épitési 6vezetben 550m*-nél kisebb és 2000 m?-nél nagyobb telekméretii-,
d) Nagytelkes épitési Gvezetben 4000 m2-t meghaladé épitési telek nem alakithato ki.

(2) A telekalakitdsnak, a megkozelitésnek, a kdzmiivesitésnek meg kell fetelnie az épitési Hvezeti/,
Ovezeti eldirdsokban foglaltaknak. A telekalakitds és az épités soran igazodni kell a meglévd
telepiilésstruktiirahoz, a jellemzd telekméretekhez, beépitési médhoz, témeg és tetéformalashoz. A
meglévo telkek megosztas uténi, fennmaradé telekrész mérete is meg kell feleljen az épitési
Gvezetre/ Ovezetre eldirt minimalis telekméreteknek.

(3) Telekalakitas soran az épitési telek minimalis telek szélesség(SZ)-, ¢s minimalis mélység(M):

a) aprotelkes épitési Gvezet esetén: SZ14;  M20;
b) norméltelkes épitési Svezet esetén: SZ18; M30
¢) nagytelkes épitési vezet esetén: SZ20;, M40

16. § {Rendeltetés] %5

(1) A teriilet elsédlegesen lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgél.

(2) Lako rendeltetések szama az épitési ovezetekben legfeljebb a megengedett rendeltetési egységek
szamaig ndvelhetd, ezek f5l6tt rendeltetési egységeket lakGva mindsiteni nem lehet.



(3} A teriileten 6nalloan-,vagy vegyesen az aldbbi rendeltetési éptilet helyezhetd el, ha epitési Gvezet
ettdl eltéréen nem rendelkezik:
a) laké-,
b) kdzisségi céll, a helyi lakossag ellatasat szolgals, nem zavars hatdsti vendéglato, irada?,
szolgéltato, valamint kiskereskedelmi rendeltetésii épiilet.
¢) elsosorban az Lke-Ai, Lk-Ai épitési vezetekben a varosrészt szolgalé kozosségi céli oktatdsi-
» cpeszségligyi-, szocidlis-, sport, hitéleti rendeltetésii épiilet.
(4) A teriileten kivételesen elhelyezhetd:
a) a helyi lakossag kozbiztonsdgat szolgald épitmény,

(5) Nem helyezhetdek el:

a) tlizemanyagtdltd dllomads,

b) 6nallo kiegészité rendeltetés f6épitmény hianyaban,’

¢) Lk-Ai, Lke-Al jeli épitési 6vezetekben laképiilet és lakas célt 6nalld rendeltetés, kivétel egy,
a tulajdonos-, vagy hasznalo-, vagy személyzet szamdra szolgald laks,

d) ?a kovetkezd melléképitmények:
da) hisfiist616, jégverem, zoldségverem,
db) tragyatarold,
dc) silé, tmlesztett anyag-, és folyadék- és gaztirold,
(6) A lakasokhoz tartozd tarolé l:elyiségekre vonatkozd kivvetelmények:

a) Lakdsonként minimum netté 4 m’-es tarold helyiség kialakitasa kotelez6 foldszinten, vagy
pinceszinten. Ezen tarold helyisége(ke)t kozosségi kozlekedShelyrél nyiléan vagy kiilsd
bejarattal kell kialakitani. Amennyiben a szgk. tdrol6 épiileten beliil, lakésonként zartan keril]
elhelyezésre, a szgk. taroléban egy lakds részére a taroldhely megoldott, kiilén tdrold nem
sziikséges.

b)’

c)’

(7) Eldirt legnagyobb beépitést meghaladd épitések:

A 2017, 11.24-¢ elbtt engedélyt kapott épiiletek esetében az

a) eldirt beépités t615tt, lakdsonként, de maximum 6 db, egyenként legfeljebb brutté 15 m? vetiileti
nagysagn tovabbi beépités (2,5x6; 3x5) engedéiyezhetd, [a szerkezetii labakon all6 fedett nyitott
szgk bealld,

b) elou't beépités folott, lakdsonként, de maximum 4 db, a szgk taroldkon feliil lakdsonként bruttd
4 m* tovabbi beépités engedélyezhetd kerti tarold részére, amelyek alapteriiletével a z51dfeliileti
mutatd minimalis értékének csiikkentése megengedett.

17. Kertvirosias (Lke) lakdteriilet

21. §
(1) A kertvarosi lakéteriileten a vonatkozé dltalanos eléirdsokon tal
a) elhelyezhetd:
aa) a megengedett rendeltetési egységszdmmal azonos vendégszoba szami széllashely
szolgaltato épiilet,
ab) a meiléképitmények koziil: hisfiists1, jégverem, zoldségverem.
b) nem helyezhetd el:
ba) a megengedett rendeltetési egység szam felét meghaladd szami iroda,
bb) 1000 m’-nél nagyobb netté eladd-teriiletii kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési egység,
be) kiegészitd rendeltetés kiziil: sorgardzs.
(2) Eltéré rendellcezés hidnyiban Kertvarosi lakéteriileteken megengedett ndllé rendeltetési

egységek szama:
a. a megengedett minimalis telekméret kétszeresét el nem ér6 ingatlanok esetében 1

db,
b. a megengedett minimalis telekméret kétszeresét eléré ingatlanok esetében 2 db,
amelyek Kiilonallé épiiletben is kialakithatdk.



¢. aprotelkes kertvirosias lakoivezetekben legfeljebb 1 db* (2027.07.31-t61)
(3) Az épités feltétele a kdzmiivesitettség mértéke szerint: teljes
(4) * Az épiilet egyes homlokzatainak magassaga (beépitési magassag) az épitési dvezetben
meghatirozott legnagyobb épiiletmagassiag értékét legfeljebb 0,5 méterrel haladhatja meg.

A B C D E F G
épitési megengedett | megengedett | megengedett legkisebb iﬂgizngizcr;t
I bvezet |beép.| legnagyobb | legkisebb | legnagyobb | ceo il oS T
jele mdd | beépitettség | telekteriilet | épiiletmagassag mutaté
2 | (%) (m?) (m) | (%) (m¥m?)
3 APROTELKES
s|Lke-A2] 1] 30 T 550 | 4,5 | 50 ] 0,6

40. Parkolisra vonatkozé rendelkezések

93.§ 2;5
(1) A gépjarmii elhelyezési kitelezettséget -az (5) bekezdésben foglalt esetek kivételével- telken
beliil, mértékének megallapitasat az OTEK és jelen rendelet eldirdasainak egyiittes alkalmazasaval
kell biztositani. A személygéplkocsi elhelyezés eltérd épitési Gvezet rendelkezésének hidnydban:?

a) fdépiileten beliil,

b) a telken beliili 6nall6 mélygardzsban, vagy

¢) a1l1.§-ban rogzitett épitési vezeteknél timfalgarizsban, vagy

d) 6nallé kiegészits rendeltetésii épitményben, vagy

e} dnallé parkoléhazban

f) telken beliil felszini parkoléhelyen

biztosithatd;

(2) Az Lk, Lke és Vt épitési tvezetekben laké rendeltetés esetén lakdsonként legalabb egy
gépjarmi tarolasaroél gondoskodni kell.
(2a) Az Lk, Lke és V1 épitési 6vezetekben lako rendeltetés épitése és meglévd 20 m2 nettd
szintteriiletet meghalad6 bévitése esetén lakdsonként legaldbb egy zdrt jarmfitarolo
kialakitasarél gondoskodni kell, kivéve a (2b) bekezdés a) eseteit.’
(2b) Az Lk, Lke és Vt épitési Gvezetekben a telek zéldfeliileti eldirdsanak betartisa mellett®

a) lakdsonként legaldbb 20 m2 felszini parkoléhely kialakitassrol kell gondoskodni a 80 m2
netté szintteriiletet meg nem haladé 1j épiilet elhelyezése és meglévé épiilet 20 m2 netté
szintteriiletet meg nem haladé bivitése esetén gy, hogy a 20 m*-nyi felszini parkol6
gépjarmit tdrold részére beépitheté legyen (féépitmény és egyéb kiegészits rendeltetés
részére ennyivel kevesebb beépités valésithaté meg),

b) a 80 m2 nett6 szintterilletet meghaladé j épiilet elhelyezése és meglévé épiilet 20 m2 nettd
szintteriiletet meghaladé bévitése esetében felszini parkolé csak a gépjarmii elhelyezési
kotelezettség mértékén tili jarmiivek szdmara létesithetd,

(4) Laké és vegyes teriiletek ingatlanainak - kivétel ,,Ai” jelii alapintézményi épitési Svezetek
telkei- gépkocsival térténdé megkdzelitésére legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,5 méter
széles gépkocsi behajté létesithetd.?

A rendezési terv teljes terjedelemben a kivetkez§ helyen érhetd el:
https://www.dunakeszi.hu/telepulesfejlesztes epitesi szabalyzatok

Kérdés esetén a Dunakeszi FGépitészi irodan kaphatnak felvildgositast.



