PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI TULAIDONBAN LEVG INGATLAN ERTEKESITESE TARGYABAN

Dunakeszi Vdros Onkorményzata palyazatot hirdet:

- Dunakeszi beltertilet 7601/78 hrsz-, természetben 2120 Dunakeszi, PSltenberg u. 4. sz. alatt
talalhato 710 m2 kivett beépitetten teriilet megnevezésii ingatlan

Palyazat kiird szerv:

Dunakeszi Varos Onkormdnyzata

Eljaras célja;

ingatlan értékesités

Eljaras jellege:

Targyaldsos eljaras (versenytdrgyalds) — minimum 100.000 forintos licitlépcsdvel
Kiirt vagyontargy és forgalmi értéke, induld vételira:

7601/78 hrsz-U ingatlan: 54.000.000.-Ft + AFA, azaz 68.580.000.-Ft

Az értékesités feltételei:

A versenytargyaldson vald részvétel feltétele zért boritékban térténd leaddsa a palyazati adatlap (1. sz.
melléklet) és a palyazo nyilatkozatnak (2. sz. melléklet}, amelyben az értékesitésre, vagy hasznositasra
keruld vagyontargy megismerésérdl nyilatkozik és a versenyeztetés szabdlyait magdra nézve
kotelez8nek elismeri. Az adatlap mellékletét képezi: magan személy esetén a személyi igazolvany és
lakcimkdrtya masolata, jogi személy esetén nyilvantartdsha vételét hitelt érdemiéen igazolt okirat,
gazdasdgi tarsasdg esetén harminc napnal nem régebbi cégkivonata. Versenytdrgyaldson kizdrdlag
olyan gazdasagi tarsasdg vehet részt, amely nem all sem felszamoldsi, sem kényszertdrlési, sem
csGdeljdras, sem végelszamolasi eljards alatt. Hidnyosan bekiildstt adatlap, mellékletei, palyazaéi
nyilatkozat ~ a versenytargyaldson valo részvételt zarja ki.

Palydzati adatlap és palydzo nyilatkozat leaddsanak hatarideje:

2023. november 16. napja

Palydzati adatlap (mellékietekkel egyiitt) és pdlyazé nyilatkozat leaddsanak helye, madja:

Személyesen Dunakeszi Véros Onkorményzata F6 Gt 25, Ugyfélszolgalata, postai Uton Dunakeszi Varos
Onkormanyzata (Lakossagszolgélati Osztaly Vagyongazdalkodasi csoport) F6 Gt 25. Zart horitékban, a
boritékra Pdlydzat és a palyazni kivant ingatlan hrsz-i szdma keriiljon felt(intetésre.

Postani Uton (a leaddsi hatériddig meg kell érkeznie a Dunakeszi Véaros Onkormanyzatihoz)

A versenytargyalds ideje:

2023 november 20. napja

A versenytdrgyalas helye:
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2120 Dunakeszi, FG Ot 25. Nagy Tandcsterem

Versenytargyalas menete:

A versenytargyaldson résztvevének a nettd forgalmi érték 1%-dnak megfeleld palydzati biztositékot
kell dtutalni a 11784009-15731247-06530000 szamu Dunakeszi Véros Onkormdnyzatanak letéti
szamidjara. Kzlemény rovatban hrsz. és hiztositék megjeldléssel,

A biztositék atutaldsdnak hatarideje;

A palyazati adatlap benyujtasaval egyidejlleg, az 6sszegnek a 11784009-15731247-06530000 szamil
Dunakeszi Varos Onkormanyzatanak letéti szémlajara meg kell érkeznie legkésébb 2023. november.
16. rapjan.

A palydzati biztositék dtutaltdsdnak elmuiasztasa versenytdrgyaldson valo részvételt zérja ki. A nem
nyertes Pdlydzénak a biztositék a versenytdrgyalast kdvetfen visszafizetésre kerlil. Amennyiben a
nyertes ajanlattevd eldll a vételtl, akkor a biztositdk nem kerdl visszafizetésre és az ajanlata
érvénytelenné vilik.

Az ingatlan kikidltdsi dra {legalacsonyabb elfogadhat6 ellenszolgalatés, indulé vételdr):
7601/79 hrsz-0 ingatian: 54.000.000.-Ft + AFA, azaz 68.580.000.-Ft

Aversenytargyalason résztvevfk egyenként tesznek ajanlatot az ellenérték sszegére a tébbi résztvevd
jelenlétében. Az ajanlatot a résztvevék nevilk bemondasaval tehetik meg. Minimum licitlépcsd
értékesités esetében: 100.000.- Ft. llyen feltételek mellett az drverésen résztvevSk egymas utdn akar
tdbb ajanlatot is tehetnek. A versenytdrgyalason résztvevék Gjabb ajdnlatot csak akkor tehetnek, ha az
magasabb osszegl az eldz8 ajanlatnal. A versenytdrgyalas akkor ér véget, amikor mar egyetlen
résztvevd sem ajanl az utolséként elhangzott ajdniatnal magasabb 8sszeget tartalimazo ajanlatot.

A versenytdrgyalds nyerlese az, aki a legalacsonyabh elfogadhatd ellenszoigaltatdshoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes és a 2. legmagasabb ajanlattev§ a térgyaldson kihirdetésre
kerl.

Biralati szempont:

A versenytargyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb eifogadhatd ellenszolgéitatashoz képest a
iegmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes a targyaldason kihirdetésre keriil.

Szerzddéskotés:

A versenytdrgyalds gy6ztesével megkdtendS szerz8dést Dunakeszi Varos Onkormanyzatdnak
KépviselS-testiilete hagyja jova, tekintettel arra, hogy Onkormdnyzati tulajdond ingatlan
értékesitéséhez szilkséges a Képvisels-testiiiet dontése. A dOntésre a versenytargyaldst kovetd
legktzelebbi Képviseld-testlleti (ilésen keriil sor. A szerzddéskotésre a KépviselG-testiileti dontést
kdvetd hisz munkanapon beliif a tulajdonos adasvételi szerzdést kot az eljaras nyertesével.
Amennyiben a versenytargyalas nyertese husz munkanapon helll nem irja ald a tulajdonos
tnkormdnyzattal az addsvételi szerzddést, akkor az Onkormdnyzat jogosult a versenytdrgyaldson a 2.
legmagasabb vételdrat tevé, ajanlattevivel szerz6dést kotni. Ebben az esetben Ugy tekintendd, hogy a
nyertes ajanfattevd a vételi szandékatol eldlit, igy a befizetett pdlydzati biztositékot elveszti.

A megkotendd adasvételi szerzddés 6 tartami elemei:

Szer28d6 felek Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a nyertes ajanlattevd. Szerz8dés targya a palydzati
kifrdsban megjeldlt az ajanlattevd altal megtekintett és megismert ingatlan. Vételdr — melybe a
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befizetett palyazati biztositék beszamitasra kertl. A licitdlason nyertes legmagasabb dsszeg(i ajanlat. A
vételdrat a nyerte ajanlattevd egy Osszeghen kételes megfizetni.

Nemzeti vagyonrdl sz61é 2011, évi CXCVL. t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi &nkormanyzat
tulajdonaban évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot el6vésérldsi jog illeti meg. Az Allam
az el@vasarlasi jogat a szerz6dés aldirdsat kovetSen, annak ismeretében gyakorolhatja, igy az addsvételi
szerzédés hontd feltétele, ha az Allam nyilatkozik az elévésarlasi joganak gyakorlasarol.

Gazdasdgi térsasag nyertes ajanlattevé esetén a vev$ vdllalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban vagy a cégkdzlonyben nem szerepet olyan bejegyzés, amely az drveréssel vagy az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénzlgyl vagy egyéb kockdzatot jelent az ingatlan
tulajdonosa részére,

Az ingatlan megtekintheték:

Elzetes egyeztetés kévetben. Ignéczi Istvan +36 70 379 5979

Ajanlati kotottség idGtartama:

A versenytargyatdst kovetd Képvisel§-testiileti ddntéstél szamitott 30 munkanap.
Egyéb:

Dunakeszi Varos Onkormanyzata, mint a palydzat kiirdja jogosult: a pdélydzatot visszavonni,
meghosszabbitani és (] palydzatot kiirni.



1. szamu melléklet

Palyazati adatlap

Palyazni kivant Ingatlan
cime/hrsz.

Ajanlattevd neve

Ajanlattevé cime/ székhelye

Ajanlattevo alairasra jogosulit
képviselbje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
(maganszemély esetén anyja
neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevé telefonszama

Ajanlattevd e-mail cime

Ajanlattevé bankszamla szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri’

Kelt, ............... , 2023. hé

cégszer( alairas

! Ennek a szamlaszdmnak egyeznie kell azzal, melyrdl a palyazati biztositékot utaljak.

napjan
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2. 5z melieklet
Palyazoi nyllatkozat

Alulirott
Maganszemely esetén:
néy:

takeim:

anyja neve).

szliletési hely, id6:

személyi szama:

adoazonosito jele:

Jogi személy, egyéb szervezet eseten:
Cégnév:

székhely:

Adoszam:

Nyilvantarté hatésag neve:
Nyilvantartasi szam/cégjegyzeék szam:

Képviseletre jogosult neve, tisztsége:

a Dunakeszi Varos Onkormanyzata tulajdonaban lév6, Dunakeszi,

ingatlanra vonatikozoan a vétel ajaniatomat (liciteket) a versenytargyaléson az ingatian megtekintését
kévetben teszem meg.

Kijelentem, hogy amennyiben egyedli palyazéd vagyok, akkor az ingatlanra vonatkozd vételi
ajanlatom netté 54.000.000.-Ft + AFA, Osszesen brutto 68.580.000.-Ft azaz Hatvannyolcmillio-

otszaznyolcvan forint.

Elfogadom a palyazati feltételeket és a biralati szempontokat, kildnés tekintettel az ajanlat hatalyanak
megsziinésére, valamint a szerzbdés létrejottére, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzesre
alkalmas okiratok (adasvételi szerz6dés) megkotésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajékoztatast tudomasul
vettem, az ingattan vételarara vonatkozo ajanlatot a tajékoztatas ismeretében teszem meg, az ingatian
ezen sajatossagara, jellemzbjére tekintettel igényt a kiiroval, mint eladoval szemben sem a szerzbdés
|&trejéttekor, sem az adasvételi szerzédés alairasakor, sem a jévében nem tamasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon térténé épitésre vonatkozé orszagos és helyi jogszabalyokat,
szabalyzatokat ismerem, azokat tudomasul vettem.



Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiiréto! birtokomba kerdit adatokat harmadik szemelynek at nem
. adom, illetve Dizleti s egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a NAV felé semmilyen koztartozasom nincs.
Nem maganszemély Vevo esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL
torvény szerinti atlathaté szervezetnek mindsil.

2023.

alairas (cégszerli)
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INGATLAN ADATAI

Dunakeszi belteriilet 7601/78 hrsz.

Természethben: 2120 Dunakeszi, Péltenberg u. 4. sz. alatt taldlhaté
Ingatlan mivelési dga: kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 710 m2

Ingatlan a Helyi Epitési Szabdlyzatrol sz016 6/2018. (V.31.) szdmU nkorményzati rendelet alapjan Lke/8
jel(i kertvarosias lakéovezetben fekszik.

Az épitési Gvezet legfontosabb paraméterei:
14. Lakéteriletek
14, § (1) A lakéteriiletek
a) Ln nagyvarosias,
b) Lk kisvarosias,
c) Lke kertvarosias
lakoterilet teriiletfethaszndldsi egységbe soroltak.
15. § [Telekalakitas]
(1) Kis- és kertvarasias lakdterlletek telekalakitasi szabalyai:
a) Telekalakitas sordn az épitési telek mérete (T):
aa) aprotelkes épitési bvezet esetén: T<550;
ab) normaltelkes épitési bvezet esetén: T=550-2000;
ac) nagytelkes épitési Gvezet esetén: T>2000.
b) Aprotelkes épitési dvezetben eltérd rendelkezés hidnyaban 550 m?-nél nagyohb telekméretd-,
¢) Normdltelkes épitési dvezetben 550m-nél kisebh és 2000 m?-nél nagyobb telekméretd-,

fox 2

d} Nagytelkes épitési dvezetben 4000 m?-t meghalado épitési telek nem alakithato ki.

(2) A telekalakitasnak, a megkozelitésnek, a kozmlivesitésnek meg kell felelnie az épitési Gvezeti/,
bvezeti eldirasokban foglaltaknak. A telekalakitas és az épftés soran igazodni kell a megléve
telepllésstruktirahoz, a jellemzé telekméretekhez, beépitési modhoz, témeg és tetéformadlashoz. A

meglév telkek megosztds utani, fennmaradé telekrész mérete is meg kell feleljen az épitési dvezetre/
gvezetre elirt minimalis telekméreteknek.



(3) Telekalakitas soran az épitési telek minimalis telek szélesség(SZ)-, és minimalis mélyseg(M}:
a) aprotelkes épitési dvezet esetén: 5Z14; M20;

b) norméltelkes épitési bvezet esetén: SZ18; M30

c} nagyteikes épitési dvezet esetén: 5220; M40

16. § [Rendeltetés]

(1) A terlilet elsédlegesen laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Lako rendeltetések szdma az épitési Gvezetekben legfeljebb a megengedett rendeltetési egységek
szamaig novelhetd, ezek folétt rendeltetési egységeket lakdva mindsiteni nem lehet.

(3) A teriileten Gnalldan-,vagy vegyesen az alabbi rendeltetés(i épiilet helyezhetd el, ha epitési dvezet
ettd| eitérden nem rendelkezik:

a) laké-,

b)® kozosségi célt, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld, nem zavaré hatdsd vendéglato, iroda,
szolgdltato, valamint kiskereskedelmi,

rendeltetésii épllet.

c) elsésorban az Lke-Ai, Lk-Ai épitési évezetekben a varosrészt szolgald kézdsségi célu oktatasi-,
egészségiigyi-, szocialis-, sport, hitéleti rendeltetésii épiilet.

(4) A terilleten kivételesen elhelyezhetd:

a) a helyi lakossdg kozbiztonsagat szolgdld épitmény.

(5) ® Nem helyezhetéek el:

a) lizemanyagtoltd allomas,

b) 1 6nalld kiegészits rendeltetésdi fGépitmény hianyaban,

c) Lk-Ai, Lke-Ai jel(i épitési vezetekben lakoépiilet és lakds céli 6ndllé rendeltetés, kivétel egy, a
tulajdonos-, vagy haszndld-, vagy személyzet szdmdra szolgalo lakas,

d) o kévetkezd melléképitmények:

da) hasfiistolé, jégverem, zéldségverem,

db) tragyatdrolo,

dc) sild, Gmlesztett anyag-, és folyadék- és gaztdrolo,

{6} ¥ A lakasokhoz tartozé tarold helyiségekre vonatkozé kivetelmények:

a) Lakasonként minimum netté 4 m’-es térold helyiség kialakitdsa kotelezd foldszinten, vagy
pinceszinten. £zen tarold helyisége(ke)t kbzosségi kozlekedShelyrdl nyiléan vagy kiils8 bejarattal kell
kialakitani. Amennyiben a szgk. tarolé épuleten beliil, lakdsonként zartan kerdl elhelyezésre, a szgk.
taroldban egy lakds részére a tarolohely megoldott, kiildn tarolé nem sziikséges.

b) 12

C) 13

(7) EIBirt legnagyobb beépitést meghaladé épitések:

A 2017. 11.24-e elStt engedélyt kapott épiiletek esetében az

a) el8irt beépités folott, lakasonként, de maximum 6 db, egyenként legfeljebb brutté 15 m? vetlleti
nagysagl tovabbi beépités (2,5x6; 3x5) engedélyezhets, fa szerkezet( ldbakon allé fedett nyitott szgk

bedllo,
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b) eldirt beépités folitt, iakdsonként, de maximum 4 db, a szgk tarolokon felill lakasonként bruttd 4
m? tovabbi beépités engedélyezhetd kertitarold részére, amelyek alapteriiletével a zbldfeliileti mutatd
minimalis értékének csokkentése megengedett.

17. Kertvarosias (Lke) lakéterilet
21. 5 (1) A kerlvarosi lakdterileten a vonatkozd altalanos el8irdsokon tul

a) elhelyezhetd:

aa) a megengedett rendeltetési egységszammal azonas vendégszoba szama szallashely szolgaltatd
épllet,

ab) a melléképitmények kdzal: husfiistold, jégverem, zéldségverem.

b) nem helyezhetd el;

ba) a megengedetl rendeltetési egység szam felét meghaladé szamu iroda,

bb} 1000 m?-nél nagyobb nettd eladé-teriilet(i kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetési egység,
bc) kiegészits rendeltetés kdziil: sorgardzs.

(2)# Eltéré rendelkezés hidnydban kertvadrosi lakéterilleteken megengedett 6ndllé rendeltetési
egységek szama:

a) a megengedett minimalis telekméret kétszeresét el nem érd ingatlanok esetében 1 db,

b} a megengedett minimélis telekméret kétszeresét elérf ingatlanok esetében 2 db, amelyek kiilonallé
éplilethen is kialakithatdk

c)** Aprételkes kertvdrosias lakdovezetekben legfeljebb 1 db (2027. 01. 01-t6l)
(3) Az épités feltétele a kbzmlivesitettség mértéke szerint: teljes

(8)" Az épiilet egyes homlokzatainak magassdga (beépitési magassdg) az épitési dvezetben
meghatdrozott legnagyobb épiifetmagassdg értékét legfeljebb 0,5 méterrel haladhatjo meg.

22. § (1) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkoz6 jellemz8ket a 2. szamu
mellékiet 3.szamil tablazat értékeinek alkalmazasaval kefl meghatarozni.

(12) Malomdrok lakopark: Rév utca - Alsogddi utca - Schweidel Jézsef utca - Aulich Lajos utca - Eszaki
utca - Udiii8 sor - belteriilet hatar - F6 ut altal hatdrolt tdmbben az Lke/1 és Lke/8 jelli épitési

dvezetekben:

a) Telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam: 2

b)ZE
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40. Parkoldsra vonatkozo rendelkezések

93. § (1)%° A gépjarmli elhelyezési kdtelezettséget -az (5) bekezdéshen foglalt esetek kivételével- telken
beliil, mértékének megallapitasat az OTEK és jelen rendelet elSirdsainak egytttes alkalmazasaval kell
biztositani. A személygépkocsi elhelyezés eltérd épitési dvezet rendeikezésének hianyaban:

a) fééplileten belill,

b) a telken beliili 6nadllé mélygardzsban, vagy

.....

d) 6nalid kiegészitd rendeltetésd épitményben, vagy
e) 6nalld parkoldhazhan
f} telken beliil felszini parkoléhelyen biztosithatd,;

(2)%5 Az Lk, Lke és Vit épitési dvezetekben laké rendeltetés esetén kakdsonként legaldbb egy gépjarmii
tarclasarol gondoskodni kell.

(2a)¥ Az Lk, Lke és Vit épitési dvezetekben laké rendeltetés épitése és meglévd 20 m2 nettd
szintterlletet meghaladd bdvitése esetén lakasonként legaldbb egy zdrt jarmitdrold kialakitdsarol

gondoskodni kell , kivéve a (2b} bekezdés a) eseteit.

(2h)®8 Az Lk, Lke és Vt épitési dvezetekben a telek zoldfeliileti elSirdsanak betartdsa mellett

a) lakdsonként legaldbb 20 m2 felszini parkoléhely kialakitasardl kell gondoskodni a 80 m2 netld
szintterilletet meg nem haladé 0j éplilet elhelyezése és meglévd épiilet 20 m2 nettd szintteriiletet meg
nem halad6 bévitése esetén gy, hogy a 20 m?-nyi felszini parkold gépjarmii tarold részére beépithetd
legyen {f6épitmény és egyéh kiegészitd rendeltetés részére ennyivel kevesebb beépités valdsithaté
meg},

b} a 80 m2 nettd szintteriiletet meghaladé O éplilet elhelyezése és meglévd éplilet 20 m2 nettd
szintterliletet meghaladd bévitése eseteben felszini parkold csak a gépjarmii elhelyezési kitelezettség
mértékén tali jarmvek szdmara létesithetd.

(3Y5° Egyes épitési bvezetekben alkalmazhatd parkoldsi engedmény mértéke:
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a) Az Lk-Aif4 jelii épitési Gvezetben 1évé iskoldhoz kidpitett kbzteriileti parkoldk megtartandok, bévités
esetén a bévités mértékehez tartézo parkoid szdm 50% a 150 méteren beliil kozteriileten, illetve dnallé
parkold teriileten (P+R) biztosithato.

b} A F6 utca — Bazsanth Vince utca — Szent Istvdn utca dltal hatdrolt és a IV. Béla kirdaly térhez
kapcsolddo teleplilésrészen a teriifet adottsdgaira, iffetve az ott Iévd, védelmet kivind értékekre vald
tekintettef - ha az mdsként nem lehetséges - a nem lakdfunkcidhoz tartozd parkolok 200 méteres
kOrzethen kozteriileten és éndllé parkold terilleten is elhelyezhetdk, A nem kézteriileten kialakitott
parkolok tekintetében az adott ingatlanra szolgalmi jogot kell bejegyeztetni, Kdzintézmény létesitése,
bévitése esetén a szdmitott parkold az Snkormdnyzattal kotott megdfiapodds alapjan legfeliebh 20%-
al csokkenthetd, melynek legfeljebb 50%-a telek 200 méteres kérzetében 1évé 6ndlld parkold teriifeten
vagy kdztertileten biztosithatd,

{4)° Lakd és vegyes teriiletek ingatianainak - kivétel ,Ai* jelil alapintézményi épitési dvezetek telkei-
gépkocsival torténd megkizelitésére legfeliebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,5 méter széles gépkocsi
behajto létesithetd.

(5)! Eltérd rendeikezés hidnydban az 8nkormdnyzattal kétott megallapodds alapjan a kbzhasznalatu
épitmények kozll a kozigazgatds, igazsdgszolgaltatas, ligyészség, alap-, kozép-, fels6fok( oktatdsi,
egészségvédelmi, gyogyitd, szocialis, kulturdlis, mivel§dési, sport, rendeltetésekre vonatkozd Orszagos
jogszabdlyokban eidirt parkolo féréhelyek a létesitmény 500 méteres kérzetében kozterileten és
onalio parkol6 teriileten is biztosithatok az alébbiak teljesiilése esetén:

a) a ki-, és behajtds forgalomtechnikai okokbd! nem engedélyezhetd vagy

b) a telek mérete a telken beliili parkoldst nem teszi lehetévé vagy c) a telken &li6 meglévd éplilet a
telken bellili parkolast nem teszi lehetévé

{6) Kialakitott kozteriileti parkoldhely csak annak 500 méteren beliili egyidejl potlasaval sziintethetd
meg.

A rendezési terv teljes terjedelemben a kdvetkezd helyen érhets el:
https://www.dunakeszi.hu/telepulesfejlesztes epitesi szabalyzatok

Kérdés esetén a Dunakeszi F6épitészi iroddn kaphatnak felvildgositdst.



