PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI TULAIDONBAN LEVS INGATLAN ERTEKESITESE TARGYABAN

Dunakeszi Varos Onkormanyzata palyazatot hirdet:

- Dunakeszi belterillet 699/2 hrsz-U, természetben 2120 Dunakeszi, Bajtars utca 19. sz. alatt
taldlhatd 534 m2 kivett lakbhaz, udvar, gazdaségi épiilet megnevezési ingatlan

Palyazat kiird szerv:

Dunakeszi Vdros Onkormanyzata

Eljaras célja:

Ingatlan értékesités

Eljaras jellege:

Targyalasos eljaras {versenytdrgyalds) — minimum 100.000 forintos licitlépcsdvel
Kiirt vagyontargy és forgalmi értéke, indulé vételira:

699/2 hrsz-4 ingatlan: 55.000.000.-Ft (AFA mentes)

Az értékesités feltételei:

A versenytdrgyaldson vald részvétel feltétele zart boritékban térténd leaddsa a palyazati adatlap (1. sz.
melléklet) és a pélyazé nyitatkozatnak (2. sz. melléklet), amelyben az értékesitésre, vagy hasznositasra
kerilé vagyontdrgy megismerésér6l nyilatkozik és a versenyeztetés szabdlyait magdra nézve
kotelezdnek elismeri. Az adatlap mellékletét képezi: magan személy esetén a személyi igazolvany és
lakcimkértya mdsolata, jogi személy esetén nyilvintartasba vételét hitelt érdemlgen igazolt okirat,
gazdasagi tdrsasag esetén harminc napndl nem régebbi cégkivonata. Versenytdrgyalason kizardlag
olyan gazdasdgi tarsasdg vehet részt, amely nem &ll sem felszdmoldsi, sem kényszertorlési, sem
csBdeljdras, sem végelszamolasi eljards alatt. Hidnyosan bekiildott adatlap, mellékletei, palydzoi
nyilatkozat — a versenytargyalason vald részvételt zdrja ki.

Palydzati adatlap és palyazé nyilatkozat leadasénak hatarideje:

2024, junius 20. napja

Palyazati adatlap {mellékletekkel egyiitt) és pdlydzo nyilatkozat leadasanak helye, madia:

Személyesen Dunakeszi Varos Onkormanyzata F§ Gt 25. Ugyfélszolgdlata, postai titon Dunakeszi Véaros
Onkorményzata (Lakossagszolgélati Osztaly Vagyongazdalkodasi csoport) F6 Ut 25. Zart boritékban, a
boritékra Palyazat és a palyazni kivant ingatlan hrsz-i szama kertiljon felt(intetésre.

Postani Uton (a leadasi hatdrid8ig meg kell érkeznie a Dunakeszi Varos Onkormanyzatahoz)

A versenytdrgyalds ideje:

2024, junius 24. napja



A versenytargvalds helye:

2120 Dunakeszi, F& Ot 25. Nagy Tandcsterem

Versenytargyalds menete:

A versenytdrgyaldson résztvevének a nettd forgalmi érték 1%-dnak megfeleld palyazati biztositékot
kell atutalni a 11784009-15731247-06530000 szému Dunakeszi Varos Onkormanyzatanak letéti
szdmldjdra. Kozlemény rovatban hrsz. és biztositék megjeloiéssel.

A biztositék atutalaséanak hatdrideje:

A palyazati adatlap benydjtasaval egyidejlileg, az 6sszegnek a 11784009-15731247-06530000 szamd
Dunakeszi Varos Onkormanyzaténak letéti szdmidjara meg kell érkeznie legkésébb 2024. janius 20,
napjan.

A palyazati biztositék dtutaldsanak elmulasztasa versenytdrgyalason valé részvételt zarja ki. A nem
nyertes Palydzdnak a biztositék a versenytdrgyaldst kovetfen visszafizetésre keriil. Amennyiben a
nyertes ajanlattevd elall a vételtdl, akkor a biztositék nem keriil visszafizetésre és az ajanlata
érvénytelenné valik.

Az ingatlan kikidltasi ara (legalacsonyabb elfogadhaté eflenszolgélatds, induld vételar):
699/2 hrsz-li ingatlan: 55.000.000.-Ft {AFA mentes)

Aversenytdrgyaldson résztvevék egyenként tesznek ajénlatot az ellenérték dsszegére a tobbi résztvevs
jelenléteében. Az ajanlatot a résztvev6k nevilk bemondasdval tehetik meg. Minimum licitlépcsé
értékesités esetében: 100.000.- Ft. Ilyen feitételek mellett az drverésen résztvevsk egymas utan akdr
tobb ajanlatot is tehetnek. A versenytdrgyaldson résztvevék Gjabb ajanlatot csak akkor tehetnek, ha az
magasabb Osszegli az el6z8 ajanlatnal. A versenytédrgyalds akkor ér véget, amikor mar egyetien
résztvevd sem ajdnl az utolséként elhangzott ajanlatnal magasabb Gsszeget tartalmazé ajanlatot.

A versenytargyalds nyertese az, aki a fegalacsonyabb eifogadhato ellenszolgédltatdshoz képest a
iegmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes és a 2. legmagasabb ajanlattevé a tdrgyaldson kihirdetésre
kerdl. :

Biralati szempont:

A versenytdrgyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhatd ellenszolgéltatdshoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes a targyaldson kihirdetésre keriil.

Szerzddéskotés:

A versenytdrgyalds gydztesével megkdtendd szerzédést Dunakeszi Varos Onkormdnyzatdnak
Képviseld-testillete hagyja jova, tekintettel arra, hogy Onkormanyzati tulajdond ingatlan
értékesitéséhez szilkséges a Képvisel-testiilet ddntése. A dontésre a versenytargyalast kovetd
legkozelebbi Képvisel§-testilleti lUlésen kerlll sor. A szerz8déskistésre a Képviseld-testiileti déntést
kovetd hisz munkanapon beliil a tulajdonos adasvételi szerz8dést kot az elfdrds nyertesével.
Amennyiben a versenytdrgyalds nyertese hisz munkanapon helit nem irja ald a tulajdonos
ankormanyzattal az adédsvételi szerzédést, akkor az Onkormanyzat jogosult a versenytargyaldson a 2.
legmagasabb vételdrat tevd, ajaniattevével szerzGdést kitni. Ebben az esetben Ugy tekintendd, hogy a
nyertes ajantattevd a vételi szandékatal elallt, igy a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkotendd adasvételi szerzddés 8 tartami elemei:




Szerz8dé felek Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a nyertes ajdnlattevé. SzerzGdés targya a palyazati
kifrdsban megjel6lt az ajanfattevd altal megtekintett és megismert ingatlan. Vételar — melyhe a
befizetett pélyazati biztositék beszémitdsra keriil. A licitélason nyertes legmagasabb dsszeg(i ajanlat. A
vételdrat a nyerte ajanlattevd egy Gsszegben kételes megfizetni.

Nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi &nkorméanyzat
tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg. Az Allam
az elGvasarlasi jogat a szerz8dés aldirasat kbvetGen, annak ismeretében gyakorothatja, igy az addsvételi
szerz8dés bonto feltétele, ha az Allam nyilatkozik az elévasaridsi joganak gyakorlasarsl.

Gazdasagi tarsasdg nyertes ajanlattevd esetén a vevd vallalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban vagy a cégkézionyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az arveréssel vagy az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockdzatot jetent az ingatlan
tulajdonosa részére.

Az ingatlan megtekintheték:

El6zetes egyeztetés kivetSen, ignéczi Istvdn +36 70 379 5979

Ajanlati kitottség iddtartama:

A versenytargyaldst kovet§ KépviselS-testitleti dontéstdl szamftott 30 munkanap.
Egyéh:

Dunakeszi Varos Onkormanyzata, mint a palydzat kiiréja jogosult: a pdlyazatot visszavonni,
meghosszabbitani és Oj paiydzatot kiirni.



1. szamU melléklet

Palyazati adatlap

Palyazni kivant Ingatlan
cime/hrsz,

Ajanlattevé neve

Ajanlattevé cime/ székhelye

Ajanlattevé alairasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
(maganszemeély esetén anyja
neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevé telefonszama

Ajanlattevé e-mail cime

Ajaniattevé bankszamla szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri'

Kelt, ............... , 2024, hé napjan

cégszerli alairas

! Ennek a szamlaszamnak egyeznie kell azzal, melyrdl a palyazati biztositékot utaljik.



Palyé&z6i nyilatkozat

Alulirott

M'agénszeméiy esetén:

név:

lakcim;

anyja neve):

sz(ietési hely, idé:

szemelyi szama:

addazonosito jele:

Jogi személy, egyéb szervezet esetén:
Cégnév:

székhely:

Addszam:

Nyilvantartd hatdésag neve:
Nyilvantartasi szam/cégjegyzek szam:

Képviseletre jogosuit neve, tisztsége:

a Dunakeszi Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé, Dunakeszi,

2. sz mellékler

ingatlanra vonatkozdan a veételi ajanlatomat (liciteket) a versenytargyalason az ingatlan megtekintését

kévetden teszem meg.

Kijelentem, hogy amennyiben egyedlli palydzd vagyok, akkor az ingatlanra vonatkozé vételi

ajanlatom 55.000.000.-Ft, azaz Otvenstmillié forint. (Afa mentes)

Elfogadom a palyazati felteteleket és a biralati szempontokat, kilénos tekintettel az ajanlat hatalyanak
megszlinésére, valamint a szerzbdés létrejottére, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre

alkalmas okiratok (adasvételi szerzddés) megkodtésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajékoztatast tudomasul
vettem, az ingatlan vetelarara vonatkozo ajanlatot a tajékoztatas ismeretében teszem meg, az ingatlan
ezen sajatossagara, jellemzdjére tekintettel igényt a kiiréval, mint eladdval szemben sem a szerzédés

I&étrejotiekor, sem az adasvételi szerzédés alairasakor, sem a jovében nem tamasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon torténé épitésre vonathozd orszagos és helyi jogszabdlyokat,

szabalyzatokat ismerem, azokat tudomasul vettem.



Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiirétél birtokomba kerlilt adatokat harmadik személynek at nem
adom, illetve Uizleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a NAV felé semmilyen koztartozasom nincs.
Nem maganszemely Vev$ esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL.
torvény szerinti atlathatd szervezetnek minésul.

2024,

alairas {cégszer(l)



INGATLAN ADATALI

Dunakeszi belteriilet 699/2 hrsz,

Természetben: 2120 Dunakeszi, Bajtars u. 19. sz. alatt taldlhaté

Ingatlan megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi éplilet

Telek terlilete: 534 m2, a rajta 4116 felépitmény alapterilete: 74 m2 Beépitési mod: oldalhataron allé
Vizelldtas: vezetékes ivoviz elldtas van

Elektromos dramelidtas: elektromos mivek halézatardl méréora felszerelt

Gazellatds: Vezetékes gaz nincs.

Ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzatro! sz616 6/2018. (V.31.) szémd Snkormiényzati rendelet alapjan Lke-
A/2 jelli kertvarosias lakédvezetben fekszik.

Az épitési dvezet legfontosabb paraméterei:

14. Lakdteriiletek

14.§
(1) A lakoteriiletek
a) Ln nagyvarosias,
b) Lk kisvérosias,
¢) Lke kertvarosias
lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak.

15. § [Telekalakitas]
(1) Kis- és kertvarosias lakoteriiletek telekalakitdsi szabélyai:
a) Telekalakitas sordn az épitési telek mérete (T):
aa} aprotelkes épitési Svezet esetén:  T<550;
ab) normaltelkes épitési dvezet esetén: T=550-2000;
ac) nagytelkes épitési Gvezet esetén:  T>2000.
b) Aprotelkes épitési Svezetben eltérd rendelkezés hianyéban 550 m?-nél nagyobb telekméretii-,
c) Normaltelkes épitési vezetben S50m*-nél kisebb és 2000 m*-nél nagyobb telekméretii-,
d) Nagytelkes épitési dvezetben 4000 m?-t meghaladd épitési telek nem alakithato ki.

(2) A telekalakitasnak, a megkozelitésnek, a kozmiivesitésnek meg kell felelnie az épitési Ovezeti/,
Ovezeti eldirdsokban foglaltaknak. A telekalakitas s az &pités soran igazodni kell a meglévd
telepiilésstruktirahoz, a jellemzd telekméretekhez, beépitési modhoz, tomeg és tetéformalashoz, A
meglévé telkek megosztds utani, fennmaradd telekrész mérete is meg kell feleljen az épitési
Gvezetre/ Gvezetre el6irt minimalis telekméreteknek.

(3) Telekalakitds sordn az épitési telek minimalis telek szélesség(SZ)-, és minimalis mélység{M):

a) aprotelkes épitési dvezet esetén: S7Z14;  M20;
b) normaltelkes épitési bvezet esetén: SZ18; M30
c) nagytelkes épitési Svezet esetén: SZ20; M40

16. § [Rendeltetés] % *

(1) A teriilet els6dlegesen lako rendeltetésti épiiletek ethelyezésére szolgal.

(2) Laké rendeltetések szama az épitési dvezetekben legfeljebb a megengedett rendeltetési egységek
szamaig novelhetd, ezek folstt rendeltetési egységeket lakéva mindsiteni nem lehet.



(3) A teriileten 6nélldan-,vagy vegyesen az alabbi rendeltetésii épiilet helyezhetd el, ha épitési Svezet
ettdl eltérden nem rendelkezik:
a) lako-,
b) kozisségi céli, a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem zavard hatdsi vendéglato, iroda®,
szolgaltato, valamint kiskereskedelmi rendeltetésti éptilet.
¢) elsbsorban az Lke-Al, Lk-Ai épitési Gvezetekben a varosrészt szolgald kézosségi céli oktatasi-
, egészségligyi-, szocialis-, sport, hitéleti rendeltetésii épiilet.
(4) A teriileten kivételesen elhelyezheto:
a) a helyi lakosség kozbiztonsagat szolgdld épitmény.

(5) Nem helyezhettek el:
a) lzemanyagttlto allomas,
b) ©nallé kiegészité rendeltetés fGépitmény hidnyaban,’
¢) Lk-Ai, Lke-Ai jelii épitési ovezetekben lakoépiilet és lakas céli onallo rendeltetés, kivétel egy,
a tulajdonos-, vagy hasznalo-, vagy személyzet szamara szolgalo lakas,
d) *a kévetkezé melléképitmények:
da) hasfiistélo, jégverem, zdldségverem,
db) tragyatarold,
de) sild, dmlesztett anyag-, és folyadék- és gaztarolo,
(6) A lakasokhoz tartozo tarolo helyiségekre vonatkozé kivetelmények: 3
a) Lakasonként minimum nettdé 4 m?-es tarolé helyiség kialakitasa kotelez6 foldszinten, vagy
pinceszinten. Ezen tarolé helyisége(ke)t kozOsségi kozlekeddhelyrdl nyiléan vagy kiilsé
bejarattal kell kialakitani. Amennyiben a szgk. térold épiileten beliil, lakasonként zartan keriil
elhelyezésre, a szgk. taroldban egy lakas részére a tarolohely megoldott, killon tarolé nem
szitkséges.
b)’
c)’
(7) Elgirt legnagyobb beépitést meghaladé épitések:
A 2017. 11.24-e elott engedélyt kapott épiiletek esetében az
a) elbirt beépités 516, lakasonként, de maximum 6 db, egyenként legfeljebb brutté 15 m? vetiileti
nagysagi tovabbi beépités (2,5x6; 3x5) engedélyezhetd, fa szerkezetii 1abakon allo fedett nyitott
szgk beillo,
b) eldirt beépités fIot, lakasonként, de maximum 4 db, a szgk taroldkon feliil lakasonként bruttd
4 m? tovibbi beépités engedélyezhetd kerti tarolé részére, amelyek alapteriiletével a zsldfeliileti
mutatd minimalis értékének csokkentése megengedett.

17. Kertvarosias (Lke) lakoteriilet

21.§
(1) A kertvarosi lakéteriileten a vonatkozd altalanos eldirasokon til

a) elhelyezhetd:
aa) a megengedeti rendeltetési egységszammal azonos vendégszoba szdmG szallashely
szolgaltatd épiilet,
ab) a melléképitmények koziil: hiusfiistsid, jégverem, zéldségverem.
b) nem helyezhets el:
ba) a megengedett rendeltetési egység szam felét meghaladd szami iroda,
bb) 1000 m2-nél nagyobb nettd eladd-teriiletii kereskedelmi, szolgaltato rendeltetési egység,
be) kiegészitod rendeltetés koziil: sorgardzs.
(2) Eltéré rendelkezés hianyaban kertvirosi lakoterilleteken megengedett 6nallé rendeltetési
egységek szama:
a. a megengedett minimalis telekméret kétszeresét el nem éré ingatlanok esetében 1
db,
b. a megengedett minimalis telekméret kétszeresét elérd ingatlanok esetében 2 db,
amelyek kiilénallo épiilethen is kialakithatok.



c. apritelkes kertvirosias lakédvezetekben legfeljebb 1 db* (2027.07.31-61)
(3) Az ¢pités feltétele a kozmiivesitetiség mértéke szerint: teljes
(4) ? Az épitlet egyes homlokzatainak magassaga (beépitési magassig) az épitési dvezetben
meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag értékét legfeljebb 0,5 méterrel haladhatja meg.

A B C D E F G
épitési megengedett | megengedett | megengedett legkiscbb r;}eegneangg; :;];t
D| ovezer |bedp.| legnagyobb | logkisebd | legnagyobb | el t | GO
jele mod | beépitettség | telekterillet | épilletmagassdg mutatd
(2] (%) (m?) (m) | (%) (m?/m?)
3 APROTELKES
s|Lke-A2] 1 [ 30 |  ss0 ] 4,5 | 50 | 0,6
40. Parkolasra vonatkozd rendelkezések
93.§ %3

(1) A gépjérmi elhelyezési kitelezettséget -az (5) bekezdésben foglalt esetek kivételével- telken beliil,
mértékének megallapitisat az OTEK és jelen rendelet el8irasainak egylittes alkalmazasaval kell
biztositani. A személygépkocsi elhelyezés eltérd épitési dvezet rendelkezésének hidnyaban:®

a) foeépiileten belill,

b) atelken beliili 6nallé mélygarazsban, vagy

c) a ll.§-ban rogzitett épitési Gvezeteknél tamfalgarazsban, vagy

d) ©nallé kiegészitd rendeltetésii épitményben, vagy

e) ©Onalld parkolohazban

f) telken beliil felszini parkoldhelyen

biztosithatd;

(2) Az Lk, Lke ¢és Vt épitési 6vezetekben lako rendeltetés esetén lakasonként legaldbb egy gépjarmii
tarolasardl gondoskodni keil.”
(2a) Az Lk, Lke és Vit épitési 6vezetekben lakd rendeltetés épitése és meglévs 20 m2 nettd
szintterilletet meghaladé bdvitése esetén lakadsonként legalabb egy zart jarmiitarolé kialakitésarol
gondoskodni kell, kivéve a (2b) bekezdés a) eseteit.’
(2b) Az Lk, Lke és Vt épitési Svezetekben a telek zoldfeliileti eldirasanak betartdsa mellett’

a) lakdsonként legalabb 20 m2 felszini parkolohely kialakitasérol kell gondoskodni a 80 m2 nettd
szintteriiletet meg nem halado Gj épiilet elhelyezése és meglévd épiilet 20 m2 nettd
szintteriiletet meg nem halad6 bévitése esetén gy, hogy a 20 m?-nyi felszini parkold gépjarmii
tarold részére bedpithetd legyen (féépitmeény és egyéb kiegészitd rendeltetés részére ennyivel
kevesebb beépités valosithatd meg),

b) a 80 m2 netté szintteriiletet meghaladé Gj épiilet elhelyezése és meglévd épiilet 20 m2 nettd
szintteriiletet meghaladd boévitése esetében felszini parkold csak a gépjarmil elhelyezési
kotelezettség mértékén tili jarmiivek szamadra létesithetd.

(3)% Egyes épitési dvezetekben alkalmazhatd parkoldsi engedmény mértéke:

a) Az Lk-Ai1/4 jelii €pitési dvezetben lévo iskolahoz kiépitett kdzteriileti parkoldk megtartandok, bévités
esetén a bovités mértékéhez tartdzd parkold szam 50% a 150 méteren beliil kizteriileten, illetve 6nalld
parkold teriileten (P+R) biztosithato.

b) A F6 utca — Bazsanth Vince utca — Szent Istvan utca #ltal hatérolt és a TV, Béla kiraly térhez
kapesoldds telepiilésrészen a teriilet adottsagaira, illetve az ott 1év6, védelmet kivand értékekre vald
tekintettel — ha az mésként nem lehetséges - a nem lakéfunkcidhoz tartozd parkoldk 200 méteres
korzetben kozteriileten és onallod parkolo teriileten is clhelyezhetdk. A nem kozteriileten kialakitolt
parkoldk tekintetében az adott ingatlanra szolgalmi jogot kell bejegyeztetni. Kozintézmény 1étesitése,

bovitése esetén a szamitott parkold az dnkorményzattal kétott megéllapodas alapjan legfeljebb 20%-al



csbkkenthetd, melynek legfeljebb 50%-a telek 200 méteres kdrzetében [évd 6ndlld parkold terilleten
vagy kozteriileten biztosithato.

(4)"° Laké és vegyes teriiletek ingatlanainak - kivétel ,,Ai” jelii alapintézményi épitési ovezetek telkei-
gépkocsival torténd megkozelitésére legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,5 méter széles gépkocsi
behajto létesithetd.

(5)"" Eltérd rendelkezés hidnyaban az dnkormanyzattal kotstt megéllapodas alapjan a kdzhasznalati
épitmények koziil a kbzigazgatas, igazsagszolgaltatas, ligyészség, alap-, kdzép-, fels6foki oktatasi,
egeszségvédelmi, gydgyito, szocialis, kulturdlis, miivelddési, sport, rendeltetésekre vonatkozo orszigos
jogszabalyokban ¢lbirt parkolo féréhelyek a létesitmény 500 méteres korzetében kozterilleten és 6nalld
parkold teriileten is biztosithatdk az alabbiak teljestilése esetén:

a) a ki-, €s behajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedélyezhetd vagy

b) a telek mérete a telken beliili parkolast nem teszi lehetévé vagy c) a telken all6 meglévd épiilet a
telken beliili parkoldst nem teszi lehetévé

(6) Kialakitott kdzteriileti parkolohely csak annak 500 méteren beliili egyidejil pétlasdval sziintethetd
meg.

A rendezési terv teljes terjedelemben a kévetkezd helyen érhet6 el
https://www.dunakeszi.hu/telepulesfejlesztes epitesi szabalyzatok

Kérdés esetén a Dunakeszi Féépitészi irodan kaphatnak felvilagositast.



