PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI TULAJDONBAN LEVS INGATLAN ERTEKESITESE TARGYABAN

Dunakeszi Varos Onkormanyzata palyézatot hirdet:

- Dunakeszi belteriilet 699/2 hrsz—fﬁ, természetben 2120 Dunakeszi, Bajtars utca 19. sz. alatt
taldlhatd 534 m2 kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet megnevezési ingatlan

palyazat kiird szerv:

Dunakeszi Varos Onkormanyzata

Eljaras célja:

Ingatlan értékesités -

Eljaras jellege: |

Targyalasos eljras (versenytdrgyalds) — minimum 100.000 forintos licitiépcsdvel
Kiirt vagyontargy és forgalmi értéke, indulé vételara:

699/2 hrsz-0 ingatlan: 55.000.000.-Ft {AFA mentes)

Az értékesités feltételei:

A versenytdrgyaldson valé részvétel feltétele zart boritékban térténd leadésa a palyazati adatlap (1. sz.
melléklet) és a palyazé nyilatkozatnak {2. sz. melléklet), amelyben az értékesitésre, vagy hasznositdsra
ker(l6 vagyontdrgy megismerésérél nyilatkozik és a versenyeztetés szabdlyait magdra nézve
kdtelez6nek elismeri. Az adatlap mellékletét képezi: magdn személy esetén a személyi igazolvany és
lakcimkartya masolata, jogi személy esetén nyilvantartésba vételét hitelt érdemlden igazolt okirat,
gazdasagi tarsasag esetén harminc napndl nem régebbi cégkivonata. Versenytdrgyalason kizérdlag
olyan gazdaségi tarsasdg vehet részt, amely nem all sem felszdmoldsi, sem kényszertdrlési, sem
csédeljaras, sem végelszamolasi eljards alatt. Hidnyosan bekiildott adatlap, mellékletei, palyazéi
nyilatkozat — a versenytargyaldson vald részvételt zarja ki.

Palvazati-adatlap és palydzd nyilatkozat leaddsdnak hatarideje:

2024. szeptember 19. napja

Pslyazati adatlap {(mellékletekkel egyiitt) és palydzo nyilatkozat leaddsénak helyve, modia:

Személyesen Dunakeszi Varos Onkormdnyzata F6 at 25. Ugyfélszolgélata, postai Gton Dunakeszi Véros
Onkormanyzata (Lakossdgszolgalati Osztaly Vagyongazddlkodasi csoport) FS Ut 25. Zért boritékban, a
boritékra Palydzat és a pélyazni kivdnt ingatlan hrsz-i széma keriiljén felt{intetésre.

Postani Uton {a leaddsi hataridéig meg kell érkeznie a Dunakeszi Varos Onkormanyzatahoz)

A versenvtdrgyalds ideje:

2024, szeptember 23. napja



A versenvtdrgyalds helye:

2120 Dunakeszi, F& Gt 25, Nagy Tandcsterem

Versenytdrgyalds menete:

A versenytargyaldson résztvevének a nettd forgalmi érték 1%-dnak megfeleld palydzati biztositekot
kell tutalni a 11784009-15731247-06530000 szdmU Dunakeszi Véaros Onkormdnyzatanak letéti
szamlajara, Kozlemény rovatban hrsz. és biztositék megjeldiéssel.

A biztositék atutalasdnak hatarideje:

A pélyazati adatlap benyUjtasaval egyidejlleg, az 6sszegnek a 11784009-15731247-06530000 szamU
Dunakeszi Varos Onkormanyzatanak letéti szamldjara meg kell érkeznie legkésébb 2024. szeptember
19. napjan.

A palyazati biztositék atutatdsanak elmulasztdsa versenytdrgyaldson vald részvételt zarja ki. A nem
nyertes Palydzénak a biztositék a versenytargyaldst kdveten visszafizetésre kerilil. Amennyiben a
nyertes ajanlattevd elall a vételtdl, akkor a biztositék nem kerlll visszafizetésre és az ajanlata

érvénytelenné valik.
Az ingatlan kikidltdsi dra (legalacsonyabb elfogadhatd ellenszolgalatas, induld vetelar):
699/2 hrsz-0 ingatlan: 55.000.000.-Ft (AFA mentes)

Aversenytargyaldson résztvevdk egyenként tesznek ajanlatot az ellenérték Gsszegére a tobbirésztvevd
jeleniétében. Az ajanlatot a résztvevék nevilk bemondasdval tehetik meg. Minimum licitlépcss
értékesités esetében: 100.000.- Ft. llyen feltételek mellett az drverésen résztvevSk egymds utdn akar
téhb ajénlatot is tehetnek. A versenytargyaldson résztvevdk djabb ajdnlatot csak akkor tehetnek, ha az
magasabb Osszegl az elfz8 ajanlatndl. A versenytadrgyalds akkor ér véget, amikor mar egyetlen
résztvevd sem ajanl az utolséként elhangzott ajanlatnal magasabhb dsszeget tartalmazd ajénlatot.

A versenytdrgyalas nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgaltatdshoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes és a 2. legmagasabb ajdnlattevd a térgyaldson kihirdetesre

kerdl.
Birdlati szempont:

A versenytargyalas nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhatd ellenszolgdltatdashoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes a targyaldson kihirdetésre keril.

SzerzGdéskotés:

A versenytdrgyalas gy&ztesével megkdtendd szerz8dést Dunakeszi Varos Onkormanyzatdnak
Képviseld-testillete hagyja jova, tekintettel arra, hogy ©nkormdnyzati tulajdonl ingatlan
értékesitéséhez szilkséges a KépviselG-testlilet ddntése. A ddntésre a versenytargyaldst kovetd
legkdzelebbi Képvisel§-testilleti Glésen kerdll sor. A szerzGdéskatésre a Képvisel§-testiileti déntést
kbvetd hisz munkanapon belil a tulajdonos adasvételi szerzddést kot az eljards nyertesével,
Amennyiben a versenytdrgyalas nyertese husz munkanapon beliit nem irja ald a tulajdonos
tnkormanyzattal az adasvételi szerz6dést, akkor az Onkorményzat jogosult a versenytargyaldson a 2.
legmagasabb vételarat tevé, ajanlattev@vel szerz&dést kitni. Ebben az esetben Ugy tekintend§, hogy a
nyertes ajanlattevd a veteli szandékatdl eldlit, igy a befizetett pélydzati biztositékot elveszti.

A megkotendd addsvételi szerzGdés f6 tartami elemei:




Szerz6d4 fetek Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a nyertes ajanlatteve. Szerzdés targya a palydzati
kiirasban megjeldlt az ajanlattevé dltal megtekintett és megismert ingatlan. Vételdr — melybe a
befizetett palydzati biztositék beszamitdsra keriil. A licitéldson nyertes legmagasabb sszeg(i ajéniat. A
vételdrat a nyerte ajanlattevd egy dsszegben kételes megfizetni.

Nemzeti vagyonrol sz616 2011. evi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat
tulajdonaban lévd ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg. Az Allam
az eldvasarlasi jogdt a szerz6dés aldirdsdt kovetden, annak ismeretében gyakorolhatja, igy az addsvételi
szerzddés bonto feltétele, ha az Allam nyilatkozik az elSvasarldsi joganak gyakorlasardél,

Gazdasagi tarsasdg nyertes ajanlattevd esetén a vevd véllalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban vagy a cégkdzlonyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az drveréssel vagy az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénzigyi vagy egyéb kockdzatot jelent az ingatlan
tulajdonosa részére,

Az ingatlan megtekinthetSk:

Elézetes egyeztetés kdvetSen. Ignéczi istvan +36 70 379 5979

Ajanlati kitottség idétartamas:

A versenytargyaldst kbvets Képvisel§-testiileti dontéstdl szamitott 30 munkanap.
Egyéh:

Dunakeszi Vdros Onkormanyzata, mint a palydzat kiirdja jogosult: a palydzatot visszavonni,
meghosszabbitani és Uj palydzatot kiirni.



1. szami melléklet

Palyazati adatlap

Palyazni kivant Ingatlan
cime/hrsz,

Ajanlattevd neve

Ajanlattevd cime/ székhelye

Ajanlattevé alairasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
{(maganszemély esetén anyja
neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevé telefonszama

Ajanlattevé e-mail cime

Ajanlattevé bankszamla szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri'

Kelt, ............... , 2024. ho napjan

cégszerli aldirds

! Ennek a szdmlaszamnak egyeznie kell azzal, melyrdl a palyazati biztositékot utaljak.




Palyazoi nyilatkozat

Alulirott

M'agénszeméiy esetén:
név:

lakcim:

anyja neve):

szuletesi hely, idé:
szemelyi szama;
addazonositd jele:

Jogi szemely, egyéb szervezet esetén:
Cegnev:

székhely:

Addszam:

Nyilvantarto hatésag neve:

Nyilvantartasi szam/cégjegyzék szam:

Képviseletre jogosult neve, tisztsége:

a Dunakeszi Varos Onkormanyzata tulajdonaban léve, Dunakeszi,

2. 5z. melléklet

i-ﬁ.gatlanra vonatkozdéan a vételi ajanlatomat (liciteket) a versenytargyalason az ingatlan megtekintését

kovetben teszem meg.

Kijelentem, hogy amennyiben egyedUlli palyazd vagyok, akkor az ingatlanra vonatkozd vételi

ajanlatom 55.000.000.-Ft, azaz Otvenstmillié forint. (Afa mentes)

Elfogadom a palyazati feltételeket és a birdlati szempontokat, klldnds tekintettel az ajanlat hatalyanak
megsz(inésére, valamint a szerz6dés létrejdttére, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre

alkalmas okiratok (adasvételi szerzddés) megkétésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotéval kapcosclatos tajékoztatast tudomasul
vettem, az ingatlan vételarara vonatkozo ajanlatot a tajékoztatas ismeretében teszem meg, az ingatlan
ezen sajdtossagara, jellemzdjére tekintettel igényt a kiiroval, mint eladéval szemben sem a szerz8dés

létrejottekor, sem az adasvételi szerzddés alairasakor, sem a jévéhen nem tamasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon t6rténé épitésre vonatkozo orszagos és helyi fogszabalyokat,

szabalyzatokat ismerem, azokat tudomasul vettem.



Kijelentermn, hogy a pélyazat soran a kilrotol birtokomba kerlit adatokat harmadik személynek at nem
adom, illetve Ozleti &s egyeb tevékenységemben azt fel nem hasznélom.

Kijelentem, hogy Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a NAV felé semmilyen kdztartozasom nincs.

Nem magéanszemély Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVI.
torvény szerinti atlathaté szervezetnek mindsdl.

2024,

alalras (cégszeril)



INGATLAN ADATA!

Dunakeszi belteriilet 699/2 hrsz,
Természetben: 2120 Dunakeszi, Bajtdrs u. 19. sz. alatt taldlhatd
Ingatlan megnevezése: kivett iakdhaz, udvar, gazdasdgi épiilet

Telek terillete: 534 m2, a rajta ali6 felépitmény alapteriilete: 74 m2 Beépitési méd: oldathatdron allé

Vizellatds: vezetékes ivoviz elldtas van
Elektromos dramellatas: elektromos mivek halozatardl mér&ora felszerelt

Gazelldtas: Vezetékes gaz nincs.

Ingatlan a Helyi Epitési Szabélyzatrdl sz6l6 6/2018. (V.31.) szamU 6nkormdanyzati rendelet alapjan Lke-
A/2 jelli kertvdrosias lakodvezetben fekszik.

Az épitési dvezet legfontosabb paraméterei:

14, Lakoteriiletek

14.§
{1) A lakdteriiletek
a) Ln nagyvarosias,
b) Lk kisvarosias,
¢) Lke kertvarosias
lakéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe soroltak.

15. § [Telekalakitas]
(1) Kis- és kertvarosias lakoteriiletek telekalakitasi szabalyai:
a) Telekalakitas soran az épitési telek mérete (T):
aa) aprotelkes épitési Gvezet esetén:  T<550;
ab) normdlielkes épitési Gvezet esetén: T=550-2000,
ac) nagytelkes épitési ovezet esetén:  T>2000.
b) Aprotelkes épitési Svezetben eltérd rendelkezés hidnydban 550 m?-nél nagyobb telekméretii-,
c) Normaltelkes épitési vezetben 550m?-nél kisebb és 2000 m?-nél nagyobb telekméretii-,
d) Nagytelkes épitési Svezetben 4000 m>-t meghaladé épitési telek nem alakithatd ki,

(2) A telekalakitdsnak, a megkdzelitésnck, a kézmiivesitésnek meg kell felelnie az épitési Svezeti/,
Ovezeti eldirasokban foglaltaknak. A telekalakitds és az épités soran igazodni kell a meglévo
telepiilésstruktiarahoz, a jellemz6 telekméretekhez, beépitési modhoz, tdmeg és tetdformalashoz, A
meglévd telkek megosztas utdni, fennmaradd telekrész mérete is meg kell feleljen az épitési
Gvezetre/ Gvezetre elbirt minimalis telekméreteknek.

(3) Telekalakitas sordn az ¢pitési telek minimalis telek szélesség(SZ)-, s minimalis mélység(M):

a) aprotelkes épitési dvezet esetén: SZ14;  M20;
b) normaltelkes épitési Gvezet esetén: SZ18; M30
c) nagytelkes épitési vezet esetén: S720;, M40

16. § [Rendeltetés] °

(1) A terillet elsddiegesen lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Lako rendeltetések szama az épitési Gvezetekben legfeljebb a megengedett rendeltetési egységek
szamaig ndvelhetd, ezek {6161t rendeltetési egységeket lakdva mindsiteni nem lehet.



(3) A teriileten Snalldan-,vagy vegyesen az alabbi rendeltetésii épiilet helyezhett el, ha épitési dvezet
ettol eltéréen nem rendelkezik:
a) lako-,
b) kozdsségi cél, a helyi lakossig ellatasat szolgald, nem zavard hatdsi vendéglatd, iroda?,
szolgéltato, valamint kiskereskedelmi rendeltetésii épiilet.
c) els6sorban az Lke-Ai, Lk-Ai épitési vezetekben a varosrészt szolgdlé kozosségi céli oktatasi-
, egészségligyi-, szocialis-, sport, hitéleti rendeltetésti épiilet,
(4) A teriileten kivételesen ethelyezhetd:
a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény.

(8) Nem helyezhetdek el:
ay lizemanyagtéité allomas,
b) Onallo kiegészité rendeltetés f6épitmény hiinyiban,’
¢) Lk-Ai, Lke-Ai jelii épitési 6vezetekben lakdépiilet és lakas céli 6nallo rendeltetés, kivétel egy,
a tulajdonos-, vagy hasznalo-, vagy személyzet szamara szolgalé lakas,
d) *a kiévetkezd melléképitmények:
da) husfiistéld, jégverem, zoldségverem,
db) tragyatarold,
dc) silé, 6mlesztett anyag-, és folyadék- és gaztarolo,
(6) A lakdsokhoz tartozo tdrolé helyiségekre vonatkozo kivetelményel: ®
a) Lakasonként minimum netté 4 m’-es térolé helyiség kialakitasa kotelezd foldszinten, vagy
pinceszinten. Ezen térolo helyisége(ke)t kozosségi kozlekeddhelyrdl nyildan vagy kiilsd
bejérattal kell kialakitani. Amennyiben a szgk. tarol6 épiileten beliil, lakasonként zartan keriil
clhelyezésre, a szgk. taroloban egy lakas részére a taroldhely megoldott, kiilén tarold nem
sziikséges.
by’
cy
(7) Eldirt legnagyobb beépitést meghalado épitések:
A 2017. 11.24-e el6tt engedélyt kapott épiiletek esetében az
a) eloirt beépités folott, lakasonként, de maximum 6 db, egyenként legfeljebb bruttd 15 m? vetiileti
nagysagu tovabbi beépités (2,5x6; 3x5) engedélyezhetd, fa szerkezetli labakon 4ll6 fedett nyitott
szgk bedllo,
b) eloirt beépités folott, lakasonként, de maximum 4 db, a szgk tarolékon feliil lakasonként bruttd
4 m? tovabbi beépités engedélyezhetd kerti tarold részére, amelyek alapteriiletével a zoldfeliileti
mutatd minimalis értékének cstkkentése megengedett.

17, Kertvarosias (Lke) lakoteriilet

21. §
(1) A kertvarosi lakoteriileten a vonatkozo dltalanos eldirasokon til

a) elhelyezheto:
aa) a megengedett rendeltetési egységszammal azonos vendégszoba szam® szallashely
szolgaltato épiilet,
ab) a melléképitmények koziil: hisfiistold, jégverem, z5ldségverem.
b) nem helyezhet6 el:
ba) a megengedett rendeltetési egység szam felét meghalad6 szam iroda,
bb) 1000 m*-nél nagyobb nettd elads-teriiletii kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetési egység,
be) kiegészitd rendeltetés koziil: sorgardzs.
(2) Eltér6é rendelkezés hidnyiban kertvarosi lakéterilleteken megengedett $nallé rendeltetési
egységek szama:
a. a megengedett minimilis telekméret kétszeresét el nem érd ingatlanok esetében 1
db,
b. a megengedett minimalis telekméret kétszeresét elérd ingatlanok esetében 2 db,
amelyek kiilonalld épiiletben is kialakithatdk.



¢. aprotelkes kertvirosias lakodvezetekben legfeljebb 1 db* (2027,07.31-161)
(3) Az épités feltétele a kbzmiivesitettség mértéke szerint: teljes
(4) ? Az épiilet egyes homlokzatainak magassiga (beépitési magassag) az épitési Svezetben
meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag értékét legfeljebb 0,5 méterrel haladhatja meg.

A B C D E F G
€pitési megengedett | megengedett | megengedett legkischb r:\eegg:;lggye Od;l:t

L Ovezet |becp.| legnagyobb | leghisebb | legnagyobd | foeio | Giveriileti

n jele mad | beépitettség telekteriifet | épliletmagassag mutaté
2 (%) (m?) (m) ] (%) (m¥m?)
3 APROTELKES
s|ike-a2] 1 | 30 | ss0 | 4,5 | 50 | 0,6
40, Parkolasra vonatkozod rendelkezések
93.§ %3

(1) A gépjarmii elhelyezési kotelezettséget -az (5) bekezdésben foglalt esetek kivételével- telken beliil,
mértékének megallapitasat az OTEK és jelen rendelet eldirasainak egyfittes alkalmazasaval kell
biztositani. A személygépkocsi elhelyezés eltérd épitési dvezet rendelkezésének hidnyaban:®
a) fGépiileten belll,
b) atetken betliili 5nallé mélygarazsban, vagy
¢} a 1l.§-ban rSgzitett épitési Ovezeteknél tdmfalgarazsban, vagy
d) onalld kiegészitd rendeltetésii épitményben, vagy
e) Onalld parkolohazban
fy telken beliil felszini parkoldhelyen
biztosithatd;
(2) Az Lk, Lke és Vt épitési dvezetekben lako rendeltetés esetén lakasonként legalabb egy gépjarmi
tarolasardl gondoskodni kell.?
(2a) Az Lk, Lke és Vt épitési Gvezetekben lako rendeltetés épitése és meglévd 20 m2 nettd
szintteriiletet meghaladd bévitése esetén lakasonként legalabb egy zart jarmiitarold kialakitasardl
gondoskodni kell, kivéve a (2b) bekezdés a) eseteit.’
(2b) Az Lk, Lke és Vt épitési dvezetekben a telek z5ldfelitleti eldirasanak betartisa mellett®
a) lakdsonként legalabb 20 m2 felszini parkolohely kialakitasardl kell gondoskodni a 80 m2 nettd
szintteriiletet meg nem halado 4j épiilet elhelyezése és meglévo épiilet 20 m2 nettd
szintteriiletet meg nem halad6 bdvitése esetén Ggy, hogy a 20 m2-nyi felszini parkolé gépjarmii
tarold részére beépithetd legyen (féépitmény és egyéb kiegészitd rendeltetés részére ennyivel
kevesebb beépités valdsithato meg),
b) a 80 m2 nettd szintteriiletet meghaladd 4y épiilet ethelyezése és meglévo épiilet 20 m2 nettd
szintteriiletet meghalad6é bovitése esetében felszini parkold csak a gépjarmii elhelyezési
kételezettség mértékeén tali jarmivek szamara étesitheto.

(3)%* Egyes épitési vezetekben alkalmazhatd parkoldsi engedmény mértéke:

a) Az Lk-Ai/4 jelii épitési vezetben 1évo iskolahoz kiépitett kdzterilleti parkolok megtartanddk, bévités
esetén a bévités mértékéhez tartdzo parkold szam 50% a 150 méteren beliil kbzteriileten, illetve 6nallod
parkold teriileten (P+R) biztosithatd.

b) A Fo utca — Bazsanth Vince utca — Szent Istvan utca altal hatarolt és a IV. Béla kiraly térhez
kapesolddd telepiilésrészen a teriilet adottsagaira, illetve az ott 1évo, védelmet kivand értékekre vald
tekintettel — ha az masként nem lehetséges - a nem lakétunkcidhoz tartozd parkolék 200 méteres
kérzetben kozteriileten és 8nalld parkolo teriileten is elhelyezheték, A nem kozteriileten kialakitott
parkolok tekintetében az adott ingatlanra szolgalmi jogot kell bejegyeztetni. Kézintézmény Iétesitése,
bovitése esetén a szamitott parkold az 6nkormanyzattal kotétt megéllapodas alapjan legfeljebb 20%-al



csokkenthetd, melynek legfeljebb 50%-a telek 200 méteres korzetében 1évd 6nalld parkold teriileten
vagy kozteriileten biztosithatd.

(4)" Lako és vegyes teriiletek ingatlanainak - kivétel ,,Ai” jelii alapintézményi épitési Svezetek telkei-
gépkocsival torténd megkozelitésére legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,5 méter széles gépkocsi
behajto létesitheto.
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(5)™" Eltér§ rendelkezés hidnyaban az nkormanyzattal kotott megallapodas alapjan a kézhasznalatd
epitmények koziil a kdzigazgatas, igazsdgszolgaltatas, iigyészség, alap-, kozép-, fels6foka oktatasi,
egészségyedelmi, gyogyitd, szocialis, kulturdlis, miivelddési, sport, rendeltetésekre vonatkozé orszagos
jogszabdlyokban eléirt parkold férShelyek a [étesitmény S00 méteres korzetében kizteriileten és 6n4llé
parkold teriileten is biztosithatok az aldbbiak teljesiilése esetén:

a) a ki-, és behajtas forgalomtechnikai okokbol nem engedélyezhetd vagy

b) a telek mérete a telken belilli parkoldst nem teszi lehetdvé vagy c) a telken allé meglévéd épiilet a
telken beliili parkolast nem teszi lehetévé

(6) Kialakitott kiszteriileti parkoldhely csak annak 500 méteren beliili egyidejli pétlasaval sziintethets
meg,

A rendezési terv teljes terjedelemben a kovetkezd helyen érhetd el:
https://www.dunakeszi.hu/telepulesfejlesztes_epitesi szabalyzatok
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Kérdés esetén a Dunakeszi Féépitészi irodén kaphatnak felvilagositast.



