PALYAZAT! FELHIVAS

ONKORMANYZAT| TULAJDONBAN LEVO INGATLAN ERTEKESITESE TARGYABAN

Dunakeszi Varos Onkormanyzata palydzatot hirdet:

- Dunakeszi belteriitet 7601/76 hrsz-(, természetben 2120 Dunakeszi, Leiningen Karoly u. 1.
alatt talathaté 760 m2 kivett beépitetlen teriilet megnevezés( ingatlan

Palyazat kiird szerv:

Dunakeszi Varos Onkormanyzata

Eljaras célja:

ingatlan értékesités

Eljaras jellege:

Térgyaldsos eljaras (versenytargyalds) — minimum 100.000 forintos licitlépcsével
Kiirt vagyontargy és forgalmi értéke, induld vételara:

7601/76 hrsz-G ingatlan: 64.000.000.-Ft + AFA, azaz 81.280.000.-Ft

Az értékesités feltételei:

A versenytdrgyalason vald részvétel feltétele zart boritékban térténé leaddsa a pdlydzati adatlap (1. sz.
melléklet) és a palyazo nyilatkozatnak (2. sz. meliékiet), amelyben az értékesitésre, vagy hasznositdsra
keril§ vagyontargy megismerésérgl nyilatkozik és a versenyeztetés szabalyait magara nézve
kistelezének elismeri. Az adatlap mellékletét képezi: magén személy esetén a személyi igazolvény és
lakcimkartya masolata, jogi személy esetén nyilvéntartdsba vételét hitelt érdemiden igazolt okirat,
gazddsagl tarsasag esetén harminc napnal nem régebbi cégkivonata. Versenytargyaldson kizérdlag
olyan gazdasagi tdrsasag vehet részt, amely nem all sem felszdmoldsi, sem kényszertdriési, sem
csBdeljards, sem végelszamolasi eljards alatt. Hidnyosan bekilddtt adatlap, mellékletei, palyazoi
nyilatkozat — a versenytdrgyaldson valé részvételt zarja ki.

Palvdzati adatlap és palyazo nyilatkozat leaddsanak hatdrideje:

2024. november 14. napja

palyazati adatlap {mellékletekkel egylitt) és palydzo nyilatkozat leaddsdnak helye, média:

Személyesen Dunakeszi Varos Onkormdnyzata Fé dt 25. Ugyfélszolgalata, postai Gton Dunakeszi Véros
Onkormanyzata (Lakossagszolgalati Osztaly Vagyonhasznositasi csoport) £6 at 25. Zart boritékban, a
boritékra Palydzat és a palydzni kivant ingatlan hrsz-i széma keriiljon felt{intetésre.

Postani Gton (a leadasi hataridig meg kell érkeznie a Dunakeszi Véros Onkormanyzatdhoz)

A versenytargyalas ideje;

2024, november 18. napja ;



A versenytargyalas helye:

2120 Dunakeszi, F6 0t 25. Nagy Tanacsterem

Versenytargvalds menete:

A versenytargyaldson résztvevének a nettd forgalmi érték 1%-anak megfelel§ palyazati biztositékot
kell dtutalni a 11784009-15731247-06530000 szém( Dunakeszi Véros Onkormanyzatanak letéti
szamldjdra. Kdzlemény rovatban hrsz. és biztositék megjelsiéssel.

A biztositék atutaiasanak hatérideje:

A palyédzati adatlap benyUljtdsaval egyidejlleg, az 6sszegnek a 11784009-15731247-06530000 szamU
Dunakeszi Varos Onkormanyzatdnak letéti szamldjara meg kell érkeznie legkésébb 2024. november 14.
A palyazati biztositék atutaldsanak elmulasztdsa versenytdrgyatdson valé részvételt zarja ki. A nem
nyertes Palydzonak a biztositék a versenytdrgyaldst kovetSen visszafizetésre kerlil. Amennyiben a
nyertes ajénlattevé eldll a vételtdl, akkor a biztositék nem kerill visszafizetésre és az ajanlata

érvénytelenné valik.
Az ingatlan kikialtdsi 4ra (legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgalatas, indulé vételér):
7601/76 hrsz-0 ingatlan: 64.000.000 + AFA, azaz 81.280.000.-Ft

Aversenytargyaldson résztvevdk egyenként tesznek ajanlatot az ellenérték dsszegére a tobhi résztvevd
jetenlétében. Az ajénlatot a résztvevSk neviik bemonddsdval tehetik meg. Minimum licitlépcsé
értékesites esetében: 100.000.- Ft. llyen feltételek mellett az drverésen résztvevék egymas utdn akar
tébb ajanlatot is tehetnek. A versenytargyaldson résztvevék Gjabb ajanlatot csak akkor tehetnek, ha az
magasabb Osszegli az elfzd ajanlatndl. A versenytdrgyalds akkor ér véget, amikor mar egyetien
résztvevd sem ajénl az utolsdként elhangzott ajanlatndl magasabb 6sszeget tartalmazé ajanlatot.

A versenytdrgyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgéltatdshoz képest a
legmagasabb ajdnlatot teszi. A nyertes és a 2. legmagasabb ajdnlattevé a targyalason kihirdetésre

kerl,
Biralati szempont:

A versenytdrgyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgaltatishoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes a targyaldson kihirdetésre keriil.

Szerzdéskdtés:

A versenytdrgyalas gyOztesével megkdtendd szerzGdést Dunakeszi Viros Onkormdnyzatdnak
Képvisel6-testillete hagyja jovd, tekintettel arra, hogy oOnkorményzati tulajdond ingatlan
értékesitéséhez sziikséges a Képvisel§-testiilet dontése. A déntésre a versenytargyaldst kovetd
legkdzelebbi KépviselS-testiileti Glésen kerlll sor. A szerzédéskitésre a Képvisel§-testileti dontést
kovetd husz munkanapon bellil a tulajdonos addsvételi szerzddést két az eljdrds nyertesével.
Amennyiben a versenytargyalds nyertese hisz munkanapon belll nem irja ald a tulajdonos
dnkormanyzattal az addsvételi szerzddést, akkor az Onkormanyzat jogosult a versenytargyaldson a 2.
legmagasabb vételdrat tevé, ajanlattevével szerz8dést kotni. Ebben az esetben gy tekintendd, hogy a
nyertes ajanlattevd a vételi szandékatdl elallt, igy a befizetett paly4zati biztositékot elveszti.

A megkotendd adadsvételi szerzddés f6 tartami elemei: \

Szerz8dé felek Dunakeszi Varos Onkormdnyzata és a nyertes ajénlattevé, Szerz6dés targya a pélyazati
kiirasban megjelolt az ajdnlattevd dltal megtekintett és megismert ingatlan. Vételdr — melybe a



befizetett pdlyazati biztositék beszamitdsra keriil. A licitaldson nyertes legmagasabb osszegii ajanlat. A
vételarat a nyerte ajanlattevd egy 6sszegben kdteles megfizetni.

Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14, § (2) bekezdése alapjén a helyi &nkormanyzat.
tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot elévasarldsi jog ilteti meg. Az Allam
az eldvasarldsi jogat a szerz8dés alélrasét kovetsen, annak ismeretében gyakorolhatja, igy az addsvétel
szerzddés bonto feltétele, ha az Allam nyilatkozik az el@vasariasi jogadnak gyakorldsarol.

Gazdasagi tdrsasdg nyertes ajdnlattevd esetén a vevd vallalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban vagy a cégkdzidnyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az drveréssel vagy az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockizatot jelent az ingatlan
tulajdonosa részére. .

Az ingatlan megtekinthetdék:

Eidzetes egyeztetés kovetSen. Ignéczi istvan +36 70 379 5979

Ajanlati kotottség id(’)’tartarﬁa:

A versenytéargyaldst kdvetd Képvisel-testiileti dontéstdl szamitott 30 munkanap.
Egyéb:

Dunakeszi Varos Onkormdnyzata, mint a palyazat kifrdja jogosult: a pdlydzatot visszavonni,
meghosszabbitani és (j palydzatot kiirni.



1. szamu mellékiet

Palyazati adatlap

Palyazni kivant Ingatlan
cime/hrsz.

Ajanlattevé neve

Ajanlattevd cime/ székhelye

Ajanlattevd alairasra jogosuit
képviseldje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
(maganszemély esetén anyja
neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevé telefonszama

Ajanlattevé e-mail cime

Ajanlattevd bankszamla szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri’

Kelt, ............... , 2024, hé napjan

cégszerll alairas

! Ennek a szémlaszamnak egyeznie kell azzal, melyr8l a palyazati biztositékot utaljak.



2. sz melléklet

Palyazdi nyilatkozat

Alulirott
Maganszemely esetén:
név:

lakcim:

anyja nevej:

szlletesi hely, idd:

szemaélyi szama:

adoazonoslito jele:

Jogi személy, egyéb szervezet esetén:
Cégnév:

szekhely:

Adoszam:

Nyilvantartd hatésag neve:
Nyilvantartasi szam/cégjegyzék szam:

Képviseletre jogosult neve, lisztsége:

a Dunakeszi Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévé, Dunakeszi,

ingatlanra vonatkozoan a vételi ajanlatomat (liciteket) a versenytargyalason az ingatlan megtekintéseét
kovetden teszem meg.

Kijelentem, hogy amennyiben egyedlli pélyazé vagyok, akkor az ingatlanra vonatkozd vételi
ajanlatom nettd 64.000.000.-Ft + AFA, Osszesen bruttd 81.280.000.-Ft azaz Nyolcvanegymillio-

keltészaznyolcvanezer forint.

Eifogadom a palyazati feltételeket és a birafati szempontokat, killéngs tekintettel az ajanlat hatalyanak
megszlinésére, valamint a szerzédés létrejottére, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas okiratok (adasvételi szerzddés) megkotésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajékoztatast tudomasul
vettem, az ingatlan vételarara vonatkozd ajantatot a tajékoztatas ismeretében teszem meg, az ingattan
ezen sajatossagara, jellemzdéjére tekintattel igényt a kilréval, mint eladdval szemben sem a szerzédés
létrejottekor, sem az adasvételi szerz8dés alairasakor, sem a jovében nem tamasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon térténé épitésre vonatkozd orszagos és helyi jogszabalyokat,
szabéalyzatokat ismerem, azokat tudomasul vettem.



Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiirétél birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek at nem
adom, illetve Gzleti és egyeb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a NAV felé semmilyen koztartozasom nincs.
Nem maganszemély Vevé esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrél szélo 2011, évi CXCVI.
torvény szerinti atlathatd szervezetnek mindsil.

2024.

alairas (cégszer()



INGATLAN ADATAI

Dunakeszi belteriilet 7601/76 hrsz.
Természetben: 2120 Dunakeszi, Leiningen Kdroly u. 1, alatt taldlhato

Ingatlan mivelési dga: kivett beépitetlen terlilet

Teriilete: 760 m2

Ingatlan a Helyi Epitési Szabélyzatrél sz016 6/2018. (V.31.) szdmil 6nkormaényzati rendelet afapjén Lke/8
jeld kertvarosias lakdovezetben fekszik.

Az épitési dvezet legfontosabb paraméterei:

14. Lakéterijlet.ek
14. § (1) A lakdteriletek
a) Ln nagyvérosias,
b) Lk kisvérosias,
¢} Lke kertvdrosias
lakdterllet teriletfelhasznaldsi egységbe soroltak.
15. § [Telekalakitas]
(1) Kis- és kertvarosias lakdtertiletek telekalakitasi szabélyai:
a) Telekalakitds sordn az épitési telek mérete {T):
aa) aprotelkes épitési bvezet esetén: T<550;
ab) norma’ltélkes épitési dvezet esetén: T=550-2000;
b) Aprotelkes épitési dvezetben eltér§ rendelkezés hidnydban 550 m2-nél nagyobb telekméreti-,
¢} Normaltelkes épitési Gvezetben 550m™-nél kisebb és 2000 m2-néi nagyobb telekméret(-,

d) Nagytelkes épitési tvezetben 4000 m*-t meghaladd épitési telek nem alakithaté ki.

(2} A telekalakitasnak, a megkdzelitésnek, a kdzmiivesitésnek meg kell felelnie az epitési dvezeti/,
Gvezeti eldirasokban foglaltaknak. A telekalakitds és az épités soran igazodni kell a meglévd
telepiilésstruktirdhoz, a jellemzd telekméretekhez, beépitési médhoz, tdmeg és tetdformalishoz. A
meglév telkek megosztds utdni, fennmaradé telekrész mérete is meg kell feleljen az épitési bvezetre/

Gvezetre el&irt minimélis telekméreteknek.



(3) Telekalakitds sordn az épitési telek minimalis telek szélesség{SZ)-, és minimalis mélység(M):
a) aprételkes épitési Gvezet esetén: SZ14; M20; | |

b) normaltelkes épitési vezet esetén: $Z18; M30

¢} nagytelkes épitési dvezet esetén: S220; M40

16. § [Rendeltetés)
{1) A terlilet elsGdlegesen laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2} Lako rendeltetések szdma az épitési Gvezetekben legfeljebb a megengedett rendeltetési egységek
szamaig ndvelhets, ezek f515tt rendeltetési egységeket lakéva mindsiteni nem lehet.

{3) A teriileten 6ndlidan-,vagy vegyesen az aldbbi rendeltetss(] éplilet helyezhetd el, ha épitési Gvezet
ettdl eltéréen nem rendelkezik:

a} lako-,

b)® kézdsségi célu, a helyi lakossdg elfdtdsat szolgdls, nem zavaré hatdsy vendggldtd, iroda,
szolgdltatd, valamint kiskereskedelmi,

rendeltetésd épiilet.
c) elsdsorban az Lke-Al, Lk-Ai épitési dvezetekben a varosrészt szolgdld kbzbsségi céli oktatdsi-,

egészségligyi-, szocidiis-, sport, hitéleti rendeltetésii épiilet.

{4) A terlileten kivételesen elhelyezhetd:

a} a helyi lakossag kozbiztonsagét szolgald épitmény.

(5) ° Nem helyezhetbek el:

a) Uzemanyagtolts dllomés, :

b} ¥ 8néll6 kiegészitd rendeltetést f6épitmény hidnyaban,

¢} Lk-Al, Lke-Ai jel( épitési dvezetekben lakéépiilet és lakas célt 5nalls rendeitetés, kivétel egy, a
tulajdonos-, vagy hasznalé-, vagy személyzet szdmara szolgdlo lakds,

d) a kdvetkezd melléképitmények:

da) husfiistold, jégverem, zéldségverem,

db) trdgyatdrold,

dc) sils, dmiesztett anyag-, és folyadék- és géztdrols,

(6) ** A lakdsokhoz tartozé tarolé helyiségekre vonatkozé kovetelmények:

a) Lakdsonként minimum nettd 4 mZes tirold helyiség kialakitdsa kételez§ foldszinten, vagy
pinceszinten. Ezen tarol6 helyisége(ke)t kézdsségi kozlekedShelyrd! nyiloan vagy kiils6 bejirattal kell
kialakitani. Amennyiben a szgk. tarolé épiileten beliil, lakdsonként zartan kerdl ethelyezésre, a szgk.
taroloban egy lakds részére a téroldhely megoldott, kiilén tarold nem szllkseges.

b) 12

c) B

(7) Elirt legnagyobb beépitést meghaladé épitések:

A 2017. 11.24-¢ elétt engedélyt kapott épilletek esetében az

a) el6irt beépités folott, lakdsonként, de maximum 6 db, egyenként legfeljebb bruttd 15 m? vetiileti
nagysagu tovdbbhi beépités (2,5x6; 3x5) engedélyezhets, fa szerkezet( labakon allé fedett nyitott szgk

beallo,



b) eldirt beépités folott, fakdsonként, de maximum 4 db, a szgk taroldkon feliil Jakdsonként brutts 4
.m? tovabbi beépités engedélyezhetd kerti tdrold részére, amelyek alapteriiletével a zoldfeliteti mutaté _
minimalis értékének csdkkentése megengedett.

17. Kertvarosias (Lke) lakéterilet

21. § (1) A kertvdrosi lakéteritleten a vonatkozd altaldnos el&irdsokon tul

a) elhelyezhetd:

aa) a megengedett rendeltetési egységszémmal azonos vendégszoba szamu szdlidshely szolgaltato

éplilet,

ab) @ melléképitmények kdzil: husfistols, jégverem, zéldségverem.

b) nem helyezhetd el:

ba} a megengedett rend.eltetési egység szam felét meghaladéd szamd iroda,

bb) 1000 m*-nél nagyobb nettd eladé-teriiletli kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési eEység,

be) kiegészitd rendeltetés kdziil: sorgardzs.

{2) Eltérd rendelkezés hidnydban kertvarosi lakoterileteken megengedett 6nalld rendeltetési

egységek szédma:

a) a megengedett minimdlis tefekméret kétszeresét el nem ér§ ingatlanok esetében 1 db,

b) a megengedett minimélis telekméret kétszeresét eléré ingatlanok esetében 2 db, amelyek kiilénalld
épliletben is kialakithatok

c)* Aprotelkes kertvdrosias lakédvezetekben legfeljebb 1 db (2027, 01. 01-tdl)

(3) Az épités feltétele a kézmiivesitettség mértéke szerint: teljes

(4)* Az épiilet egyes homlokzatainak mogasséga (beépitési magassdg) az épitési Gvezetben
meghatdrozott legnagyobb épiiletmagassdg értékét legfeljebb 0,5 méterrel haladhatjo meg.

22.§ (1) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jeflemzéket a 2. szamd
melléklet 3.sz8m tébldzat értékeinek alkalmazasédval kell meghatdrozni,

{12) Malomdrok lakdpark: Rév utca - Alségddi utea - Schweidel Jézsef utea - Aulich Lajos utca - Eszaki
utca - Udiilg sor - belteriilet hatdr - F§ Ot altal hatérolt témbben az Lke/1 és Lke/8 jeld épitési

ovezetekben:

a) Telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam: 2

b}28
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40. Parkolasra vonatkozd rendetkezések

93. § (1)% A gépjarm{i elhelyezési kdtelezettséget -az {5) bekezdésben foglalt esetek kivételével- telken
belil, mértékének megaliapitasit az OTEK és jelen rendelet el§irdsainak egyittes alkalmazésaval kell
biztositani. A személygépkocsi elhelyezés eltérg épitési Gvezet rendelkezésének hidnyaban:

a) fGépiileten beldl,

b} a telken bellli 5nallé mélygardzshan, vagy

c) a 11. §-ban régzitett épitési ovezeteknél tamfalgardzsban, vagy
d) 6nalié kiegészitd rendeltetésii épitményben, vagy

e) 6nall6 parkoldhazban

f} telken bellil felszini parkoldhelyen biztosithatd;

(2)°° Az Lk, Lke és Vt épitési dvezetekben laké rendeltetés esetén lakasonként Jegalabb egy gépjarm{
tarolasardl gondoskodni kell.

(2a)%” Az Lk, Lke és Vt épitési tvezetekben laké rendeltetés épitése és meglévé 20 m2 nettd
szintteriiletet meghaladé bdvitése esetén lakdsonként legaldbb egy zdrt jarm(tarolé kialakitdsardl

gondoskodni kell, kivéve a (2b) bekezdés a) eseteit.

{2b)%® Az Lk, Lke és Vit épitési Svezetekben a telek zoldfelileti el6irdsanak betartdsa mellett

a) lakdsonként legalabb 20 m2 felszini parkoléhely kialakitdsarél kell gondoskodni a 80 m2 netté
szintterlletet meg nem haladd (j épiilet elhelyezése és meglévé épiilet 20 m2 nett6 szintteriiletet meg
nem haladd bovitése esetén Ggy, hogy a 20 m?-nyi felszini parkold gépjarmii tarold részére heépithetd
legyen {f6épitmény és egyéb kiegészitd rendeltetés részére ennyivel kevesebb beépités valdsithatd

meg),

b} a 80 m2 netté szintteriiletet meghaladd uj éplilet elhelyezése és meglévs éplilet 20 m2 nettd
szintteriiletet meghaladd bdvitése esetében felszini parkold csak a gépjdrm elhelyezési kitelezettség

mértékén tuli jdrmlvek szamara létesithetd.

(3)%° Egyes épitési bvezetekben alkalmazhatd parkoldsi engedmény mértéke:



a) Az Lk-Ai/4 jel(i épitési Gvezetben 18vd iskoldhoz kigpftett kézteriileti parkolck megtartanddk, bévités
esetén q bovités mértékéhez tartdzd parkold sz6m 50% a 150 meteren beliif kozteru!eten illetve Gnalld

parkold teriileten (P+R) biztosithaté.

b} A F6 utca — Bazsanth Vince utca — Szent Istvdn utca dital hatdrolt és a IV, Bélo kirdly térhez
kapcsolode telepiilésrészen a terilet adottsdgaira, illetve az ott 16v8, védelmet kivénd értékekre vald
tekintettel - ha az mdsként nem lehetséges - a nem lakéfunkcidhoz tartozé parkoldk 200 méteres
korzetben kizteriileten és Ondifé parkolo teriileten is elhelyezhetSk. A nem kizteriileten kialakitott
parkolk tekintetében az adott ingatlanra szolgalmi jogot kell bejegyeztetni. Kozintézmeény létesitése,
bévitése esetén a szdmitott parkold az dnkormdnyzattal kététt megdilapodds alapjdn legfeliebb 20%-
al csOkkenthetd, melynek legfeljebb 50%-a telek 200 méteres kdrzetében Iévs 6ndlié parkold teriileten

vagy kézteriileten biztosithatd.

{4)° Lakd és vegyes teriiletek ingatianainak - kivétel ,Ai” jelli alapintézmeényi épitési ovezetek telkei-
gépkocsival torténé megkézelitésére legfeliebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,5 méter széles gépkocsi
behajto Iétesithetd.

(5)7 Eltérd rendelkezés hidnydban az dnkormanyzattal kététt megallapodas alapjan a kézhasznalatu
épitmények kéziil a kbzigazgatds, igazsdgszolgditatds, lgyészsée, alap-, kdzép-, felséfok oktatdsi,
egészségvédelmi, gydgyitd, szocidlis, kulturalis, miivelddési, sport, rendeltetésekre vonatkozd orszagos
jogszabalyokban eldirt parkold férhelyek a létesitmény 500 méteres kirzetében kdzterilteten és
onallo parkold terlileten is biztosithat6k az aldbbiak teljesiilése esetén:

a} a ki-, és behajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedélyezhets vagy

b) a telek mérete a telken beliili parkoldst nem teszi lehet6vé vagy c) a telken 4116 meglévd éplilet a
telken beliili parkoldst nem teszi lehetdvé

(6) Kialakitott kézterlileti parkoldhely csak annak 500 méteren beliili egyidej(i pétidsaval szlintethetd
meg.

A rendezési terv teljes terjedelemben a kévetkez6 helyen érhet el:
https://www.dunakeszi.hu/telepulesfejlesztes epitesi szabalyzatok

Kérdés eseten a Dunakeszi FGépitészi irodan kaphatnak felvildgositast.



