PALYAZAT! FELHIVAS

ONKORMANYZATI TULAJDONBAN LEVGS INGATLAN ERTEKESITESE TARGYABAN

Dunakeszi Véros Onkormanyzata paiyazatot hirdet:

- Dunakeszi beltertilet 699/2 hrsz-(, természetben 2120 Dunakeszi, Bajtars utca 19. sz, alatt
taldlhatd 534 m2 kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezés( ingatkan

Palyazat kiiré szerv:

Dunakeszi Véros Onkormanyzata

Eljaras célja:

Ingatlan értékesités

Eljaras jellege:

Targyaldsos eljdrds (versenytargyalds) — minimum 100.000 forintos licitlépcsével
Kiirt vagyontargy és forgalmi értéke, induld vételara:

699/2 hrsz-0 ingatlan: 55.000.000.-Ft {AFA mentes)

Az értékesités feltételei;

A versenytdrgyaldson vald részvétel feltétele zart boritékban torténd leaddsa a palyazati adatlap (1. sz.
meliéklet) és a palyazé nyilatkozatnak (2. sz. melléklet), amelyben az értékesitésre, vagy hasznositdsra
kerllé vagyontargy megismerésérdi nyilatkozik és a versenyeztetés szabdlyait magdra nézve
kitelezdnek elismeri. Az adatlap mellékletét képezi: magdn személy esetén a személyi igazolvdny és
takcimkdrtya mdsolata, jogi személy esetén nyilvantartasba vételét hitelt érdeml8en igazolt okirat,
gazdasagi tirsasdg esetén harminc napndl nem régebbi cégkivonata. Versenytargyaldson kizarélag
olyan gazdasagi térsasag vehet részt, amely nem all sem felszamolasi, sem kényszertorlési, sem
csbdeljards, sem végelszdmoldsi eljéras alatt. Hidnyosan bekiildott adatlap, mellékletei, palyazdi
nyilatkozat — a versenytargyaldson valo részvételt zarja ki.

Palyazati adatlap és pélydzé nyilatkozat leaddsanak hatdrideje:

2025. marcius 20. napja

Pdlydzati adatlap (mellékletekkel egyiitt) és palyazo nyilatkozat leadasanak helve, média:

Személyesen Dunakeszi Varos Onkormanyzata F8 at 25. Ugyféiszolgalata, postai Gton Dunakeszi Varos
Onkormdanyzata (Lakossagszolgalati Osztaly Vagyongazdalkoddsi csoport) FG Ot 25, Zéart boritékban, a
boritékra Palydzat és a palyazni kivant ingatlan hrsz-i széma keriiljon feltiintetésre.

Postani aton {a leadasi hatariddig meg kell érkeznie a Dunakeszi Varos Onkormanyzatdhoz)

A versenytirgyalas ideje:

2025. mdrcius 24. napja



A versenytdrgyalas helye:

2120 Dunakeszi, F& Ot 25. Nagy Tandcsterem

Versenytdrgyalds menete;

A versenytdrgyaldson résztvevének a netté forgalmi érték 1%-anak megfelels palyazati biztositékot
kell atutalni a 11784009-15731247-06530000 szdmG Dunakeszi Varos Onkormanyzatanak letéti
szamldjara. Kozlemény rovatban hrsz. és biztositék megjeloiéssel.

A biztositék dtutalasdnak hatdrideje:

A pélyazati adatlap benyujtdsdval egyidejiileg, az 8sszegnek a 11784009-15731247-06530000 szam(i
Dunakeszi Varos Onkormdnyzatanak letéti szdmldjara meg kell érkeznie legkésdbb 2025. marcius 20.
hapjan,

A palyadzati biztositék atutaldsanak elmulasztdsa versenytargyaldson valé részvételt zarja ki. A nem
nyertes Pdlyazonak a biztositék a versenytdrgyaldst kovetSen visszafizetésre kerdil, Amennyiben a
nyertes ajanlattevd eldll a vételtsl, akkor a biztositék nem kerill visszafizetésre és az ajanlata

érvénytelenné valik.
Az ingatlan kikialtési dra {legalacsonyabb effogadhaté ellenszolgdlatas, induld vételar):
699/2 hrsz-u ingatlan: 55.000.000.-Ft (AFA mentes)

Aversenytargyaldson résztvevék egyenként tesznek ajdnlatot az ellenérték 6sszegére a tébbi részivevé
jeleniétében. Az ajénlatot a résztvevSk nevilk bemonddsdval tehetik meg. Minimum licittépcss
értékesités esetéhen: 100.000.- Ft. llyen feltételek mellett az drverésen résztvevék egymas utén akéar
tobb ajanlatot is tehetnek. A versenytargyaldson résztvevék Gjabb ajanlatot csak akkor tehetnek, ha az
magasabb Osszegli az el6z6 ajdnlatndl. A versenytdrgyalds akkor ér véget, amikor mar egyetlen
résztvevd sem ajinl az utolséként elhangzott ajanlatnal magasabb &sszeget tartalmazd ajanlatot.

A versenytdrgyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhatd ellenszolgdltatashoz képest a
legmagasabb ajénlatot teszi. A nyertes és a 2. legmagasabb ajanlattevs a targyaldson kihirdetésre

kerii.
Biralati szempont:

A versenytargyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgaltatéshoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes a targyaldson kihirdetésre keriil.

SzerzGdéskotés:

A versenytargyalds gybztesével megkdtendS szerz8dést Dunakeszi Varos Onkormanyzatanak
Képviselb-testilete hagyja jovd, tekintettel arra, hogy Onkormanyzati tulajdond ingatlan
értékesitéséhez szitkséges a Képvisel§-testillet dontése. A dontésre a versenytdrgyaldst kivetd
legkozelebbi Képvisels-testiileti {ilésen keriil sor. A szerz8déskotésre a Képvisel§-testiileti dontést
kovetd husz munkanapon belill a tulajdonos addsvételi szerz8dést kot az eljdrds nyertesével.
Amennyiben a versenytdrgyalds nyertese hasz munkanapon beliil nem irja ald a tulajdonos
Onkorményzattal az addsvételi szerz6dést, akkor az Onkormaényzat jogosult a versenytargyalason a 2.
legmagasabb vételdrat tevd, ajanlattevivel szerzédést kotni. Ebben az esetben tigy tekintendd, hogy a
nyertes ajanlattevé a vételi szandékatol eldlit, igy a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkdtendé addsvételi szerzddés 16 tartami elemei:




Szerz3d6 felek Dunakeszi Véros Onkorményzata és a nyertes ajanlattevs. Szerz6dés targya a palydzati
kifrdsban megjeldlt az ajénlattevé altal megtekintett és megismert ingatlan. Vételdr — melybe a
befizetett palydzati biztositék beszamfitasra keriil, A licitaldson nyertes legmagasabb 6sszegii ajanlat. A
vetelarat a nyerte ajanlattevs egy dsszegben kételes megfizetni.

Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormdnyzat
tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot el6vasarigsi jog illeti meg. Az Allam
az elGvasariasi jogdt a szerzGdés aldirdsat kovetSen, annak ismeretében gyakorolhatja, igy az addsvételi
szerz8dés bontd feltétele, ha az Allam nyilatkozik az el6vasarldsi joganak gyakorlasardl.

Gazdasdgi tdrsasag nyertes ajanlattev esetén a vevd véllalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonathan vagy a cégkdzlényben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az drveréssel vagy az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockdzatot jelent az ingatlan
tulajdonosa részére.

Az ingatlan megtekinthetdk:

ElGzetes egyeztetés kivetSen. Ignéczi Istvan +36 70 379 5979

Ajdnlati kotottség idGtartama:

A versenytargyalast kivetd Képviseid-testiileti dontéstdl szamitott 30 munkanap.
Egyéb:

Dunakeszi Varos Onkormanyzata, mint a palyazat kiiréja jogosult: a palydzatot visszavonni,
meghosszabbitani és (] palyazatot kiirni.



1. szami melléklet

Palyazati adatlap

Palyazni kivant Ingatlan
cime/hrsz.

Ajanlattevo neve

Ajanlattevd cime/ székhelye

Ajanlattevd alairasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
(maganszemély esetén anyja
neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevo telefonszama

Ajanlattevé e-mail cime

Ajanlattevé bankszamla szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri'

Kelt, ............... , 2025. hé napjan

ceégszerii alairas

! Ennek a szamiaszdmnak egyeznie kell azzal, melyrdl a pélyazati biztositékot utaljak.



Palyazoi nyilatkozat

Alulirott

M'agénszeméry esetén;
név:

lakcim:

anyja neve):

sziiletési hely, idé:
személyi szama:
adoazonositd jele:

Jogi személy, egyéh szervezet esetén:
Cégnév:

székhely:

Adoszam:

Nyilvantartd hatosag neve:

Nyilvantartasi szam/cégjegyzék szam:

Kepviseletre jogosult neve, tisztsége:

a Dunakeszi Varos Onkormanyzata tulajdonaban iév, Dunakeszi,

2. sz melléklet

ingatlanra vonatkoz.o.é'h”a vété.l-i .ajénfatoma.t_ (Iféiéeket) ;\'ferseny-tél";qgféléls.o-ﬁ'é'z”i'r‘wgatfér.l' megtekmtesét

kévetben teszem meg.

Kijelentem, hogy amennyiben egyedili palyazé vagyok, akkor az ingatlanra vonatkozé vételi

ajanlatom 55.000.000.-Ft, azaz Otvenstmillio forint. (Afa mentes)

Elfogadom a palyazati feltételeket és a biralati szempontokat, killonss tekintettel az ajanlat hatalyanak
megszlingsére, valamint a szerzédés létrejottére, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre

alkalmas okiratok (adasvételi szerzédés) megkétésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatianck fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajékoztatast tudomasul
veltem, az ingatlan vételarara vonatkozo ajantatot a tajékoztatas ismeretében teszem meg, az ingatlan
ezen sajatossagara, jellemzdjére tekintettel igényt a kiiréval, mint eladéval szemben sem a szerzédés

letrejottekor, sem az adésvételi szerzdés aldirasakor, sem a jovSben nem tamasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon térténd épitésre vonatkozé orszdgos és helyi Jjogszabalyokat,

szabdlyzatokat ismerem, azokat tudomasul vettem.



Kijelentem, hogy a palyazat sorén a kiirétol birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek at nem
adom, illetve (zleti &s egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a NAV felé semmilyen kéztartozasom nincs.

Nem maganszemely Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szélo 2011, évi CXCVI.
torvény szerinti atlathatd szervezetnek mindsi.

2025,

alairas (cégszerd)



INGATLAN ADATAI

Dunakeszi belteriilet 699/2 hrsz,
Természetben: 2120 Dunakeszi, Bajtars u. 19. sz. alatt taldlhaté ,
Ingatian megnevezése: kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet

Telek teritlete: 534 m2, a rajta 8ll6 felépitmény alapterillete: 74 m2 Beépitési moéd: oldalhatdron &llo

Vizelldtas: vezetékes ivoviz elldtds van
Elektromos dramellatas: elektromos mivek haldzatarél mérdora felszerelt

Gazelldtas: Vezetékes gaz nincs.

Ingatlan a Helyf Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 6/2018. {V.31.) szdmG 6nkormanyzati rendelet alapjan Lke-
A/2 jel(i kertvdrosias lakéovezetben fekszik.

Az épitési ovezet legfontosabb paraméterei:

14. Lakéteriiletek

14.§
(1) A lakoteriiletek
a) Ln nagyvarosias,
by Lk kisvarosias,
¢} Lke kertvarosias
lakéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak,

15. § [Telekalakitas]
(1) Kis- és kertvarosias lakdteriiletek telekalakitasi szabalyai:
a) Telekalakitas soran az épitési telek mérete (T):
aa) aprotelkes épitési Svezel esetén:  T<550;
ab) normalitelkes épitési Gvezet esetén: T=550-2000;
ac) nagytelkes épitési dvezet esetén:  T>2000.
b) Aprotelkes épitési Svezetben eltérd rendelkezés hianyaban 550 m*-nél nagyobb telekméreti-,
¢) Norméltelkes épitési Gvezetben 550m?-nél kisebb és 2000 m*-nét nagyobb telekméretii-,
d) Nagytelkes épitési Svezetben 4000 m?-t meghaladé épitési telek nem alakithato ki.

(2) A telekalakitasnak, a megkézelitésnek, a kézmiivesitésnek meg kell felelnie az épitési dvezety/,
dvezeti eldirdsokban foglaltaknak, A telekalakitds ¢és az épités soran igazodni kell a meglévd
telepiilésstruktirahoz, a jellemz§ telekiméretekhez, beépitési mdédhoz, tomeg és tetéformalashoz. A
meglévd telkek megosztds utani, fennmaradd telekrész mérete is meg kell feleljen az épfitési
dvezetre/ dvezetre eldirt minimalis telekméreteknek.

(3) Telekalakitds sordn az épitési telek minimélis telek szélesség(SZ)-, és minimalis melység(M):

a) aprotelkes épitési Gvezet esetén: SZ14;  M20;
b} norméltelkes épitési Gvezet esetén: SZ18; M30
¢) nagytelkes épitési Ovezet esetén: $7220; M40

16. § [Rendeltetés] 43

(1) A teriilet elsddlegesen laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Lakd rendeltetések szama az épitési Gvezetekben legfeliebb a megengedett rendeltetési egységek
szamdig novelhetd, ezek folitt rendeltetési egységeket lakova mindsiteni nem lehet.



(3) A teriileten dnalldan-,vagy vegyesen az alabbi rendeltetésii épiilet helyezhetd el, ha épitési Svezet
ett6l eltérden nem rendelkezik:
a) lakoé-,
b) kizdsségi céll, a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem zavard hatdsii vendéglato, iroda?,
szolgaltatd, valamint kiskereskedelmi rendeltetésii épiilet.
c) elsdsorban az Lke-Ai, Lk-Al épitési 6vezetekben a varosrészt szolgalé kozosségi céli oktatasi-
, cpészségligyi-, szocialis-, sport, hitéleti rendeltetésii épiilet.
(4) A teriileten kivételesen elhelyezheto:
ay a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény.

(5) Nem helyezhetdek el:
a) iizemanyagtoltd allomas,
b) 6nall6 kiegészits rendeltetés f6épitmény hianyaban,’
¢} Lk-Al, Lke-Ai jelli épitési Gvezetekben lakoépiilet és lakas célt 6nallo rendeltetés, kivétel egy,
a tulajdonos-, vagy hasznilé-, vagy személyzet szamara szolgalo lakas,
d) ?a kivetkezo melléképitmények:
da) husfiistdlé, jégverem, zoldségverem,
db) tragyatarolo,
de) silé, mlesztett anyag-, és folyadék- és gaztarold,
{6) A lakdsokhoz tartozo tarolé helyiségekre vonatkozé kovetelmények: 5
a) Lakdsonként minimum netté 4 mZ-es tirold helyiség kialakitisa kotelezd [Bldszinten, vagy
pinceszinten, Ezen tarolo helyisége(ke)t kozdsségi kozlekeddhelyrsl nyildan vagy kiilsd
bejarattal kell kialakitani. Amennyiben a szgk. tarolé épiileten beliil, lakdsonként zartan Keriil
elhelyezésre, a szgk. taroloban egy lakéds részére a taroldhely megoldott, kiilon tarolé nem
sziikséges,
b)*
c)’
(7) El8irt legnagyobb beépitést meghaladd épitések:
A 2017, 11.24-¢ elétt engedélyt kapott épiiletek esetében az
a) eldirt beépités 616t lakdsonként, de maximum 6 db, egyenként legfeljebb bruttd 15 m? vetiileti
nagysagll tovabbi beépités (2,5x6; 3x5) engedélyezhetd, ta szerkezetii labakon all6 fedett nyitott
szgk bealld,
b) eléirt beépités folott, lakasonként, de maximum 4 db, a szgk tarolokon feliil lakasonként bruttd
4 m? tovabbi beépités engedélyezhetd kerti tarold részére, amelyek alapteriiletével a zoldfeliileti
mutatd minimalis értékének csdkkentése megengedett.

17. Kertvarosias (Lke) lakéteriilet

21. §
(1) A kertvarosi lakdteriileten a vonatkozd altaldnos eldirasokon tul
a) elhelyezheto:
aa) a megengedetl rendeltetési egységszammal azonos vendégszoba szamu szallashely
szolgaltato épiilet,
ab) a melléképitmények koziil: hiushistold, jégverem, zoldségverem.
b) nem helyezheto el:
ba) a megengedett rendeltetési egység szam felét meghaladé szam iroda,
bb) 1000 m*-nél nagyobb nettd eladd-teriiletii kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési egység,
be) kiegészitd rendeltetés koziil: sorgardzs.
(2) Eltérd rendelkezés hidnyaban kertvarost lakoteriileteken megengedett 6nallé rendeltetési
egysépek szama:
a. a megengedett minimalis telekméret kétszeresét el nem érd ingatlanok esetében 1
db,
b. a megengedett minimalis telekméret kétszeresét eléré ingatlanok esetében 2 db,
amelyek kiilénallo épiitetben is kialakithatok.



¢, aprotelkes kertvirosias lakosvezetekben legfeljebb 1 db* (2027.07.31-t61)
(3) Az épités feltetele a kozmivesitettség mértéke szerint: teljes
(4) * Az épiilet egyes homlokzatainak magassaga (beépitési magassig) az épitési Gvezetben

meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag értékét legfeljebb 0,5 méterrel haladhatja meg.

A B C D E F G
épitési megengedett | megengedett | megengedett leakisebb x};egneange;:l;;t
1| bvezet |beép.| legnagyobb legkisebb legnagyobb o8 I5C gnagyooo
. ) - f o , zoldfeliilet szintteriileti
jele mad | beépitettség | telekteriilet |épitletmagassdg mutaté
2| (%) (m?) m | (m¥/m?)
3 APROTELKES
s{Lke-A2] 1T ] 30 [ 550 ] 4,5 50 ] 0,6
40. Parkolisra vonatkozo rendelkezések
93.§ %3

(1) A gépjarmii elhelyezési kételezettséget -az (5) bekezdésben foglalt esetek kivételével- telken beliil,
mértékének megallapitasit az OTEK és jelen rendelet elSirasainak egyiittes alkalmazéasaval kell
biztositani. A személygépkocsi elhelyezés eltérd épitési Gvezet rendelkezésének hidnyaban:’
a) foépiileten beliil,
b} atelken beliili 6nallé mélygardzsban, vagy
c} a 1l.§-ban rogzitett épitési ovezeteknél timfalgardzsban, vagy
d) 0nalld kiegészito rendeltetésii épitményben, vagy
e) Onallé parkoldhazban
f) telken beliil felszini parkoléhelyen
biztosithatd;
(2} Az Lk, Lke ¢és Vt épitési Svezetekben lako rendeltetés esetén lakdsonként legaldbb egy gépjarmi
tarolasaré! gondoskodni kell.®
(2a) Az Lk, Lke és Vt épitési dvezetekben laké rendeltetés épitése és meglévd 20 m2 netto
szintteriiletet meghalado bovitése esetén lakasonként legalabb egy zart jarm{itérold kialakitasardl
gondoskodni kell, kivéve a (2b) bekezdés a) eseteit.’
(2b) Az Lk, Lke ¢és Vi épitési Gvezetekben a telek zdldfeliileti eldirasanak betartisa mellett®
a) lakdsonként legalabb 20 m?2 felszini parkoléhely kialakitasardl kell gondoskodni a 80 m2 nettd
szintteritletet meg nem haladé 0j épiilet elhelyezése és meglévd épiilet 20 m2 nettd
szinttertiletet meg nem haladé bévitése esetén ugy, hogy a 20 m?-nyi felszini parkold gépjarmii
tarol6 részére beépithetd legyen (f6épitmény és egyéb kiegészitd rendeltetés részére ennyivel
kevesebb beépités valdsithatd meg),
b) a 80 m2 netté szintteriiletet meghalado (j épiilet elhelyezése és meglévd épiilet 20 m2 nettd
szintteritletet meghaladd bovitése esetében felszini parkold csak a gépjarmi elhelyezési
kotelezettség mértékén tali jarmiivek szamara Iétesttheto.

(3)% Egyes épitési dvezetekben alkalmazhatoé parkoldsi engedmény mértéke:

a) Az Lk-Ai/4 jelt épitési 6vezetben lévé iskolahoz kiépitett kdzteriileti parkolok megtartanddk, bévités
esetén a bdvités mérickehez tartdzd parkols szam 50% a 150 méteren beliil kzteriileten, illetve 6nalld
parkold teriileten (P+R) biztosithato.

b) A F9 utca — Bazsanth Vince utca — Szent Istvan utca altal hatirolt és a TV. Béla kirdly térhez
kapcsolodo telepiilésrészen a teriilet adottsagaira, ifletve az ott 1évé, védelmet kivand értékekre vald
tekintettel - ha az masként nem lehetséges - a nem lakofunkcidhoz tartozdé parkolék 200 méteres
korzetben koztertileten és 6nélld parkold tertileten is elhelyezhet6k. A nem kozteriileten kialakitott
parkoldk fekintetében az adott ingatlanra szolgalmi jogot kell bejegyeztetni. Kézintézmény létesitése,
bovitése esetén a szdmitott parkolé az onkormanyzattal k&tott megallapodas alapjan legfeljebb 20%-al



csokkenthetd, melynek legfeljebb 50%-a telek 200 méteres korzetében 1évé énalld parkold teriileten
vagy kézteriileten biztosithatd.

(4)" Laké és vegyes terilletek ingatlanainak - kivétel ,,Ai” jelii alapintézményi épitési Svezetek telkei-
gépkocsival torténd megkozelitésére legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,5 méter széles gépkocsi
behaijtd 1étesithetd. . \

(5)"" Eltérs rendelkezés hianyaban az dnkorményzattal kétott megallapodés alapjén a kozhasznalath
¢pitmények koziil a kozigazgatds, igazsdgszolgaltatis, ligyészség, alap-, kozép-, felséfokn oktatdsi,
egészségvédelmi, gyogyitd, szocialis, kulturdlis, miivelddési, sport, rendeltetésekre vonatkozo orszagos
Jogszabalyokban eldirt parkold férShelyek a létesitmény 500 méteres kérzetében kozteriileten és 6nalld
parkold teritleten is biztosithatok az alabbiak teljesiilése esetén:

a} a ki-, és behajtds forgalomtechnikai okokb6l nem engedélyezhetd vagy

b) a telek mérete a telken beliili parkoldst nem teszi lehetévé vagy c) a telken 4116 megléve &piilet a
telken beliili parkolast nem teszi lehetvé

(6) Kialakitott kozteriileti parkoldhely csak annak 500 méteren beliili egyidejii pétlasaval sziintethetd
meg.

A rendezési terv teljes terjedelemben a kivetkezd helyen érhetd el:
https://www.dunakeszi.hu/telepulesfejlesztes epitesi szabalyzatok

Kérdés esetén a Dunakeszi Foépitészi irodan kaphatnak felviligositast.



