PALYAZATI FELHIVAS

ONKORMANYZATI TULAJDONBAN LEVS INGATLAN ERTEKESITESE TARGYABAN

Dunakeszi Varos Onkormanyzata pélyazatot hirdet: '

- Dunakeszi belteriilet 7601/76 hrsz-(, természetben 2120 Dunakeszi, Leiningen Kéroly u. 1.
alatt talalhato 760 m2 kivett beépitetlen teriilet megnevezés( ingatlan

Palyazat kiird szerv:

Dunakeszi Vdros Onkorményzata

Eijaras célja:

Ingatlan értékesités

Eljaras jeliege:

Targyaldsos eljdrds (versenytargyalas) — minimum 100.000 forintos licitlépcsével
Kiirt vagyontargy és forgalmi értéke, indulé vételira:

7601/76 hrsz-G ingatlan: 64.000.000.-Ft + AFA, azaz 81.280.000.-Ft

Az értékesités feltételei:

A versenytargyalason valo részvétel feltétele zart boritékban térténd leaddsa a pdlydzati adatlap (1. sz.
melléklet) és a paiydzo nyilatkozatnak (2. sz. meiléklet), amelyben az értékesitésre, vagy hasznositdsra
kerild vagyontargy megismerésérdl nyilatkozik és a versenyeztetés szabalyait magédra nézve
kotelezbnek elismeri. Az adatlap mellékletét képezi: magan személy esetén a személyi igazolvany és
lakcimkdrtya mdsolata, jogi személy esetén nyilvantartasba vételét hitelt érdemlden igazolt okirat,
gazdasagi tdrsasdg esetén harminc napnal nem régebbi cégkivonata. Versenytérgyalésoh kizardlag
olyan gazdasdgi tarsasag vehet részt, amely nem all sem felszdmoldsi, sem kényszertdrlési, sem
csédeljaras, sem végelszamoldsi eljaras alatt. Hidnyosan bekildott adatlap, mellékletei, palydzoi
nyilatkozat — a versenytargyaldson vald részvételt zarja ki.

Palyazati adatlap és pélyazd nyilatkozat leaddsdnak hatdrideje:

2025. mércius 20. napja

Palyazati adatlap {mellékletekke| egyiitt) és palydazs nyilatkozat leaddsdnak helye, modia:

Személyesen Dunakeszi Véros Onkormanyzata F6 Gt 25. Ugyfélszolgdlata, postai Gton Dunakeszi Véros
Onkorményzata (Lakossdgszolgalati Osztdly Vagyonhasznositasi csoport) FS Gt 25. Zart boritékban, a
boritékra Palyazat és a pélyazni kivant ingatlan hrsz-i széma kertiljén felt{intetésre.

Postani iton (a leaddsi hatarid&ig meg kell érkeznie a Dunakeszi Véros Onkorményzatéhoz)

' *

A versenytargvalds ideje;

2025. mdrcius 24. napja



A versenytargyalds helye:

2120 Dunakeszi, FS 0t 25. Nagy Tandcsterem

Versenytargyalas menete:

A versenytdrgyaldson résztvevének a nettd forgalmi érték 1%-anak megfeleld palydzati biztositékot
kell atutalni a 11784009-15731247-06530000 szdmu Dunakeszi Vdros Onkormanyzatanak letéti
szdmldjara. Kdzlemény rovatban hrsz. és biztositék megjeltléssel.

A biztositék atutaldsdnak hatarideje:

A palydzati adatlap benyujtdsaval egyidejlileg, az Gsszegnek a 11784009-15731247-06530000 szdmu
Dunakeszi Varos Onkormanyzatanak letéti szamiajara meg kell érkeznie legkés6bb 2025, marcius 20.

A palyézati biztositék dtutaldsdnak elmulasztdsa versenytérgyalason vald részvételt zarja ki. A nem
nyertes Péalyazénak a biztositék a versenytargyaldst kOvetden visszafizetésre keril. Amennyiben a
nyertes ajanlattevé eldll a vételtdl, akkor a biztositék nem keriil visszafizetésre és az ajinlata
érvénytelenné valik.

Az ingatlan kikidltasi dra (legalacsonyabb elfogadhatd ellenszolgéiatds, indulé vételdr):
7601/76 hrsz-( ingatlan: 64.000.000 + AFA, azaz 81.280.000.-Ft

Aversenytargyaldson résztvevik egyenként tesznek ajdnlatot az ellenérték dsszegére a tébbi résztvevé
jelenlétében. Az ajénlatot a résztvevék nevik bemondasdval tehetik meg. Minimum licitlépcsd
értékesités esetében: 100.000.- Ft. llyen feltételek mellett az drverésen résztvevdk egymas utdn akdr
t6bb ajanlatot is tehetnek. A versenytargyalason résztvevdk Gjabb ajanlatot csak akkor tehetnek, ha az
magasabb Osszegll az el6z8 ajanlatndl. A versenytdrgyalds akkor ér véget, amikor mdr egyetlen
résztvevd sem ajani az utolsoként elhangzott ajaniatndl magasabb dsszeget tartalmazd ajanlatot.

A versenytargyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgdltatdshoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes és a 2. legmagasabb ajdnlattevd a térgyaldson kihirdetésre
kerdl.

Birdlati szempont:

A versenytdrgyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgaltatashoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes a targyalason kihirdetésre keril.

Szerzddéskotés:

A versenytdrgyalds gyGztesével megkdtend§ szerz6dést Dunakeszi Varos ﬁnk_orményzaténak
Képvisel6-testillete hagyja jovd, tekintettel arra, hogy Onkormaényzati tulajdond ingatlan
értékesitéséhez sziikséges a Képvisel§-testillet dontése. A dontésre a versenytargyaldst kovetd
tegkozelebbi Képvisel-testileti Ulésen kerlil sor. A szerzddéskdtésre a Képvisel-testiileti dontést
kdvetd husz munkanapon bellil a tulajdonos adasvételi szerz8dést kot az eljards nyertesével.
Amennyiben a versenytdrgyalds nyertese hdsz munkanapon belil nem irja ald a tulajdonos
onkormanyzattal az addsvételi szerz8dést, akkor az Onkormanyzat jogosult a versenytargyaldson a 2.
legmagasabb vételdrat tevd, ajaniattevivel szerz8dést kotni. Ebben az esetben Ggy tekintends, hogy a
nyertes ajanlattevd a vételi szandékatdl eldllt, igy a hefizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkotendd adasvételi szerzédés {6 tartami elemei:




Szerz6dé felek Dunakeszi Vdros Onkormanyzata és a nyertes ajanlattevs. Szerz6dés targya a palyazati
kiirasban megjeldlt az ajdnlattevé dltal megtekintett és megismert ingatian. Vételdr — melybe a
befizetett palydzati biztositék beszamitdsra keriil. A licitdldson nyertes legmagasabb dsszegd ajantat. A
vételdrat a nyerte ajénlattevd egy Gsszegben kdteles megfizetni.

Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjén a helyi 6nkorményzat
tulajdonaban févé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot elévésarlasi jog illeti meg. Az Allam
az eldvasarlasi jogdt a szerz6dés alairasat koveten, annak ismeretében gyakorolhatja, igy az addsvételi
szerz6dés bontd feltétele, ha az Allam nyilatkozik az elSvésarlasi joganak gyakorlasarsl.

Gazdasdgi tdrsasdg nyertes ajanlattevd esetén a vevd villalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban vagy a cégkozldnyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az drverédssel vagy az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent az ingatlan
tulajdonosa részére,

Az ingatlan megtekintheték:

Elizetes egyeztetés kdvetben. Ignéczi Istvan +36 70 379 5979

Ajanlati kotottség idGtartama:

A versenytargyaldst kdvetd Képviseld-testiileti dontéstsl szamitott 30 munkanap.
Egyéb:

Dunakeszi Vdros Onkormadnyzata, mint a palyazat kiiréja jogosult: a palydzatot visszavonni,
meghosszabbitani és 4j palyazatot kiirni.



1. szamu melléklet

Palyazati adatlap

Palyazni kivant Ingatlan
cime/hrsz.

Ajanlattevd neve

Ajanlattevé cime/ székhelye

Ajanlattevd alairasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
{(maganszemély esetén anyja
neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevé telefonszama

Ajanlattevo e-mail cime

Ajanlattevé bankszamia szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri'

Kelt, ............... , 2025, hé napjan

cégszeril aldirds

' Ennek a szémlaszamnak egyeznie kell azzal, melyrél a palyazati biztositékot utaljak.



2. 5z, mellékler

Palyazoi nyilatkozat

Alulirott

Maganszemély esetén;

név:

lakcim:

anyja neve):

sziiletési hely, idé:

szemelyi szama:

adoazonosito jele:

Jogi személy, egyéb szervezet esetén:
Cegnév:

székhely:

Addszam:

Nyilvantarto hatdsag neve:
Nyilvantariasi szam/cégjegyzék szam:

Képviseletre jogosult neve, tisztsége:

a Dunakeszi Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévs, Dunakeszi,

ingatlanra vonatkozdan a vételi ajanlatomat (liciteket) a versenytargyalason az ingatlan megtekintését
kodvetden teszem meg.

Kijetentem, hogy amennyiben egyeduli palyazé vagyok, akkor az ingatlanra vonatkozéd vételi
ajanlatom netté 64.000.000.-Ft + AFA, &sszesen brutté 81.280.000.-Ft azaz Nyolcvanegymillié-
kettbszaznyolcvanezer forint.

Eifogadom a palyazati feltételeket és a biralati szempontokat, kilénos tekintettel az ajanlat hatalyanak
megsziinesere, valamint a szerz0dés létrejottére, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas okiratok (adésvételi szerzddés) megkotésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotéval kapcsolatos téjekoztatast tudomasul
vetten, az ingatfan vételarara vonatkozé ajaniatot a tajékoztatas ismeretében teszem meg, az ingattan
ezen sajatossagara, jellemzéjére tekintettel igényt a kiiréval, mint eladoval szemben sem a szerzédés
létrejottekor, sem az adasvételi szerz6dés alairasakor, sem a jév8ben nem tamasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon térténé épitésre vonatkozé orszagos és helyi Jjogszabalyokat,
szabdlyzatokat ismerem, azokat tudomdsul vettem.



Kijelentem, hogy a palyazat sordn a kiirétdl birtokomba keriift adatokat harmadik személynek at nem
adom, illetve Uzleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a NAV felé semmilyen koztartozasom nincs.

Nem maganszemély Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL
torvény szerinti atlathatd szervezetnek minésdl.

2025,

alairas (cégszer()



INGATLAN ADATAI

Dunakeszi belteriilet 7601/76 hrsz.
Természetben: 2120 Dunakeszi, Leiningen Kéroly u. 1. alatt talalhato
Ingatlan mivelési dga: kivett beépitetlen terillet

Teriilete: 760 m2

fngatian a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 6/2018. {V.31.) szamu dnkormanyzati rendelet alapjan Lke/8
jeld kertvérosias lakéovezetben fekszik.

Az épitési Ovezet legfontosabb paraméterei:
14. Lakoteriiletek
14. § (1) A lakoteriiletek
a} L.n nagyvérosias,
b) Lk kisvarosias,
¢} Lke kertvarosias
lakdterilet teriiletfelhaszndldsi egységhe soroltak,
15. § [Telekalakitas]
(1) Kis- és kertvdrosias lakéteriiletek telekalakitasi szabélyai:
a) Telekalakitds sordn az épitési telek mérete (T):
aa) aprotelkes épitési dvezet esetén: T<550;
ab) normahtelkes épitési fvezet esetén: T=550-2000;
ac) nagytelkes épitési dvezet esetén: T>2000.
b) Aprotelkes épitési dvezetben eltér§ rendelkezés hidnydban 550 m?-nél nagyobb telekméretii-,
c) Normaitelkes épitési dvezetben 550m?-nél kisebb és 2000 m?-nél nagyobb telekméretii-,

d) Nagytelkes épitési dvezetben 4000 m?-t meghaladd épitési telek nem alakithato ki.

bvezeti elGirdsokban foglaltaknak. A telekalakitds és az épités soran igazodni kell a meglévs
telepiilésstruktirahoz, a jellemzd telekméretekhez, beépitési médhoz, témeg és tetdformaldshoz. A

ggop o w e

ovezetre el8irt minimalis telekméreteknek.



(3) Telekalakitds sordn az épitési telek minimdlis telek szélesség(Sz})-, és minimdlis méiység(M):
a) aprotelkes épitési dvezet esetén: SZ14; M20;

b) normaltelkes épitési Svezet esetén: §218; M30

¢} nagyteikes épitési dvezet esetén: SZ20; M40

16. § [Rendeltetés]
{1) A terilet elsGdlegesen laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

{2} Lakd rendeltetések szdma az épitési dvezetekben legfeljebb a megengedett rendeltetési egységek
szamaig novelhetd, ezek foi6tt rendeltetési egységeket lakdva mindsiteni nem lehet.

(3} A teriileten 6ndlldan-,vagy vegyesen az aldbbi rendeitetés(i épiilet helyezhet§ el, ha épitési dvezet
ettdl eltérden nem rendelkezik:

a) laka-,

b}¥ kozdsségi cél, a helyi lakossdg elldtdsét szolgdid, nem zavard hatdsd vendégldto, iroda,
szolgdltato, valumint kiskereskedelmi,

rendeitetési épiiet.

c) els@sorban az Lke-Ai, Lk-Ai épitési dvezetekben a varosrészt sz0lgdlé kozosségi céli oktatasi-,
egészségliigyi-, szocidlis-, sport, hitéleti rendeltetésd épiilet.

{4) A terlileten kivételesen elhelyezhet§:

a) a helyi lakossdg kozbiztonsagdt szolgald épitmény.

(5) ° Nem helyezhetiek el

a) Uzemanyagtohtd dllomas,

b) 1° 6nall6 kiegészitd rendeltetésii f6épitmény hidnyaban,

¢} Lk-Ai, Lke-Ai jel(i épitési Svezetekben lakoépiilet és lakas cél( 6nallé rendeltetés, kivétel egy, a
tulajdonos-, vagy hasznald-, vagy személyzet szdmira szolgalé lakds,

d} a kévetkezd melléképitmények:

da) husfiistols, jégverem, zoldségverem,

dh) trdgyatdrols,

dc) sild, dmlesztett anyag-, és folyadék- és gdztdrold,

(6) ' A lakasokhoz tartoz6 tarold helyiségekre vonatkozd kévetelmények:

a) Lakdsonként minimum netté 4 m?-es tirold helyiség kialakitisa kotelezd foldszinten, vagy
pinceszinten. Ezen tarol6 helyisége(ke)t kdz6sségi kdzlekeddhelyrd! nyfléan vagy kiils8 bejdrattal kell
kialakitani. Amennyiben a szgk. tarold épiileten belll, lakdsonként zartan kerdl elhelyezésre, a szgk.
taroldban egy lakas részére a taroldhely megoldott, kiiln tarolé nem szitkséges.

b) 1

c) B3

(7) ElGirt legnagyobb beépitést meghaladé épitések:

A 2017. 11.24-e el6tt engedélyt kapott éplletek esetében az

a) el6irt beépités folGtt, lakdsonként, de maximum 6 db, egyenként legfeljebb brutté 15 m? vetiileti
nagysagu tovabbi beépités (2,5x6; 3x5) engedélyezhetd, fa szerkezet(i libakon ¢ fedett nyitott szgk

bedlld,



b) el8irt beépités folott, lakdsonként, de maximum 4 db, a szgk taroldkon feliil lakasonként brutto 4
m” tovdbbi beépités engedélyezhetd kerti tarold részére, amelyek alapteriiletével a zéldfeliileti mutatd
minimalis értékének csokkentése megengedett.

' 17. Kertvarosias (Lke) lakoteriilet '
21. § (1) A kertvarosi lakéteriileten a vonatkozd altalanos elirdsokon tul

a) elhelyezhet6:

aa) a megengedett rendeltetési egységszdmmal azonos vendégszoba szdmu szalldshely szolgaltatd
épiilet,

ab) a melléképitmények kozll: hasfistols, jégverem, zéldségverem.

b) nem helyezhetd el:

ba) a megengedett rendeltetési egység szam felét meghaladé szamu iroda,

bb) 1000 m?-nél nagyobb nettd eladé-teriilet(i kereskedelmi, szolgédltato rendeltetési egység,
bc) kiegészitd rendeltetés kozil: sorgardzs.

(2)2 Eltéré rendelkezés hidnydban kertvdrosi lakéterlleteken megengedett 6nalld rendeltetési
egységek szama:

a) a megengedett minimdlis telekméret kétszeresét el nem érg ingatlanok esetében 1 db,

b) a megengedett minimalis telekméret kétszeresét elérd ingatlanok esetében 2 db, amelyek kiilonalld
épliletben is kialakithatok

c)* Aprételkes kertvdrosias lakdovezetekben legfeljebb 1 db (2027, 01. 01-t6l)
(3) Az épités feltétele a kzmlivesitettség mértéke szerint: teljes

(4)** Az épiilet egyes homlokzatainak magassdga (beépitési magassdg) az épitési dGvezetben
meghatdrozott legnagyobb épiiletmagassdg értékét legfeljebb 0,5 méterrel haladhatja meg.

22. § (1) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzéket a 2. szamu
melléklet 3.szamu tabldzat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

(12) Malomdrok lakdpark: Rév utca - Alsogodi utca - Schweidel Jézsef utca - Aulich Lajos utca - Eszaki
utca - Udiilé sor - belteriilet hatar - F6 Ut altal hatarolt témbben az Lke/1 és Lke/8 jelii épitési

ovezetekben:

a) Telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam: 2

b)28
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40. Parkoldsra vonatkozd rendelkezések

93. § (1)% Agépjarmi elhelyezési kételezettséget -az (5) bekezdéshen foglalt esetek kivételével- telken
belill, mértékének megéllapitdsit az OTEK és jelen rendelet el8irdsainak egyiittes alkalmazasaval kell
biztositani. A személygépkocsi elhelyezés eltérd épitési dvezet rendelkezésének hianyaban:

a) fééplileten beldl,

b} a telken betili 6ndllo mélygardzshan, vagy

¢)a 11, §-ban rogzitett épitési dvezeteknél tamfalgarazshan, vagy
d) 6nalld kiegészité rendeltetés( épitményben, vagy

e} énalld parkolohazban

f) telken beliil felszini parkoléhelyen biztosithatd;

(2)% Az Lk, Lke és Vt épitési dvezetekben laké rendeltetés esetén lakasonként legaldbb egy gépjarmd
téroldsardl gondoskodni kell.

(2a)* Az Lk, Lke és Vit épitési Svezetekben lakdé rendeltetés épitése és meglévd 20 m2 nettd
szintteritetet meghaladd bévitése esetén lakdsonként legaldbb egy zdrt jadrmiitarold kialakitasarol
gondoskodni kell, kivéve a [2b) bekezdés a) eseteit.

(2b)%® Az Lk, Lke és Vt épitési dvezetekben a telek zoldfelilleti el§irdsdnak betartasa mellett

a) lakasonként legaldbb 20 m2 felszini parkoldhely kialakitdsaré! kell gondoskodni a 80 m2 nettd
szintterilletet meg nem haladd 0j épiilet ethelyezése és meglévd éplilet 20 m2 netté szintteriiletet meg
nem haladd bdvitése esetén ugy, hogy a 20 m*-nyi felszini parkol6 gépjarmi tarolé részére beépithets
legyen (f6épitmény és egyéb kiegészitd rendeltetés részére ennyivel kevesebb beépités valdsithaté
meg),

b) a 80 m2 netto szintteriletet meghaladd Uj épiilet ethelyezése és meglévé épiilet 20 m2 nettd
szintteriiletet meghalado bdvitése esetében felszini parkold csak a gépjarmii elhelyezési kbtelezettség

mértékén tali jarmdvek szdmara létesithetd.

(3)%9 Egyes épitési dvezetekben alkalmazhatd parkoldsi engedmény mértéke:



a) Az Lk-Ai/4 jelii épitési Gvezetben 16v6 iskoldhoz kiépitett kézteriileti parkolok megtartandok, bévités
esetén a bévités mértékéhez tartdzo parkold szdm 50% a 150 méteren beliif kbzterifleten, illetve 6néillo
parkold teriileten (P+R} biztosithatd.

b) A F6 utca — Bazsanth Vince utca — Szent fstvin utca éital hatdrolt és a IV. Béla kirdly térhez
kapcsolddo telepiilésrészen a teriilet adottsdgaira, ifletve az ott 18vs, védelmet kivind értékekre vald
tekintettel — ha az mdsként nem lehetséges - a nem lakéfunkcidhoz tartozé parkolok 200 méteres
kOrzetben koztertifeten és 6ndllé parkolé teriileten is ethelyezheték. A nem kézteriileten kialakitott
parkolck tekintetében az adott ingatlanra szolgalmi jogot kell bejegyeztetni. Kdzintézmeény létesitése,
bdvitése esetén a szdmitott parkold az 6nkormdnyzattal kotott megdliapodds alapfdan legfeljebb 20%-
al csékkenthetd, melynek legfeljebb 50%-a telek 200 méteres kbrzetében 1évd ndilé parkolo teriileten
vagy kizteriileten biztosithato.

(4)7° Lakd és vegyes teriiletek ingatlanainak - kivétel ,Ai” jeldi alapintézmeényi épitési évezetek telkei-
gépkocsival térténd megkbzelitésére legfeliebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,5 méter széles gépkocsi
behuajto létesithetd.

{5)7* Eltér6 rendelkezés hidnyaban az onkormanyzattal kotott megdllapodds alapjén a kiézhasznélaty
épitmények kozil a kozigazgatds, igazsagszolgéltatas, ligyészség, alap-, kozép-, felséfoki oktatdsi,
egészségvédelmi, gyogyito, szocidlis, kulturélis, miivelSdési, sport, rendeltetésekre vonatkozé orszagos
jogszabdlyokban el6irt parkol6 férhelyek a létesitmény 500 méteres kérzetében kozteriileten és
&nallo parkold teriileten is biztosithatdk az alabbiak teljesiilése esetén:

a) a ki-, és behajtds forgalomtechnikai okokbél nem engedélyezhets vagy

b} a telek mérete a telken beliili parkoldst nem teszi lehetdvé vagy c) a telken 4llo meglévd épiilet a
telken beliili parkoldst nem teszi lehetévé

{6) Kialakitott kozteriileti parkol6hely csak annak 500 méteren belli egyidejl potldsaval sziintethetd
meg.

A rendezési terv teljes terjedelemben a kévetkezd helyen érhets el:
https://www.dunakeszi.hu/telepulesfejlesztes epitesi szabalyzatok

Kérdés esetén a Dunakeszi FSépitészi irodan kaphatnak felviligositést.



