PALYAZAT! FELHIVAS

ONKORMANYZATI TULAJDONBAN LEVO INGATLAN ERTEKESITESE TARGYABAN

Punakeszi Varos Onkormanyzata pdlydzatot hirdet:

- Dunakeszi belteriilet 699/2 hrsz-u, természetben 2120 Dunakeszi, Bajtars utca 19. sz. alatt
taldlhaté 534 m2 kivett lakéhaz, udvar, gazdaségi éplilet megnevezésii ingatlan

Palyazat kiird szerv:

Dunakeszi Vdros Onkormanyzata

Eljaras célja:

fngatlan értékasités

Eljaras jellege:

Targyalasos eljéras (versenytargyalds) ~ minimum 100.000 forintos licitlépcsével
Kifrt vagyontargy és forgalmi értéke, induld vételara:

699/2 hrsz-U ingatlan: 55.000.000.-Ft {AFA mentes)

Az értékesités feltételel:

A versenytargyalason vald részvétel feltétele zért borftékban torténd leaddsa a palyézati adatlap (1. sz.
meliéklet) és a palydzo nyilatkozatnak (2. sz. melléklet), amelyben az értékesitésre, vagy hasznositdsra
kerGl6 vagyontargy megismerésérél nyilatkozik és a versenyeztetés szabdlyait magdra nézve
kotelezGnek elismeri. Az adatlap mellékletét képezi: magan személy esetén a személyi igazolvdny és
lakcimkartya masolata, jogi személy esetén nyilvantartdsba vételét hitelt érdemiSen igazolt okirat,
gazdasdgi tarsasag esetén harminc napndl nem régebbi cégkivonata. Versenytdrgyaldson kizardlag
olyan gazdasagi tarsasag vehet részt, amely nem all sem felszamoldsi, sem kényszertorlési, sem
csGdeljaras, sem végelszdmolasi eljdrds alatt. Hidnyosan bekiidétt adatlap, mellékletei, palyazoi
nyilatkozat ~ a versenytargyaldson valé részvételt zarja ki.

Palvazati adatlap és pdlvazd nyilatkozat leaddsanak hatarideje:

2025 janudr 23. napja

Palyazati adatlap (meliékletekkel egyiitt) és palydzé nyilatkozat leaddsanak helye, médija:

Személyesen Dunakeszi Varos Onkormanyzata F§ at 25. Ugyfélszolgdlata, postai Gton Dunakeszi Varos
Onkormdnyzata (Lakossagszolgélati Osztaly Vagyongazdalkoddsi csoport) F§ Gt 25. Zart boritékban, a
boritékra Palydzat és a palyazni kivant ingatlan hrsz-i szdma keriiljon felt(intetésre.

Postani Gton (a leaddsi hatdriddig meg kell érkeznie a Dunakeszi Véros Onkormdnyzatéhoz)

A versenvytdrgyalds ideje:

2025. janudr 27. napja



A versenytargyvalds helye:

2120 Dunakeszi, F6 (it 25. Nagy Tandcsterem

Versenytargyalas menete:

A versenytargyaldson résztvev8nek a netto forgalmi érték 1%-anak megfeleld palyazati biztositékot
kell atutalni a 11784009-15731247-06530000 szam( Dunakeszi Varos Onkormanyzatinak letéti
szamldjara. Kozlemény rovatban hrsz. és biztositék megjeldléssel.

A biztositék dtutalasanak hatarideje;

A palyézati adatlap benyujtasdval egyidejlileg, az 6sszegnek a 11784009-15731247-06530000 szamu
Dunakeszi Varos Onkormanyzatanak letéti szémlajara meg kell érkeznie legkésdbb 2025. januar 23.
napjan.

A palydzati biztositék dtutaldsdnak elmulasztdsa versenytdrgyaldson vald részvételt zdrja ki. A nem
nyertes Pdlyazonak a biztositék a versenytargyaldst kovet8en visszafizetésre keriil. Amennyiben a
nyertes ajdnlattevd eldll a vételtdl, akkor a biztositék nem keriil visszafizetésre és az ajanlata
ervénytelenné vdlik.

Az ingatlan kikialtasi ara (legalacsonyabb elfogadhatd ellenszolgdlatas, induld vételar):
699/2 hrsz-G ingatlan: 55.000.000.-Ft (AFA mentes)

Aversenytdrgyaldson résztvevlk egyenként tesznek ajanlatot az ellenérték dsszegére a tobbi résztvevé
jelenlétében. Az ajanlatot a résztvevék nevikk bemonddsdval tehetik meg. Minimum licitiépesd
értékesités esetében: 100.000.- Ft. llyen feltételek mellett az drverésen résztvevék egymds utdn akar
tobb ajanlatot is tehetnek. A versenytdrgyaldson résztvevék Gjabb ajanlatot csak akkor tehetnek, ha az
magasabb Osszegll az el6z8 ajanlatndl. A versenytargyalds akkor ér véget, amikor mdr egyetlen
résztvevs sem ajénl az utolsoként ethangzott ajanlatndl magasabb Ssszeget tartalmazé ajéniatot.

A versenytdrgyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgaltatdshoz képest a
legmagasabb ajdniatot teszi. A nyertes és a 2. legmagasabb ajanlattevé a targyaldson kihirdetésre
keriil.

Biralati szempont:

A versenytdrgyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgéltatashoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes a targyalason kihirdetésre keril.

Szerzddéskoteés:

A versenytdrgyalds gydztesével megkotendd szerz6dést Dunakeszi Varos Onkorményzatanak
KépviselG-testillete hagyja jova, tekintettel arra, hogy &nkormdnyzati tulajdond ingatlan
értekesitéséhez szlikséges a Képvisel§-testiilet ddntése. A déntésre a versenytargyaldst kovetd
legktzelebbi KépviselG-testiileti dlésen kerlil sor. A szerz§déskitésre a KépviselG-testilleti dontést
kovetd husz munkanapon beliil a tulajdonos addsvételi szerzédést kdt az eljdrds nyertesével.
Amennyiben a versenytdrgyalds nyertese hisz munkanapon belil nem irja ald a tulajdonos
tnkormanyzattal az adésvételi szerzédést, akkor az Onkormanyzat jogosult a versenytargyaldson a 2.
legmagasabb vételdrat tevd, ajanlattevével szerz§dést kitni. Ebben az esetben Ggy tekintends, hogy a
nyertes ajanlattevd a vételi szandékatdl elallt, igy a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megkdtendd adasvételi szerz8dés 8 tartami elemei:




Szerz8dé felek Dunakeszi Véros Onkormaényzata és a nyertes ajanlattevs. Szerzédés targya a palydzati
kifrdsban megjeldit az ajanlattevs altal megtekintett és megismert ingatlan. Vételdr — melybe a
befizetett pdlydzati biztositék beszamitasra keriil. A licitdlason nyertes legmagasabb &sszeg( ajanlat. A
vételdrat a nyerte ajénlattevd egy 6sszegben kiteles megfizetni.

Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14, § (2) bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat
tulajdondban lévd ingatlan értékesftése esetén a Magyar Allamot elgvasariasi jog illeti meg. Az Ailam
az el6vasarldsi jogat a szerz8dés aldirdsat kovetden, annak ismeretében gyakorolhatja, igy az adédsvételi
szerz§dés bontdé feltétele, ha az Aliam nyilatkozik az elgvasarlasi jeganak gyakorlasardl.

Gazdasdgi térsasag nyertes ajénlattevd esetén a vevs viilalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban vagy a cégkdzlényben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az drveréssel vagy az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénztigyi vagy egyéb kockazatot jelent az ingatlan
tulajdonosa részére.

Az ingatlan megtekintheték:

ElGzetes egyeztetés kovetden. Ignéczi Istvan +36 70 379 5979

Ajanlati kotottség idétartama:

A versenytdrgyaldst kovetd Képvisel§-testiileti déntéstsl szamitott 30 munkanap.
Egyéb:

Dunakeszi Varos Onkormanyzata, mint a palyazat kiiroja jogosult: a palydzatot visszavonni,
meghosszabbitani és (f pélydzatot kiirni.



1. szamu melléklet

Palyazati adatlap

Palyazni kivant Ingatlan
cime/hrsz.

Ajanlattevé neve

Ajanlattevd cime/ székhelye

Ajanlattevé alairasra jogosult
képviselbje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
(maganszemély esetén anyja
neve, sziilletési adatok)

Ajanlattevo telefonszama

Ajanlattevé e-mail cime

Ajaniattevé bankszamla szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri’

Kelt, ............... , 2024. ho napjan

cégszerli alairas

L Ennek a szdmlaszdmnak egyeznie kell azzal, melyrél a palydzati biztositékot utaljik.



Palyazéi nyilatkozat

Alulirott

M‘agénszemély esetén:

név:

lakeirm:

anyja neve):

szlilletesi hely, idé:

szemelyi szama:

addazonosité jele:

Jogi személy, egyéb szervezet esetén:
Cégnév:

szekhely:

Addszam:

Nyilvantartd hatdsag neve:
Nyilvantartasi szam/cégjegyzék szam:

Képviseletre jogosult neve, tisztsége:

a Dunakeszi Véaros Onkormanyzata tulajdonaban lévs, Dunakeszi,

2. 5z mellékiet

fﬁééfféﬁ.ra \af-é'n'ét.kozéan a'\'/éfélli léjénlato}ﬁat {liciteket) é.\l/érsenyvtérgyatésoh-é.z”i-rltéatlan 'r}i'egtekintééélt

kovetden teszem meg.

Kijelentem, hogy amennyiben egyedili palyazd vagyok, akkor az ingatlanra vonatkozé vételi

ajanlatorn 55.000.000.-Ft, azaz Otvenétmillio forint. (Afa mentes)

Elfogadom a palyazati feitételeket és a biralati szempontokat, kilénds tekintettel az ajaniat hatalyanak
megszlinésere, valamint a szerzédés létrejottére, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre

alkalmas okiratok (adasvételi szerzédés) megkotésének hataridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajékoztatast tudomasul
veltemn, az ingatlan vételarara vonatkozd ajanlatot a tajékoztatas ismeretében teszem meg, az ingatlan
ezen sajatossagara, jellemzoéjére tekintettel igényt a Kiirdval, mint eladdval szemben sem a szerzédés

letrejottekor, sem az adasveteli szerzodés aldirasakor, sem a jévében nem tamasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon térténd épitésre vonatkozé orszégos és helyi Jjogszabalyokat,

szabalyzatokat ismerem, azokat tudomasul vettem.



Kijelentem, hogy a palyazat sorén a kifrétol birtokomba kertilt adatokat harmadik személynek at nem
adom, illetve Gizleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a NAV felé semmilyen kéztartozasom nines.
Nem maganszemély Vevt esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI.
térveny szerinti atlathato szervezetnek mindsal.

2024,

aldiras (cégszer(i)



INGATLAN ADATAI

Dunakeszi beiteriilet 699/2 hrsz,
Természetben: 2120 Dunakeszi, Bajtars u. 19, sz. alatt taldlhaté
Ingatlan megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Telek terilete: 534 m2, a rajta 416 felépitmény alapteriilete: 74 m2 Beépitési mad: oldalhatdron alié

Vizellatds: vezetékes ivoviz ellatas van
Elektromos dramelldtéds: elektromos miivek halézatarél mérééra felszerelt

Gdzellatds: Vezetékes gaz nincs.

Ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6!6 6/2018. {V.31.) szdmu Snkorményzati rendelet alapjan Lke-
A/2 jelli kertvdrosias lakdtvezetben fekszik.

Az épitési dvezet legfontosabb paraméterei:

14. Lakdteriiletek

14.§
(1) A lakéteriiletek

a) Ln nagyvarosias,

b) Lk kisvérosias,

¢) Lke kertvirosias

lakoteriilet teriiletfelhasznélisi egységbe soroltak.

15. § [Telekalakitas)
(1) Kis- és kertvdrosias takoteriiletek telekalakitasi szabalyai:
a) Telekalakitas sordn az épitési telek mérete (T):
aa) aprotelkes épitési bvezet esetén:  T<550;
ab) normaéltelkes épitési 6vezet esetén: T=550-2000;
ac) nagytelkes épitési vezet esetén:  T>2000.
b) Aprotelkes épitési Svezetben eltérd rendelkezés hidnyaban 550 m2-nél nagyobb telekméretii-,
c) Normaltelkes épitési vezetben 550m?-nél kisebb és 2000 m2-nél nagyobb telekméretii-,
d) Nagytelkes épitési dvezetben 4000 m>t meghaladd épitési telek nem alakithaté ki.

(2) A telekalakitasnak, a megkézelitésnek, a kdzmiivesitésnek meg kell felelnie az épitési Svezeti/,
ovezeti elirdsokban foglaltaknak. A telekalakitds és az épités soran igazodni kell a meglévd
telepiilésstruktirahoz, a jellemz telekméretekhez, bedpitési médhoz, tomeg €s tetbformaldashoz. A
meglévé telkek mepgosztds utdni, fennmaradd telekrész mérete is meg kell feleljen az épitési
Gvezetre/ Svezetre elbirt minimalis telekméreteknek.

(3) Telekalakitas soran az épitési telek minimalis telek szélesség(SZ)-, ¢s minimélis mélység(M):

a) aproteikes épitési dvezet esetén: SZ14;  M20,
b) normaltelkes épitési Svezet esetén: SZ18; M30
c) nagytelkes épitési Gvezet esetén: SZ20; M40

16. § [Rendeltetés] * 5

(1) A teriilet elsédlegesen laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Laké rendeltetések szama az épitési dvezetekben legfeljebb a megengedett rendeltetési egységek
szamaig novelhetd, ezek foldtt rendeltetési egységeket lakdva mindsiteni nem lehet.



(3) A teriileten &nalléan-,vagy vegyesen az aldbbi rendeltetésti épiilet helyezhetd el, ha épitési Svezet
ettdl eltéréen nem rendelkezik:
a) laké-,
b) kozosségi célu, a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem zavard hatdsi vendéglatd, iroda®,
szolgéltatd, valamint kiskereskedelmi rendeltetésii épiilet.
¢) elsésorban az Lke-Ai, Lk-Ai épitési Gvezetekben a varosrészt szolgald kdzosségi célil oktatasi-
, egészségligyi-, szocialis-, sport, hitéleti rendeltetést épiilet.
(4) A terlileten kivételesen elhelyezhetd:
a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény.

{(5) Nem helyezhetdek el:
a) lizemanyagtolto allomas,
b) 6nallo kiegészitd rendeltetés féépitmény hidnyaban,®
¢} Lk-Ai, Lke-Ai jelli épitési dvezetekben lakdépiilet és lakds céli 6nallo rendeltetés, kivétel egy,
a tulajdonos-, vagy hasznalé-, vagy személyzet szaméra szolgald lakas,
d) *a kévetkezd melléképitmények:
da) hasfiistolo, jégverem, z6ldségverem,
db) tragyatarolé,
dc) sil6, 6mlesztett anyag-, és folyadék- és gaztarold,
(6) A lakasokhoz tartozd tarolé helyiségekre vonatkozé kivetelmények: 3
a) Lakasonként minimum netté 4 m-es tarol6 helyiség kialakitdsa kotelezd foldszinten, vagy
pinceszinten. Ezen tarold helyisége(ke)t kozosségi kozlekedbhelyrd! nyiléan vagy kiilsd
bejarattal kell kialakitani. Amennyiben a szgk. tarolé éplileten beliil, lakdsonként zartan kertil
elhelyezésre, a szgk. taroldban egy lakas részére a tarolohely megoldott, kiilén tarold nem
sziikséges.
by’
cy
(7) Eléirt legnagyobb beépitést meghaladd épitések:
A 2017. I1.24-¢ elott engedélyt kapott épiiletek esetében az
a) elbirt bedpités folott, lakasonként, de maximum 6 db, egyenként legfeljebb bruttd 15 m? vetiileti
nagysagu tovabbi beépités (2,5x6; 3x5) engedélyezhetd, fa szerkezetii 1dbakon 4ll6 fedett nyitott
szgk bedlld,
b) eldirt beépités folott, lakasonként, de maximum 4 db, a szgk tarolékon feliil lakdsonként brutté
4 m? tovabbi beépités engedélyezhetd kerti tarold részére, amelyek alapteriiletével a zsldfelileti
mutatd minimalis értékének csitkkentése megengedett.

17. Kertvarosias (Lke) lakétertilet

21. §
{1) A kertvarosi lakoteriileten a vonatkoz6 altaldnos eldirasokon til

a) elhelyezheto:
aa) a megengedett rendeltetési egységszdmmal azonos vendégszoba szami szallashely
szolgalitato épiilet,
ab) a melléképitmények koziil: husfiistsld, jégverem, zsldségverem,
b} nem helyezhet6 el:
ba)} a megengedett rendeltetési egység szam felét meghaladd szdmd iroda,
bb) 1000 m?-nél nagyobb nettd eladé-teriiletii kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetési egység,
be) kiegészitd rendeltetés koziil: sorgardzs.
(2) Eltérdé rendelkezés hianyaban kertvarosi lakoteriileteken megengedett onallé rendeltetési
egységek szama:
a. a megengedett minimalis telekméret kétszeresét el nem éré ingatlanok esetében 1
db,
b. a megengedett minimalis felekméret kétszeresét elérd ingatlanok esetében 2 db,
amelyek kiilonallo épiiletben is kialakithatdk.



c. aproitelkes kertvirosias lakédvezetekben legfeljebb 1 db? (2027.07.31-t81)
(3) Az épites feltétele a kbzmliivesitettség mértéke szerint: teljes
(4) * Az épiilet egyes homlokzatainak magassaga (beépitési magassag) az épitési Gvezetben
meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag értékét legfeljebb 0,5 méterrel haladhatja meg,

A B C D E F G
épitési megengedett | megengedett | megengedett legkisebb I;;eggnznggyeodbegt

1| &vezet |beép.| legnagyobb tegkisebb legnagyobb N ) ; s
jele méd | beépitettség | telekteriilet | épiiletmagassag zbldfelifet szintterilleti

] mutaté
2 (%) (m?) (m) | (%) (m¥m?)
3 APROTELKES
s|LkeA2] T [ 30 | sso0 ] 4,5 N 0,6
40. Parkolasra vonatkoz6 rendelkezések
93.§ %3

(1) A gépjarmii elhelyezési kotelezettséget -az (5) bekezdésben foglalt esetek kivételével- telken beliil,
mértékének megallapitisat az OTEK és jelen rendelet eldirasainak egylittes alkalmazasaval kell
biztositani. A személygépkocsi elhelyezés eltérd épitési 6vezet rendelkezésének hidnyaban:’
a) foépiileten belil,
b) atelken beliili 6nallé mélygarazsban, vagy
¢) a l1.§-ban régzitett épitési dvezeteknél tamfalgarazsban, vagy
d) onallo kiegészitd rendeltetésii épitményben, vagy
¢} Ondlld parkolohdzban
f) telken beliil felszini parkolohelyen
biztosithato;
(2) Az Lk, Lke és Vt épitési Gvezetekben lako rendeltetés esetén lakasonként legalabb egy gépjarmii
tarolasar6l gondoskodni kell.®
(2a) Az Lk, Lke ¢s Vi épitési Svezetekben laké rendeltetés épitése és meglévd 20 m2 nettd
szintteriitetet meghaladd bovitése esetén lakdsonként legalabb egy zart jarmiitarolé kialakitasardl
gondoskodni kell, kivéve a (2b) bekezdés a) eseteit.’
(2b) Az Lk, Lke és Vt épitési Svezetekben a telek zoldfeliileti elSirasanak betartasa mellett®
a) lakdsonként legalabb 20 m2 felszini parkolohely kialakitédsarol kell gondoskodni a 80 m2 nettd
szintteriiletet meg nem haladé (j épiilet elhelyezése és meglévd épitlet 20 m2 nettd
szinfteriiletet meg nem haladé bovitése esetén gy, hogy a 20 m*-nyi felszini parkold gépjarmii
tarold részére beépithetd legyen (f6épitmény és egyeb kiegészitd rendeltetés részére ennyivel
kevesebb beépités valdsithaté meg),
b) a 80 m2 nettd szintteriiletet meghaladd 0j épiilet elhelyezése és meglévd épiilet 20 m2 nettd
szintteriiletet meghaladé bévitése esetében felszini parkold csak a gépjarmi elhelyezési
kitelezettség mértékén tali jarmivek szamara létesithetd.

(3)% Egyes épitési évezetekben alkalmazhato parkoldsi engedmény mértéke:

a) Az Lk-Ai/4 jelit €pitési Svezetben [év0 iskolahoz kiépitett kizteriileti parkolok megtartanddk, bovités
esetén a bovités mértékéhez tartdzo parkold szam 50% a 150 méteren beliil kozteriileten, illetve 6nallo
parkold teriileten (P+R) biztosithato.

b) A FO utca — Bazsanth Vince utca — Szent Istvan utca dltal hatarolt és a IV, Béla kiraly térhez
kapcsolddo telepiilésrészen a teriilet adottsagaira, illetve az ott v, védelmet kivand értékekre valod
tekintettel — ha az mésként nem lehetséges - a nem lakofunkcichoz tartozd parkoldk 200 méteres
korzetben kozteriileten €s 6nalld parkold tertileten is elhelyezhetSk. A nem kozteriileten kialakitott
parkolok tekintetében az adott ingatlanra szolgalmi jogot kell bejegyeztetni. Kozintézmény 1étesitése,

bbvitése esetén a szamitott parkold az Snkorményzattal kétott megallapodas alapjan legfeljebb 20%-al



csOkkenthetd, melynek legfeljebb 50%-a telek 200 méteres kdrzetében 1évd 6nalld parkold teriileten
vagy kozteriileten biztosithatd.

(4)" Lako és vegyes teriiletek ingatlanainak - kivétel ,,Ai” jelii alapintézményi épitési Svezetek telkei-
gepkocsival torténd megkozelitésére legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,5 méter széles gépkocsi
behajtd létesithetd.

(5Y"" Eltérd rendelkezés hidnydban az nkormanyzattal kotstt megallapodas alapjan a kdzhasznalati
épitmények koziil a kozigazgatas, igazsagszolgiltatas, ligyészség, alap-, kozép-, felsdfokn oktatasi,
egészségvedelmi, gyogyito, szocidlis, kulturalis, miivelodési, sport, rendeltetésekre vonatkozé orszagos
Jjogszabalyokban eldirt parkol6 férdhelyek a létesitmény 500 méteres kirzetében kdzteriileten és $nallé
parkolo teriileten is biztosithatok az alabbiak teljesiilése esetén:

a) a ki-, és behajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedélyezhets vagy

b) a telek mérete a telken beliili parkolast nem teszi lehetdvé vagy c) a telken allo6 meglévd épiilet a
telken beliili parkolast nem teszi lehetdvé

(6) Kialakitott kdzteriileti parkolohely csak annak 500 méteren beliili egyidejii potlasaval szintethetd
meg.

A rendezési terv teljes terjedelemben a kévetkez6 helyen érhetd el:
hitps.//Awww.dunakeszi.hu/telepulesfejlesztes epitesi szabalyvzatok

Kérdés esetén a Dunakeszi FGépitészi irodan kaphatnak felvilagositdst.



