PALYAZAT} FELHIVAS

ONKORMANYZATI TULAJDONBAN LEVG INGATLAN ERTEKESITESE TARGYABAN

Dunakeszi Varos Onkormanyzata palyazatot hirdet:

- Dunakeszi belteriilet 7601/76 hrsz-0, természetben 2120 Dunakeszi, Leiningen Karoly u. 1.
alatt taldlhato 760 m2 kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan

Palyazat kiiro szerv:

Dunakeszi Varos Onkormanyzata

Eljaras célja:

Ingatlan értékesités

Eljaras jellege:

Térgyalasos eljaras (versenytargyalds) — minimum 100.000 forintos licitlépcsével
Kiirt vagyontargy és forgalmi értéke, induld vételdra:

7601/76 hrsz-U ingatian: 64.000.000.-Ft + AFA, azaz 81.280.000.-Ft

Az értékesités feltételei:

£

A versenytdrgyaldson valé részvétel feltétele zart boritékban torténd leadasa a palyazati adatiap (1. sz.
melléklet) és a palydzé nyilatkozatnak (2. sz. meliéklet), amelyben az értékesitésre, vagy hasznositdsra
kerii!é vagyontargy megismerésérél nyilatkozik és a versenyeztetés szabdlyait magara nézve
kételezének elismeri. Az adatlap mellékletét képezi: magan személy esetén a személyi igazolvany és
lakcimkartya masolata, jogi személy esetén nyilvantartasba vételét hitelt érdemlGen igazoft okirat,
gazddsagi trsasag esetén harminc napndl nem régebbi cégkivonata. Versenytargyaldson kizardlag
olyan gazdasagi tarsasig vehet részt, amely nem all sem felszémolasi, sem kényszertorlési, sem
csGdeljaras, sem végelszdmolasi eljards alatt. Hidnyosan bekilddtt adatlap, meliékletei, palyazdi
nyilatkozat — a versenytargyaldson valé részvételt zarja ki.

Palyazati adatlap és palyazo nyilatkozat leaddsanak hatdrideje:

2025, janius 19. napja

Palyazati adatlap (mellékletekkel egyiitt) és palydzo nyilatkozat leaddsanak helye, mddja:

Személyesen Dunakeszi Varos Onkormanyzata F§ at 25. Ugyfélszolgalata, postai Gton Dunakeszi Varos
Onkorményzata (Lakossdgszolgélati Osztaly Vagyonhasznositasi csoport) F6 at 25. Zart boritékban, a
boritékra Palyazat és a palydzni kivant ingatlan hrsz-i szdma keriiljon felt(intetésre.

Postani uton (a leaddsi hatédrid8ig meg kell érkeznie a Dunakeszi Varos Onkormanyzatahoz)

A versenytargyalds ideje:

2025, jlnius 23. napja




A versenytédrgyalas helye:
2120 Dunakeszi, FG Ut 25. Nagy Tandcsterem

Versenytargyalds menete:

A versenytargyaldson résztvevének a nettd forgalmi érték 1%-anak megfelel§ palydzati biztositékot
kell atutalni a 11784009-15731247-06530000 szém( Dunakeszi Vdros Onkormdnyzatanak letéti
szamlajara. Kbzlemény rovatban hrsz. és biztositék megjeldléssel.

A biztositék dtutalasanak hatarideje:

A pélyazati adatlap benyujtasaval egyidejlileg, az 6sszegnek a 11784009-15731247-06530000 szamil
Dunakeszi Varos Onkorményzatanak letéti szdmlajdra meg kell érkeznie legkésébb 2025. junius 19.

A palyazati biztositék dtutaldsdnak elmulasztdsa versenytdrgyaldson vald részvételt zarja ki. A nem
nyertes Palyazénak a biztositék a versenytargyaldst kovetGen visszafizetésre kerul. Amennyiben a
nyertes ajanlatievd elall a vételtdl, akkor a biztositék nem keriil visszafizetésre €s az ajanlata
érvénytelenné vélik.

Az ingatlan kikialtasi 4ra (legalacsonyabb elfogadhat6 ellenszolgdlatds, indulé vételdr):
7601/76 hrsz-4 ingatlan: 64.000.000 + AFA, azaz 81.280.000.-Ft

Aversenytargyaldson résztvevik egyenként tesznek ajanlatot az ellenérték Gsszegére a tobbi résztvevd
jelenlétében. Az ajanlatot a résztvevSk nevilk bemondasaval tehetik meg. Minimum licitlépcsd
értékesités esetében: 100.000.- Ft. llyen feltételek mellett az drverésen résztvevbk egymas utan akdr
tdbb ajénlatot is tehetnek. A versenytargyalason résztvevék djabb ajanlatot csak akkor tehetnek, ha az
magasabb Gsszegli az el6z8 ajdnlatnal. A versenytdrgyalds akkor ér véget, amikor mar egyetlen
résztvevd sem ajanl az utolsoként elhangzott ajanlatnal magasabb dsszeget tartalmazo ajanlatot.

A versenytargyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgdltatéshoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes és a 2. legmagasabb ajdnlattevé a tdrgyaldson kihirdetésre
kerid.

Biralati szempont:

A versenytargyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb elfogadhaté ellenszolgdltatdashoz képest a
legmagasabb ajanlatot teszi. A nyertes a targyaldson kihirdetésre keril.

Szerzéidéskités:

A versenytdrgyalds gydztesével megkdtendS szerz8dést Dunakeszi Varos Onkormdnyzatanak
Képviselo-testilete hagyja jova, tekintettel arra, hogy &nkormanyzati tulajdond ingatlan
értékesitéséhez szilkséges a Képviseld-testiilet dontése. A dontésre a versenytargyalast kovetd
legktzelebbi Képvisel6-testileti {ilésen kerlil sor. A szerz6déskdtésre a KépviselG-testileti déntest
kévets husz munkanapon beliil a tulajdonos adasvételi szerz6dést kot az eljdrds nyertesével.
Amennyiben a versenytdrgyalds nyertese hisz munkanapon belil nem irja ald a tulajdonos
dnkormanyzattal az adasvételi szerz6dést, akkor az Onkormdnyzat jogosult a versenytdrgyalason a 2.
legmagasabb vételdrat tevé, ajénlattevével szerzédést kitni. Ebben az esetben Ugy tekintendd, hogy a
nyertes ajanlattevd a vételi szandékatdl elailt, igy a befizetett palydzati biztositékot elveszti.

A megkttendd adasvételi szerzédés f6 tartami elemei:




Szerzédd felek Dunakeszi Varos Onkorményzata és a nyertes ajdnlattevd. Szerzddés targya a pélyazati
kiirasban megjeldlt az ajanlattevé &ltal megtekintett és megismert ingatlan. Vételar — melybe a
befizetett palyazati biztositék beszamitasra kerill. A licitaldson nyertes legmagasabb dsszegl ajanlat. A
vételdrat a nyerte ajanlattevs egy Gsszegben koteles megfizetni.

Nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. térvény 14, § {2) bekezdése alapjan a helyi Onkormanyzat
tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot el6vasarlasi jog illeti meg. Az Allam
az elGvasarldsi jogat a szerz8dés aldirdsat kdvetden, annak ismeretében gyakorolhatja, igy az adasvételi
szerzddés bonté feltétele, ha az Allam nyilatkozik az el8vasdrlasi jogdnak gyakorlasardl.

Gazdasagi tarsasag nyertes ajanlattevs esetén a vevd vallalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban vagy a cégkdzldnyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az drveréssel vagy az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent az ingatlan
tulajdonosa részére.

Az ingatlan megtekinthetdk:

Eldzetes egyeztetés kovetben. Ignéczi Istvdn +36 70 379 5979

Ajanlati kotbttség iddtartama:

A versenytargyalast kovetd Képviseif-testiileti dontéstd! szdmitott 30 munkanap.
Egyéb:

Dunakeszi Varos Onkorményzata, mint a pélydzat Kkiirdja jogosult: a palydzatot visszavonni,
meghosszabbitani és (j palyazatot kifrni.




1. szami melléklet

Palyazati adatlap

Palyazni kivant Ingatlan
cime/hrsz.

Ajanlattevé neve

Ajanlattevé cime/ székhelye

Ajanlattevd alairasra jogosult
képviseldje

Cégjegyzék szam vagy
nyilvantartasi szam
(maganszemeély esetén anyja
neve, sziiletési adatok)

Ajanlattevé telefonszama

Ajanlattevé e-mail cime

Ajanlattevd bankszamla szama
amire a palyazati biztositék
visszautalasat kéri’

2025. ‘ hé napjan

cégszer( alairds

! Ennek a szamlaszamnak egyeznie kell azzal, melyrdl a pdlyazati biztositékot utaljak.




2. 57 melléklet

Palyazéi nyilatkozat

Alulirott

M'agénszemély eseten:

név:

lakcim:

anyja neve):

sz(iletési hely, id6:

személyi szama:

addazonosito jele:

Jogi személy, egyéb szervezet eseten:
Cégnev: '

széekhely:

Adoszam:

Nyilvantartd hatdsag neve:
Nyilvantartasi szam/cégjegyzek szam:

Kepviseletre jogosult neve, tisztsége:

a Dunakeszi Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé, Dunakeszi,

ingatlanra vonatkozoan a vételi ajanlatomat (liciteket) a versenytargyaiason az ingatlan megtekintéseét
kovetden teszem meg,

Kijelentem, hogy amennyiben egyeduli palydzé vagyok, akkor az ingatianra vonatkozd vételi
ajanlatom netté 64.000.000.-Ft + AFA, désszesen brutté 81.280.000.-Ft azaz Nyolcvanegymillio-
kettdszaznyolcvanezer forint.

Elfogadom a palyazati feltételeket és a biralati szempontokat, kulonds tekintettel az ajanlat hatalyanak
megsziinésére, valamint a szerzédés létrejottére, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas okiratok (adasvételi szerzédés) megkotésének hataridejere.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tajékoztatast tudomasul
vettem, az ingatlan vételarara vonatkozd ajanlatot a tajékoztatas ismeretében teszem meg, az ingatlan
ezen sajatossagara, jellemzéjére tekintettel igényt a kifroval, mint eladdval szemben sem a szerz6dés
létrejottekor, sem az adasvételi szerzédés alairasakor, sem a jovében nem tamasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon térténd épitésre vonatkozo orszagos és helyi jogszabalyokat,
_ szabé&lyzatokat ismerem, azokat tudomasul vettem.




Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiirotol birtokomba kerlit adatokat harmadik szemelynek at nem
adom, illetve (izleti &s egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Kijelentem, hogy Dunakeszi Varos Onkormanyzata és a NAV felé semmilyen kéztartozasom nincs.
Nem maganszemély Vevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvény szerinti atlathaté szervezetnek mindsal.

v

2025,

aldiras (cégszerd)




INGATLAN ADATAI

Dunakeszi belteriilet 7601/76 hrsz,

Természethen: 2120 Dunakeszi, Leiningen Karoly u. 1. alatt talalhato
Ingatian miivelési 4ga: kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 760 m2

Ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 6/2018. (V.31.) szami nkorményzati rendelet alapjan Lke/8
jeld kertvarosias lakdovezetben fekszik.

Az épitési bvezet legfontosabb paramétereti:
14. Lakéteritletek
14. § (1) A lakéteriiletek
a) Ln nagyvéarosias,
b) Lk kisvérosias,
c) Lke kertvarosias
lakotertiilet terliletfelhasznaldsi egységbe soroltak.
15. § [Telekalakitas}
(1) Kis- és kertvarosias lakéteriiletek telekalakitdsi szabdlyai:
a) Telekalakitds sordn az épitési telek mérete {T):
aa) aprotelkes épitési Gvezet esetén: T<550;
ab) normaltelkes épitési Gvezet esetén: T=550-2000;
ac) nagytelkes épitési dvezet esetén: T>2000.
b) Aprotelkes épitési Svezethen eltérd rendelkezés hidnyaban 550 m?-nél nagyobb telekméretd-,
c) Normaltelkes épitési dvezethen 550m?-nél kisebb és 2000 m?-nél nagyobb telekméret(-,

:::::

(2) A telekalakitdsnak, a megkodzelitésnek, a kozmivesitésnek meg kell felelnie az épitési dvezeti/,
Bvezeti elGirasokban foglaltaknak. A telekalakitds és az épltés sordn igazodni kell a meglévs
telepiilésstruktardhoz, a jellemzd telekméretekhez, beépitési médhoz, tomeg és tet6formalashoz. A
meglévd telkek megosztds utdni, fennmarado telekrész mérete is meg kell feleljen az épitési Gvezetre/
bvezetre elGirt minimalis telekméreteknek.




(3) Telekalakitds soran az épitési telek minimalis telek szélesség(S2)-, és minimalis mélység(M):

a) aprételkes épitési bvezet esetén: SZ14; M20;

b} norméltelkes épitési Gvezet esetén: 5Z218; M30

] +

c) nagytelkes épitési vezet esetén: $220; M40

16. § [Rendeltetés]

£

(1) A teriilet elsédlegesen lakd rendeitetés(i épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Lako rendeltetések széma az épitési bvezetekben legfeljebb a megengedett rendeltetési egységek
szamaig ndvelhetd, ezek folott rendeltetési egységeket lakdva mindsiteni nem lehet,

(3} A teriilleten 8nalléan-,vagy vegyesen az alabbi rendeltetés(i éplilet helyezhetd el, ha épitési dvezet
ettdl eltéréen nem rendelkezik:

a) lakod-,

b)® kézdsséqgi célti, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld, nem zavard hatdst vendéglatd, iroda,
szolgaltatd, valamint kiskereskedelmi,

rendeltetés( épiilet.

c) elsGsorban az Lke-Ai, Lk-Ai épitési dvezetekben a vérosrészt szolgdlé kdzdsségi célu oktatasi-,
egészségiigyi-, szocidlis-, sport, hitéleti rendeltetési épiilet.

(4) A teriileten kivételesen elhelyezheté:

a) a helyi lakossdg kézbiztonsagdt szolgdld épitmény.

(5) ° Nem helyezhetéek el:

a) lzemanyagtolts dllomas,

b} ¥ 6nalld kiegészits rendeltetésti fGépitmény hidnyaban,

c) Lk-Ai, Lke-Ai jelii épitési dvezetekben lakdépiilet és lakds céli 6ndllé rendeltetés, kivétel egy, a
tulajdonos-, vagy haszndlé-, vagy személyzet szamdra szolgalo lakas,

d) a kévetkezd melléképitmények:

da) husfiistold, jégverem, zbldségverem,

db) tragyatdrold,

dc) silé, dmlesztett anyag-, és folyadék- és gaztdrold,

{6) * A lakdsokhoz tartozd tarold helyiségekre vonatkozd kivetelmények:

a) Lakasonként minimum netté 4 mes tdrold helyiség kialakitasa kotelezd fdldszinten, vagy
pinceszinten. Ezen tdrold helyisége(kejt kozosségi kozlekedShelyrdl nyildéan vagy kiilso bejarattal kell
kialakitani. Amennyiben a szgk. térolé épiileten beliil, lakasonként zartan keriil elhelyezésre, a szgk.
taroloban egy lakds részére a taroléhely megoldott, kiilén térolé nem sziikséges.

b) 12

c)

(7) El8irt legnagyobb beépitést meghaladd épitések:

A 2017.11.24-e elStt engedélyt kapott épliletek esetében az

a) elirt beépités folott, lakdsonként, de maximum 6 db, egyenként legfeljebb brutté 15 m? vetiileti
nagysagl tovabbi beépités (2,5x6; 3x5) engedélyezhetd, fa szerkezet(i ldbakon all6 fedett nyitott szgk
bedlld,




b) el8irt beépités folott, lakdsonként, de maximum 4 db, a szgk téroldkon felll lakasonként brutté 4
m? tovabbi beépités engedélyezhetd kerti térold részére, amelyek alapteriiletével a zbldfellleti mutaté
minimalis értékének csokkentése megengedett.

' 17. Kertvarosias (Lke) lakéteriilet '
21. § (1) A kertvdrosi lakdteriileten a vonatkozé altalanos elirasokon tul

a) elhelyezhetd:

aa} a megengedett rendeltetési egységszémmal azonos vendégszoba szamu szdlldshely szolgéltaté
éplilet,

ab) a melléképitmeények kézil: husfistdls, jégverem, zoldségverem.

b) ném helyezhetd el:

ba) a megengedett rendeltetési egység szam felét meghaladd szdmu iroda,

bb) 1000 m2-né! nagyobb netté eladé-teriilet(i kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetési egység,
bc) kiegészité rendeltetés kozll: sorgardzs.

(2)® EltérS rendelkezés hidnydban kertvdrosi lakoteriiieteken megengedett 6nélld rendeltetési
egységek szama:

a) a megengedett minimalis telekméret kétszeresét el nem érd ingatlanok esetében 1 db,

b} a megengedett minimalis telekméret kétszeresét elérd ingatlanok esetében 2 db, amelyek kiilonalié
épliletben is kialakithatok

c)* Aprételkes kertvdrosias lakddvezetekben legfeljebb 1 db (2027, 01. 01-t6l)
(3) Az épités feltétele a kdzmiivesitettség mértéke szerint: teljes

(4)** Az épiilet egyes homiokzatainak magassdga (bedpitési magassdg) oz épftési Gvezetben
meghatdrozott legnagyobb épliletmagassag értékét legfeliebb 0,5 méterrel haladhatia meg.

22. § (1) Az egyes épitési Svezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzéket a 2. szamtt
melléklet 3.5zami tablazat értékeinek alkalmazaséaval kell meghatarozni.

{12} Malomdrok lakdpark: Rév utca - Alsogbdi utca - Schweidel Jézsef utca - Aulich Lajos utca - Eszaki

utca - Ud{ilé sor - belteriilet hatar - F8 (t altal hatdrolt tdmbben az Lke/1 és Lke/8 jelli épitési
Ovezetekben:

a) Telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam: 2

b)zs




A B e I IE IF lle
1 jépitési ||beép.|megengedettimegengedett|megengedett legkisebb ||megengedett
dvezet |mdd ||legnagyobb {llegkisebb legnagyobb zoldfellilet ||legnagyobb
jele beépitettség jitelekteriilet ||éplletmagassag * szintteriileti
mutatd
2 (%) J(m?) (m) [lt%) [m¥m?) |
[17]ke/g sz |30 [700 6,0 60 lo,6 |

40. Parkolasra vonatkozo rendelkezések
93. § (1)% A gépjéarm(i elhelyezési kdtelezettséget -az (5) bekezdésben foglalt esetek kivételével- telken
beliil, mértékének megaliapitasat az OTEK és jelen rendelet el6irdsainak egyiittes alkalmazdsaval kell
biztositani. A személygépkocsi elhelyezés eltérd épitési dvezet rendelkezésének hidnydban:
a) féépiiteten beliil,
b) a telken beliili 6nalld mélygardzshan, vagy
c) a 11. §-ban rigzitett épitési 6yezeteknél tamfalgarazsban, vagy
d) 6nélld kiegészits rendeltetés( épitményben, vagy
e) 6ndlld parkoldhazban

f} tetken beliil felszini parkoldhelyen biztosithatd;

(2)% Az Lk, Lke és Vt épitési dvezetekben lako rendeltetés esetén lakdsonként legaldbb egy gépjarmi
tarolasardl gondoskodni kell.

(2a)% Az Lk, Lke és Vit épitési Ovezetekben lakd rendeltetés épitése és meglév 20 m2 nettd
szintteriiletet meghaladd b&vitése esetén lakasonként legaldbb egy zart jarmiitdrolé kialakitasarol
gondoskodni kell , kivéve a (2b} bekezdés a) eseteit.

(2b)%8 Az Lk, Lke és Vt épitési dvezetekben a telek z&ldfellleti elSirdsanak betartasa mellett

a} lakdsonként legaldbb 20 m2 felszini parkoldhely kialakitdsardl kell gondoskodni a 80 m2 nettd
szintteriiletet meg nem haladé Gj épiilet elhelyezése és meglévd épiilet 20 m2 nettd szintteriiletet meg
nem haladé bévitése esetén gy, hogy a 20 m2-nyi felszini parkold gépjarmd tarold részére beépithetd
legyen (f&épitmény és egyéb kiegészité rendeltetés részére ennyivel kevesebb beépités valdsithatd
meg),

b) a 80 m2 nettd szintterlletet meghaladd (j épiilet elhelyezése és meglévd épiilet 20 m2 netto
szintteriiletet meghaladé b&vitése esetében felszini parkold csak a gépjarm{ elhelyezési kbtelezettség

mértékén tali jarmiivek szémara létesithetd.

(3)%° Egyes épitési dvezetekben alkalmazhatd parkoldsi engedmény mértéke:




a) Az Lk-Ai/4 jelii épitési Gvezetben lévd iskoldhoz kiépitett kézteriileti parkolok megtartanddk, bévités

esetén a bdvités mértékéhez tartézo parkold szém 50% a 150 méteren belill kbzteriifeten, illetve éndilé
parkold teriileten (P+R) biztosithatd.

b} A F6 utca ~ Bazsanth Vince utca — Szent Istvdn utca dital hatdrolt és a IV. Béla kirdly térhez
kapcsolodo telepiilésrészen a teriilet adottsdgaira, illetve az ott 18vé, védelmet kivdnd értékekre vald
tekintettel — ha oz mdsként nem lehetséges - a nem lakcfunkcidhoz tartozé parkolck 200 méteres
kérzetben kozteriileten és éndllé parkold teriileten is elhelyezheték. A nem kézterilleten kialakitott
parkoldk tekintetében az adott ingatlanra szolgalmi jogot kell bejegyeztetni. Kézintézmény létesitése,
bévitése esetén a szdmitott parkold az Gnkormdnyzattal kétott megdllapodds alapjin legfeljebb 20%-
al csbkkenthetd, melynek legfeljebb 50%-a telek 200 méteres kirzetében 1évé 6ndllé parkolé teriileten
vagy kozteriifeten biztosithato.

(4) Lakd és vegyes teriiletek ingatianainak - kivétel ,Ai” jelti alapintézményi épitési dvezetek telkei-
gépkocsival torténd megkdzelitésére legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,5 méter széles gépkocsi
behajto letesithetd.

{5)"* Eitérd rendelkezés hidnyaban az 6nkormdanyzattal kdtott megéllapodas alapjan a kizhasznalatu
épitmények kozill a kdzigazgatas, igazsdgszolgdltatas, Ugyészség, alap-, kdzép-, felséfokd oktatdsi,
egészségvédelmi, gyogyito, szocialis, kulturalis, miivel6dési, sport, rendeltetésekre vonatkozd orszagos
jogszabdlyokban eldirt parkold férShelyek a létesitmény 500 méteres korzetében kozterileten és
6ndllé parkolé teriileten is biztosithatok az alabbiak teljesiilése esetén:

a) a ki-, és behajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedélyezhets vagy

b) a telek mérete a telken beliili parkoldst nem teszi lehetdvé vagy c) a telken 4ll6 meglévs épiilet a
telken belili parkolast-nem teszi lehet8vé

{6) Kialakitott kozteriileti parkolShely csak annak 500 méteren beliili egyidej(i pétldsaval sziintethetd
meg.

A rendezési terv teljes terjedelemben a kévetkez§ helyen érhetd el:
https://www.dunakeszi.hu/telepulesfe]lesztes epitesi szabalyzatok

Kérdés esetén a Dunakeszi FGépitészi irodan kaphatnak felvilagositast.




