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Térgy: A Dunakeszi belterlilet 5220/93. hrsz alatt nyilvantartott, ,Piac-Uzlethdz” ingatlannal
kapcsolatos déntés

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Dunakeszi Varos Onkorményzata a 64/2012. {X11.19.) szam onkormdnyzati rendeletével elvasarlasi
jogot jegyeztetett be a Dunakeszi belteriilet 5220/93. hrsz alatt nyilvintartott, természetben 2120
Dunakeszi, Bardtsag Utjan lévé , Piac-Uzlethaz”, az ingatlan nyilvantartds szerint kivett lizlethaz, udvar
megnevezéssel nyilvantartott, 3746 m2 nagysagl beépitett teriiletre. A bejegyzés célja az volt, hogy a
leromlott piac épiilet helyén szinvonalas Dunakeszi Piac és kbzosségi tér keriilhessen kialakitdsra. Az
onkormanyzat ezzel egyidében felajanlotta a tulajdonosoknak, amennyiben mindenki eladja a részét,
akkor hajlandé targyalni a megvdsdrldsrdl, azonban ez nem jart eredménnyel.

2017. novemberében az Onkorményzat ,Piac-Uzlethdz” tobbségi tulajdonat 10952/20000 tulajdoni
aranyban (2047 m2) megszerezte. A fennmaradd tulajdoni hdnyadokra 2020. majusdban vételi
ajanlatot tett 11 tulajdonostars felé, akik kéziil volt olyan, aki nem vélaszolt a tértivevényes levélre,
volt aki 6tsz0rds, vagy jéval a felkinalt &r feletti aron kivénta értékesiteni a tutajdonat.

Ahhoz, hogy az Onkormanyzat valodi véltozast érhessen el a JPiac-Uzlethazzal” kapcsolatban, észszerd
minel nagyobb ardnyt, lehet8ség szerint kizdrélagos tulajdonjogot szerezni, ugyanalkkor annak is elejét
kell venni, hogy egyesek mintegy lehetdséget latva a helyzetben, az ingatlanrészek arat indokolatlanul
felemeljék. Az elSbbiekre tekintettel 2022. majusaban Gjra arrél déntétt a Képvisels-testiilet, hogy az
Onkormanyzat vételi ajénlattal keresse meg a tulajdonostarsakat és egyeztessen az ingatlanrészek
megvasarldsa érdekében. Ennek kapcsdn sikeriilt az Onkormanyzatnak tovabbi 1346/20000 tutajdoni
hanyadot megszerezni, igy az Onkormdnyzat tulajdoni hényada 12298/20000 tulajdoni hanyadra
novekedett. A fennmaradd 7702/20000 tulajdoni hdnyad van még magdnszemélyek tulajdonaban,
amelyek megszerzését célszer(i lenne elvégezni.

A fentiekbGl egyértelmlien kitlinik, hogy az Onkormanyzat imméar tébb mint egy évtizede
kévetkezetesen torekszik az ingatlan jogi helyzetének rendezésére, valamint arra, hogy a ,Piac-
Uzlethaz” tertilete valddi, értékteremtd funkciot kapjon. Célja tovdbbad a jelenlegi elhanyagolt
allapotok megsziintetése és a kornyezet rendezése. Mindezek megvaldsitasanak azonban
elengedhetetlen feltétele a teriilet teljes, kizarélagos tulajdonjogénak megszerzése.

A Pest Vamegyei Kormanyhivatal megkeresését kivetéen adott allasfoglaldsa alapjan Dunakeszi Varos
Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete a Dunakeszi Varos Helyi Epitési Szabélyzatard! szolé 6/2018.
(V.31.) onkorményzati rendeletében (HESZ) 2024. aprilis 2-t6l Vt/20 épitési 6vezetbe sorolja az
ingatlant. Az épitési Ovezetben piac tipusi kereskedelmi-szolgdltaté rendeltetés és az annak
meikodtetéséhez sziikséges épitmények, mliszaki berendezések, utcabutorok, tovabbéa kdzBsségi
rekredcios rendeltetés(i épitmények elhelyezése megengedett.

A fentiek alapjan az Onkormaényzat hossz( évek Sta kiemelt célként kezeli a varos kdzpontjaban
talalhato, egykor jelentds szerepet betdits , Piac-Uzlethdz” teriiletének rendezését és megtijitasat. A
jelenlegi allapot méltatlan a vdrosképhez: az ingatlan erdsen leromlott miszaki és esztétikai dllapotban
van, a tertilet elhanyagolt, mikbzben az egykori kereskedelmi funkciék donts része mar megsz(int, az
tzlethelyiségek nagy része Uresen all vagy hasznathatatlan. A varos szivében elhelyezked$ teriilet igy
nemcsak gazdasdgi és kdzdsségi szempontbSl marad kihaszndlatlan, hanem jelentésen rontja a
telepiilés Gsszképét és a kirnyezet élhetdségét is. Az Onkormanyzat az elmult idészakban tébb
alkalommal is torekedett arra, hogy a tulajdonostarsakkal egyiittmiikodve, kézés megegyezés Gtjan
talaljon megoldast a ,Piac-Uzlethdz” jovéjének rendezésére, illetve a terilet rehabilitacidjara. A




targyalasok és egyeztetések ellenére azonban a tulajdonosi viszonyok rendezetlensége, valamint az
érintettek egy részének egyiittm(kodési készségének hianya miatt mindeddig nem sziiletett olyan
megallapodas, amely érdemi elGrelépést tett volna lehetévé.

A fentiekre tekintettel, annak érdekében, hogy az Onkorményzat tényleges és hatékony lépéseket
tehessen a hasznélatra alkalmatlanna vilt, leromlott allapotu , Piac-Uzlethdz” helyzetének rendezése,
valamint a varoskézpont megujitasa érdekében, felmerilt a kisajdtitds lehetGségének vizsgalata is. Az
intézkedés célja, hogy hossz( tavon biztosithato legyen a terillet rendezése, Gj funkcioval térténd
megtdltése, valamint a varosképi és kozdsségi szemponthdl is méltd allapot helyreallitasa.

A kisajatitdasrol szold 2007. évi CXXIIL. torvény 3. § (1) bekezdés d) pontja szerint kisajatitasnak akkor
van helye, ha a kisajatitassal biztositott tevékenység kozosségi elényei a tulajdon elvondsaval okozott
kért jelentésen meghaladjdk. Ennek mérlegelése soran a kisajatitasi hatdsag a kozérdek( tevékenység
jelent8ségét, igy kiillondsen a teriilet fejlédésére gyakorolt hatdsdt, a tevékenységgel, szolgéltatdssal
ellatasra kerlil6k szamat, a foglalkoztatdsra gyakorolt hatdsat és az ingatlan jellemzdit kell egybevetnie,
a kulturdlis orokség védett elemei aktualis allapotat, veszélyeztetettségének mértekét,
természetvédelmi érték esetén annak jelentdségét és a tulajdonelvonas aranyossagat kell vizsgainia.

Az érintett ingatlanrészek 6nkormanyzati tulajdonban keriilése érdekében el@szor a tulajdonostarsak
megkeresése sziikséges vételi ajanlattal. Azokban az esetekben, ahol a tulajdonosok elfogadjak a vételi
ajanlatot az énkormanyzat kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzédést kdtne a tulajdonosokkal. Akik
viszont nem kivannak éIni az adasvétel lehetGségével, ott kisajatitasi eljaras lefolytatdsara keriilne sor.
Az ingatlan kisajititdsdval, illetve megvasarlasaval kapcsolatos koltségek fedezete a 2026. évi
koltségvetéshen rendelkezésre all.

Fentiek alapjan a kévetkezd javaslatot terjesztem a Tisztelt Képvisel§-testiilet elé.

Hatarozati javaslat:

Dunakeszi Varos Onkormanyzata Képviseld-testilete felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a Dunakeszi
belteriilet 5220/93. hrsz-0 ,,Piac-Uzlethaz” ingatlannal kapcsolatban a sziikséges intézkedéseket tegye
meg arra vonatozoan, hogy a magantulajdonban lévé tulajdoni hdnyadok az &nkormanyzat
tulajdonaba keriljenek. Ennek érdekében az ingatlan tulajdonostarsait vételi ajanlattal — megbizott
tigyvédi irodan keresztiil — megkeresse, valamint a kisajatitdst helyettesit6 adasvételi szerzGdéseket,
illetve id6kdzben felmeriild azok esetleges madositasait aldirja.

Dunakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete felhatalmazza tovabbd a Polgarmestert, hogy
azon tulajdoni hdnyadok tekintetében, ahol a kisajatitast helyettesits addsvételi szerz6dés megkotése
akaddlyba tkozik, ott a sziikséges teriiletek O6nkormanyzati tulajdonba keriilése érdekében a
kisajatitasi eljarast folytassa le.

Az ingatlan kisajatitdsdval, illetve megvasarlasaval kapcsolatos koltségek fedezete a 2026. évi
koltségvetésben rendelkezésre all.

Hatariddk és felelGsok:

Hatéridg: Folyamatos
FelelGs: Didssi Csaba polgarmester

Koordindtor: lgazgatasi és Jogi Osztaly
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Készitette: dr. Dombiné dr. Fé‘kas Bernadett igazgatasi és jogi osztalyvezet6



