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Dunakeszi Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

a valtoztatasi tilalom elrendelésérol

[1] E rendelet célja a telepiilésrendezési feladatok megvalositdsanak biztositdsa érdekében, a varos
egészének ¢és a rendelet hatalya altal érintett teriileteken ingatlantulajdonnal rendelkezOk érdekeit
Osszehangold és egyarant szolgald 1 telepiilésterv részét képezd helyi épitési szabalyzat
elkészitésének idOszakara a varos egyes teriiletrészeire valtoztatasi tilalom eldirasa.

[2] Dunakeszi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szolo 2011. CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban €s a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 86. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el.

1. §

A rendelet valtoztatasi tilalmat rendel el a telepiilésrendezési terv készitésének idoszakara.

2.§

A rendelet teriileti hatalya kiterjed a Dunakeszi 3033, 3536/2 és a 3536/5 hrsz-u ingatlanra, tovabba
azon telkekre, amelyek a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 6/2018. (V.31.) énkormanyzati rendelettel
elfogadottak alapjan a kovetkezd dvezetekbe tartoznak:

a)  Ma jelt altalanos mezdgazdasagi dvezet,

b)  Mko jelii korlatozott mezdgazdasagi dvezet,

c¢) Mk jeli kertes mezdgazdasagi dvezet,

d)  Mm jelii mezdgazdasagi major dvezet,

e) kivéve a mezdgazdasagi dvezetbe tartozd 036/553; 036/608; 036/609; 036/610; 036/611; 036/612;
036/613; 07/122; 0151/52; 0151/53; 02/16; 030/51; 0141/58; 0146/6; 0146/11; 0146/13; 0146/21;
0151/58 hrsz., valamint a 027/40; 027/41; 027/42; 027/55; 027/58; 027/61; 027/64; 028/18; 030/432;
030/462; 030/476; 030/478; 030/479; 030/481; 030/482; 030/489; 030/490; 030/491; 030/564;
030/631; 040/89; 040/31; 040/30; 040/29; 040/28; 040/27; 0,36/353; 0,36/376; 0,36/378 hrsz. alatti
ingatlanok.

3.§

A rendelet idébeli hatalya a kihirdetéstdl szamitva a teriiletre vonatkozd helyi épitési szabalyzat
elfogadasanak napja, de legfeljebb 3 év.

4.§

E rendeletet a folyamatban 1év0 eljarasokra is alkalmazni kell

5.8
Ez a rendelet 2026. julius 29-én 1¢p hatalyba.



Részletes indokolas

Az 1-5. §-hoz
ALTALANOS INDOKOLAS

Dunakeszi Varos Onkormanyzata valtoztatasi tilalmat rendel el tobbek kozott a 6/2018. (V.31.) sz.
Onk. rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terve altal mezégazdasagi
Ovezetbe sorolt ingatlanokra, hogy megel6zze azoknak a magasabb szintii jogszabalyok altal lehetové
valo tanyakkal torténd beépitését. Ezen feliil onkormanyzati és allami beruhazasok megvaldsithatosaga
miatt, kotelezések végrehajthatdsaga miatt bizonyos mezdgazdasagi ingatlanokat ki is von a tilalom
hatalya alol.

RESZLETES INDOKOLAS
az alabbi szakaszokhoz:

2. §: A valtoztatési tilalom elsésorban a mezdgazdasagi 6vezeteket érinti, mert tapasztalataink alapjan
itt a legnagyobb a veszélye az olyan beépitéseknek, amik hasznalata végiil nem mezdgazdasagi
miiveléshez fog kétddni.

Mivel a valtoztatasi tilalom az épitési tevékenységeken tul a bontasi kotelezettségeket és a
telekalakitasokat is meggatolja, igy kiilonb6zd okokbol tobb ingatlan a valtoztatdsi tilalom alol
kivételre kertilt.

Ezek egyik esete, hogy tobb mezdgazdasagi ingatlanon szabalytalan (féleg engedély nélkiili) nem
mezOgazdasaghoz kapcsolodd épiiletek ¢épiiltek, amelyek ellen az épitésiigyi hatosag az
onkormanyzattal egyiittmiikodve kotelezési eljarasokat inditott, alapvetden a bontéast elrendelve.
Erintett helyrajzi szdmok: 02/16; 030/51; 0141/58; 0146/6; 0146/11; 0146/13; 0146/21; 0151/58 hrsz.
A masik eset onkormanyzati és allami beruhazast érint, melyek a fent emlitett jogszabalyi valtozasok
elétt mar tervben voltak, megvalositasa viszont a rendelet hatdlya alatt indulna. A Hunyadi utca
folytatasanak kialakitdsdhoz sziikséges telekosztasok megvalositdsdban érintett helyrajzi szamok:
040/89; 040/30; 040/31; 040/29; 040/28; 040/27; 036/353; 036/376; 036/378 hrsz. Az M2 és M3
autopalyakat 0sszekotd és a God kiilonleges gazdasagi teriiletet feltard utak kialakitdsdban érintett
helyrajzi szamok: 027/40; 027/41; 027/42; 027/55; 027/58; 027/61; 027/64; 028/18; 030/432; 030/462;
030/476; 030/478; 030/479; 030/481; 030/482; 030/489; 030/490; 030/491; 030/564; 030/631 hrsz. A
forrasoknal az 6nkormanyzat rekreacios fejlesztést tervez, érintett helyrajzi szamok: 0151/52; 0151/53
hrsz. Tervezett csomdpont épitéssel érintett helyrajzi szdm: 07/226 hrsz. Dunakeszi Didknegyed
helyrajzi szdmai: 036/553; 036/608; 036/609; 036/610; 036/611; 036/612; 036/613 hrsz.

Ennek tiikkrében a fent felsorolt ingatlanokat kivételként tovabbra is szerepeltetni kell a rendeletben.
A kovetkezd ingatlanokat a mezdgazdasagiakon feliil valtoztatési tilalom ala kell helyezni:

A Dunakeszi 3536/2 és 3536/5 hrsz-i 6nkormanyzati ingatlanokat (Dunakeszi Alson a Muskatli,
Karolina utca sarkan taldlhato korabbi iizlet és annak telke) hasznositdsra az Onkormanyzat eladta.
Mivel Dunakeszi Als6 szolgaltatasait kivanta fejleszteni az adasvétellel — ami végiil nem valosult meg
— az ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata sziikségszeriivé valt, hogy valdoban a kivant cél
valdsulhasson meg a telkeken.

Szerepel tovabba egy ingatlan, amelynek szabalyozasa hibasan lett kialakitva, ezért a javitasa a
kartalanitast kizarva, az 0j helyi épitési szabalyzatban fog megtorténni (3033 hrsz).

2. §: A rendelet tertileti hatalyanak meghatarozasa.

3. §: A rendelet hatalyba 1épésének meghatarozasa.



